Na podlagi Zakona o kmetijskih zemlji¢ih (Uradni list RS §t. 59/96, 36/03, 43/11, 58/12, 27/16, 79/17,
44/22 in 78/23 — ZUNPEOVE in 100/25), 4. élena Zakona o Skladu kmetijskih zemljis¢ in gozdov Republike
Slovenije {Uradni list RS $t. 10/93, 1/96, 8/10, 56/10)}, Cenika zakupnin za leto 2026, Pravilnika o zakupu
kmetij in kmetijskih zemlji&, ki ga je sprejel Svet Sklada, dne 14. 10. 2025, Sklad kmetijskih zemljis¢ in
gozdov Republike Slovenije objavlja

PONUDBO §t. 47801-15791/2026

za oddajo kmetijskih zemlji$¢ v zakup na obmoc€ju Upravne enote GORNJA RADGONA
Predmet ponudbe so slede¢a kmetijska zemljis€a v skupni izmeri 0,4668 ha:

Kat. Ponujena . .. o. |Faktor-vezan . Doba
Parc. v Namen s Komisijski i Zakupnina
K.O. Stev povrsina upsrabe BT | povriina faktor na cenik v EUR/leto zakupa
) {m?) P (m?) zakupnin let
188 - POLICE 698/1 2482 |vinograd 58 | 2482 1,600000 | 1,000000 42,77 10
188 - POLICE 698/2 2186 |njiva 58 | 1620 | 1,000000 |1,000000 34,21 10
188 - POLICE 698/2 2186 |travnik 58 566 1,000000 |1,000000 10,31 10

Izbrani zakupnik bo posest na zemlji3€u nastopil po sklenitvi zakupne pogodbe oziroma po spravilu
pridelkov.

Zemljista se ponudijo in oddajo v zakup kot celota.

Interesenti za zakup si lahko poligone - lego ponujenih delov zemljis¢ v zakup ogledajo na pristojni
obmotni izpostavi Sklada, v &asu uradnih ur ali na upravni enoti, kamor so bili, kot priloga, posredovani
skupaj z besedilom ponudbe za zakup.

Davek na dodano vrednost ni vitet v zakupnino, ker je zakup na podlagi 2. totke 44. ¢lena Zakona o
davku na dodano vrednost, pod zakonsko dolo&enimi pogoji, placila DDV opro¥gen. Ce vseeno nastopi
obveznost pladila DDV, ga placa zakupnik.

V kolikor bo kot zakupnik izbrana oseba, ki je zemljid¢e obdelovala Ze pred razpisom, mora pladati tudi
zakupnino za nazaj, sicer se zakupna pogodba z njim ne sklene. Za nazaj se zakupnina zaratuna za ¢as
dokazane obdelave, vendar ne vec kot za tri leta. Zakupnina se obraduna po veljavnem ceniku.
Zakupnina za posamezno zakupno pogodbo je lahko niZja kot 60,00 EUR le izjemoma, na podlagi
predhodnega pogajanja, ki ga izvede pristojni zaposleni delavec Sklada, vendar ne niZja kot 20,00 EUR.
Rok prijave je 15 dni po objavi na oglasni deski upravne enote.

Vsakdo, ki Zeli zemljidée v zakup, mora dati pisno izjavo o sprejemu ponudbe, ki jo poslje priporoceno
upravni enoti ali neposredno vioZi na upravni enoti. Dodatne informacije lahko dobite na Obmoéni
izpostavi Sklada Gornja Radgona, Partizanska c. 23, 9250 GORNJA RADGONA, Tel: 02 5698700, E-posta:
Simona.Svensek@gov.si.

Prepozno prispelih in nepopolnih prijav ne bomo upostevali.

Sklad se obvezuje, da bo po izteku ponudb izvedel izbor zakupnikov v skladu z Zakonom o kmetijskih
zemljiééih, Pravilnikom o zakupu kmetij in kmetijskih zemlji3¢, ki ga je sprejel Svet Sklada, 14. 10. 2025
(Uradni list RS, $t. 81/2025), ter vse prijavljene pisno obvestil o izbiri zakupnika. lzbranemu zakupniku
bo ponudil v podpis zakupno pogodbo. Vsi podatki o prijavah in zakupnih pogodbah so javni, razen
tistih, ki jih varuje zakon o varstvu osebnih podatkov.

Sestavni del te ponudbe so tudi Sploini pogoji zakupa (obrazec SKZG 25/2025, z dne 24.10.2025), ki so
objavljeni skupaj s to ponudbo. ‘

Zakupnina je izradunana po ceniku zakupnin za leto 2026. Za prihodnja leta bo zakupnina izraéunana po
takrat veljavnem ceniku, ki ga za vsako leto posebej sprejme Svet Sklada.
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SPLOSNI POGOJI ZAKUPA
SKZG 25/2025, 24.10.2025

1. MERILA ZA SKLEPANJE ZAKUPNIH RAZMERL}

Med prijavijenimi, ki so pripravijeni v zakup sprejeti ponujeno

celoto, Sklad zakupnika izbere z upoStevanjem zakonsko in s

Pravilnikom o zakupu kmeti] In kmetijskih zemlji3¢ (v

nadaljevanju: pravilnik) dolotenimi merili.

Zakupnik mora upostevati vse veljavne predpise, ki urejajo

zakupno razmerje, tetudi jih Sklad na ponudbi ni izrecno

navedel oziroma so bili sprejeti po sklenitvi zakupne pogodbe.

Sprejem ponudbe na natin, da sprejemnik ne sprejema vseh

objavijenih razpisanih pogojev, oz. postavi svoje pogoje, se Steje

za nasprotno ponudbo, zato se pri izbiri zakupnika ne upoiteva.

Kadar je vet sprejemnikov ponudbe, Sklad izbere zakupnika v

skladu z dolo€ili zakona, ki ureja zakup kmetijskih zemlji%¢, po

naslednjem vrstnem redu prednostnih upravi¢encev:

a) zakupnik;

b} zakupnik zemljisZa, ki meji na zemljidee, ki se daje v zakup in
kmet, katerega zemljid¥e, ki ga ima v lasti, meji na zemljisde,
ki se daje v zakup;

¢} drug kmet, kmetijska organizacija ali samostojni podjetnik
posameznik, ki Jim je zemlji¢e ali kmetija potrebna za
opravljanje kmetijske oziroma gozdarske dejavnosti.

Glede prednostnega vrstnega reda se enakovredno kot

upravitence pod 2. totko obravnava tudi kmeta solastnika

zemljif¢a, ki obdeluje solastnidki del zemlji¢a, ki meji na
ponujeno zemljiste, ki je predmet ponudbe. Kadar ima zemlji¥e

v zakupu vetje Stevilo zakupnikov, ki so sprejeli ponudbo za

prost! del zemljis€a, ima med njimi prednost sprejemnik

ponudbe, katerega del zemlji¥la, ki ga ima v zakupy, v naravi
meji na ponujeni del zemljidga.

Ob enakih pogojih ima med prednostnimi upraviéenci iz 2.) In 3.)

totke, uvriéenimi na isto mesto, prednostno pravice do zakupa

tisti, ki mu kmetijska dejavnost pomeni edino ali glavno
dejavnost in mu prihodki oziroma sredstva pridobljena iz te
dejavnosti, pomenijo poglavitni vir za preivijanje ali poslovanje.

e objavljenc ponudbo za zakup istega zemljiséa sprejme vel

sprejemnikov, Sklad zahteva, da sprejemniki ponudbe v roku 8

dni od prejema poziva Sklada dopolnijo izjavo o sprejemu

ponudbe z dokazili, s katerimi dokaZejo pomembnost kmetijske
dejavnosti in vira za preZivetje ali poslovanje. Pri izbiri zakupnika

Sklad upolteva predlofene podatke veljavne v ¢asu objave

ponudbe za zakup.

e objavljeno ponudbo za zakup sprejme vet sprejemnikov in so

glede na zakon, ki ureja zakup kmetijskih zemljis¢ ter ta pravilnik

povsem izenafeni, Sklad izbere zakupnika z upoitevanjem
dodatnih kriterijev in sicer po sledetem prednostnem vrstnem
redu:

1. Sprejemnik ponudbe, ki je nosilec kmetijskega gospodarstva,
miaj8i od 40 let in je do objave ponudbe za zakup pridobil
sredstva lz programa razvoja podeZelja ali strateskega
naérta, ki ureja skupno kmetijsko politiko kot miladi

prevzemnik kmetije in ima v zakupuman] kot 30 ha
primerljivih zemlji$¢ od Sklada (primerljiva zemlji$¢a dologa
drugi odstavek 27.¢&lena pravilnika). Sprejemnik ponudbe
mora imeti stalno prebivali¢e oddaljeno manj kot 30 km
zratne linije od zakup ponujenega zemlji3¢a.

2. Sprejemnik ponudbe, ki je nosilec kmetijskega gospodarstva,
mlaj§i od 40let (dopolnijo najvet 40 let v letu, ko je
objavljen razpis} in ima v zakupu manj kot 30 ha zemlji$¢ od
Sktada, s standardnim prihodkom za preteklo leto, ki presega
15.000 EUR. Sprejemnlk ponudbe mora imeti stalno

prebivali§te oddaljeno manj kot 30 km zraéne linije od zakup
ponujenega zemljista.

3. Sprejemnik ponudbe, s standardnim prihodkom za preteklo
leto, ki presega 15.000 EUR, ki ima na obmogjih, ki so z
aktom obtine opredeljena kot prvo vodovarstveno obmotje
ozlroma so opredeljena kot obmoéje vodnega zajetia v
uredbah, ki opredeljujejo vodovarstvena cbmodja, v lasti
najvedjo  primerljivo  povriino  kmetijskih  zemlji3¢.
Prednostno pravico do zakupa lahko uveljavija na ebmod&ju
obtine oziroma na obmodcju sosednjih obéin, na katerih je
lastntk zemljis® na vodovarstvenih obmoéjlh po tem
odstavku, Navedeno prednostno pravico lahko sprejemnik
ponudbe uveljavlja, dokler skupna povriina zemljif¢ v
zakupu, ki jih je sprejemnik s strani Sklada prejel na podlagi
uveljavijanja prednostne pravice, ne preseze povriine, ki jih
sprejemnik ponudbe kot lastnik obdeluje na prvem
vodovarstvenem obmodju. Parcela all ponujen del parcele
na ponudbi za zakup, do katere hi imel sprejemnik zaradi
izenatitve povriin na prvem vodovarstvenem obmodju in v
zakupu prednostno pravico le do dela le te, se sprejemniku
dodeli v zakup do celote. V primeru ponudbe za zakup, kjer
se zemljis€a ponuja v zakup »kot celota«, se sprejemniku
ponudbe, ki uveljavila prednost do zakupa po tej totki, v
zakup dodeli Iz celote izvzeto zemiljid€e, ki ustreza povrdini, s
katero uveljavlia prednostno pravico. Zakupi, ki so bili
sklenjenl pred uvellavitvijo pravila iz tega odstavka, to je do
6. 6. 2014, se pri ugotavijanju upravienosti do prednostne
pravice, dolodene v 3. to&ki tega odstavka, ne upoitevajo.

4, Sprejemnik ponudbe s standardnim prihodkom 2a preteklo
leto, ki presega 15.000 EUR, ki ima na obmodtjih suhih
zadrzevalnikov (protipoplavni ukrepi), v lasti primerljivo
povr3ino kmetijskih zemlji3¢. Prednostno pravico do zakupa
lahko uveljavlla na obmotju obtine oziroma na obmotju
sosednjlh obéin, na katerih je lastnik zemlji$¢ na obmogjih po
tem odstavku. Navedeno prednostno pravico lahko
sprejemnik ponudbe uveljavija, dokler skupna povriina
zemljis¢ v zakupu, ki jih je sprejemnik s strani Sklada prejel
na podfagi uveljavljanja prednostne pravice, ne preseie
povriine, ki jih sprelemnik ponudbe kot lastnik obdeluje na
obmotju suhega zadrievalnika. Parcela ali ponujen del
parcele na ponudbi za zakup, do katere bi imel sprejemnik
zaradi izenatitve povriin na obmotju suhega zadrievalnika
in v zakupu prednostno pravico le do dela le te, se
sprejemnlku dodeli v zakup do celote. V primeru ponudbe za
zakup, kier se zemlji¥¢a ponuja v zakup »kot celota«, se
sprejemniku ponudbe, ki uveljavlja prednost do zakupa po
tej totki, v zakup dodeli iz celote izvzeto zemljidte, ki ustreza
povriinl, s katero uveljavija prednostno pravico.

5. Sprejemnik ponudbe, s standardnim prihodkom za preteklo
leto, ki presega 15.000 EUR in ima na dan objave ponudbe
vsaj za 50 % svojih cbdelovalnih povriin veljaven certifikat
ekoloskega kmetovanja.

6. Sprejemnlk ponudbe, s standardnim prihodkom za preteklo
leto, ki presega 15.000 EUR in s stalnim prebivali§¢em, ki je
od v zakup ponujenega zemljiZ€a oddaljeno manj kot 30 km
zratne linije.

7. Sprejemnik ponudbe s stalnim prebivalis¢em, ki je od v
zakup ponujenega zemljlita oddaljeno manj kot 30 km
zratne linije.

¢e med sprejernniki ponudbe za zakup ni nikogar, ki uveljavlja
prednostno pravico do zakupa po 6. ¢lenu praviinika, Sklad
zemlji§¢e dodeli v zakup sprejemniku ponudbe, ki ponudi



najvi§jo zakupnino. Sklad lzvede licitacljo zakupnine tudi v
primeru, da so po posameznih tolkah prednostnega vrstnega
reda iz 1. odstavka 6. &lena pravilnika izenaleni dva ali vel
sprejemnikov ponudbe za zakup.

€e nihde od izenaenih sprejemnikov ponudbe po pozivu k
licitaciji ne ponudi vidjega pladila zakupnine, Sklad sam izbere
zakupnika med sprejemniki ponudbe za zakup, ki so bili pozvani
na licitacijo.

Ce se v zakup ponuja kmetija kot celota, ki jo sestavijajo
zemifji¥¢a in objektl, bo Sklad zakupnika izbral glede na
prednostni red, ki ga doloa zakon, ki ureja zakup kmetijskih
zemiji¥¢ in prednostni red doloen v 1. in 2. totki 1. odstavka 6.
tlena pravilnika. V primeru Izenatenih sprejemnikov ponudbe,
ima prednost do zakupa sprejemnik ponudbe s ponujenc vi§jo
Jetno zakupnino.

Vsakdo, ki v sprejemu ponudbe za zakup uveljavija prednostno
pravico kot zakupnik zemiji3¢a, ki meji na zemljidte, ki se daje v
zakup, pa zemljiéée, ki ga ima v zakupu ni v lasti Republike
Slovenije in gospodarjenje Sklada, mora izjavi o sprejemu
ponudbe prilofiti zakupno pogodbo in izkazati da je najmanj
predhodna tri leta uveljavijal ukrepe kmetijske politike v skladu s
predpisom, ki ureja izvedbo ukrepov kmetijske politike.

Ce sprejemnik ponudbe uveljavlja prednostno pravico do zakupa
kot kmet oziroma kmetljska organizacija, izjavi o sprejemu
ponudbe prilofi kopljo odloZbe, £e z njo ne razpolaga, pa prilozi
kopijo vioge, s katero izkaze, da je pristojno upravno enoto
zaprosil za izdajo odloZbe, da izpolnjuje pogoje za kmeta fizitno
osebo oziroma kmetijsko organizacijo, v skladu z doloéill zakona,
ki ureja kmetijska zemljiéa.

{e sprejemnik ponudbe uveljavija prednostno pravico do zakupa
na podlagi 1. In 2. toZke 1. odstavka 6. {lena pravilnika, mora
sprejemu ponudbe prilofiti pravnomotno odlotbo o dodelitvi
sredstev iz programa razvoja podeZelja.

Ca sprejemnik ponudbe niti v roku 8 dni od poziva Sklada k
dopolnitvi izjave o sprejemu ponudbe ne predlo#i zahtevanih
dokazil za preverjanje pogojev in razvritanje na podlagi meril,
Sklad njegove vioge prl izbiri zakupnika ne uposteva.

Dopolnitev izjave o sprejemu ponudbe je 3e pravolasna, Ce je
bila zadnji dan roka odpremljena s priporoteno poito.

Zakupna pogodba se skiene z eno osebo —~ sprejemnikom

ponudbe za zakup 2 izkazanim prednostnim upravi¢enjem, razen

v primerih obnove zakupnih pogodb, ki so bile sklenjene z vet

osebami.

Kadar ima Sklad sklenjeno zakupno pogodbo za zemljis¢a, na

katerih so trajni nasadi, naprave in objekti, napravljeni s

soglasjem Sklada, niso pa v lasti Sklada, temvec¢ zakupnika, lahko

katerakoli stranka zahteva, da se 2akupna pogodba spremeni ali

razveljavi, ¢e bi zaradi dogodkov, ki jih ob fasu sklepanja

zakupne pogodbe ni bllo mogote pritakovati:

+ izpolnitev obveznosti za zakupnlka postala ofitno preteZka ali
bi mu povzrocila preveliko izgubo,

e {e zakupnik izkaZe trajno delovno nezmoinost, onemoglost
ali drug razlog za delovno nezmo#nost.

Sprememba ali razveljavitev zakupne pogodbe iz prejinjega

odstavka je moina samo v primeru, da se predhodno med

Skladom in zakupnikom dosefe pisni sporazum v zvezi s

spremembo ali razveljavitvijo zakupa in doloitvijo vrednosti
trajnega nasada, objektov in naprav, ki mora temeljiti na cenitvi,
ki jo narogi lastnik trajnega nasada, objekta ali naprave. Sklad v
tem primeru ponudi v 2akup zemljid¢e s trajnimi nasadi, objekti
in napravami pod pogojem plalila ocenjene vrednosti trajnih
nasadov, objektov in naprav s strani novega zakupnika
prejénjemu zakupniku.

Novega zakupnika izbere Sklad izmed sprejemnikov ponudbe, ki
so v celoti sprejeli ponudbo, z upostevanjem prednostnega
vrstnega reda kot ga doloZa zakon, ki ureja kmetijska zemlji§ca in
pravilnik, pri éemer trajni nasadi, objekti in naprave delijo usodo
zemljita.

Sklad odstopa od ponudbe za zakup v naslednjih primerih:

+ e ponudbo sprejme lastnik kmetijskega zemljisca, ki je
kmetijsko zemlji$¢e prodal za potrebe izvedbe prostorskih
ureditev driavnega pomena ali je bil iz tega namena
razladéen v skladu z zakonom, ki ureja prostor in ponujeno
kmetijsko zemljifée leZi na obmodju obfine ali sosednje
obtine, v kateri leZi kmetijsko zemljide, ki ga je prodal za
potrebe izvedbe prostorskih ureditev driavnega pomena ali
je bil iz tega namena razlaiten v skladu z zakonom, ki ureja
prostor, vendar najved do prodane ali razlaitene povriine,
¢e ta skupaj dosega najmanj polovico v zakup ponujene
povrsine;

e e v tasu po objavi ponudbe za zakup ugetovi, da zemlji§ce
ne spada v pristojno gospodarjenje Sklada;

¢ (e se ugotovi, da e obstaja veljavna zakupna pogodba za to
zemlfide. Zakupnik, ki uveljavija obstoj veljavne zakupne
pogodbe, mora v tem primeru Skladu platati 2zakupnino za
tri leta za nazaj;
da obstajajo ovire za izro€itev zemljiCa v posest;

o e je med tekom postopka ponudbe za zakup sprejet sklep
o prodaji v zakup ponulenega zemljii¢a in je nato zemljis¢e
tudi prodano;

e e sprejemnik ponudbe, ki do zakljutka objave ponudbe za
zakup oziroma do Izteka osem dnevnega roka glede na
poziv Sklada, nima v celoti poravnanih obveznosti do
Sklada;

o (e sprejemnik panudbe, ki do zakljuCka objave ponudbe za
zakup, objektov postavijenih na Ze zakupljenih zemlji§€ih
nima usklajenih z dolotili pravilnika, niti jih ne uskladi v
dodatno mu dolotenem 60 dnevnem roku;

s e sprejemnlk ponudbe za zakup, ki do zakljufka objave
ponudbe za zakup, oziroma do izteka osem dnevnega roka
glede na poziv Sklada, nima ustrezno obdelanih vseh
zemlfisé, ki jih Ze ima v zakupu;

+ ko Je Sklad sprejemniku ponudbe za zakup, pred tem Ze
sklenjeno zakupno pogodbo, zaradi izkazanih kritev
pogodbenih dologil na strani zakupnika, odpovedal. Sklad si
v teh primerih pridriuje pravico, da v obdobju petih let po
odpovedi zakupne pogodbe In prepustitvi posesti na
zemljiécih, s takim zakupnikom ne sklene novega zakupnega
razmerja.

2. TRAJANJE ZAKUPNEGA RAZMERIA

Zakupna pogodba se lahko e pred potekom pogodbene dobe

sporazumne podalj¥a. Podaljda se lahko v primerih, ko ob

predhodnem pisnem soglasju Sklada, zakupnik zasadi trajni

nasad ali izvede s Skladom predhodno pisno dogovorjena

vlaganja v zemljis¢a.

Pred€asno podalj$anje dobe zakupa se lahko izvede v primerih:

s« prenosa kmetije na mladega prevzemnika kmetije mlajiega
od 40 let. Podaljanje dobe zakupa se izvede za dobo glede



na namen uporabe zemlji¥¢a po 1. odstavku 12, &lena
pravilnika, razen v primeru, ¢e se zemijiCe rabi za druge
kmetijske namene, ko se doba lahko podalj$a za najveé 20
let;

s  vlaganj zakupnika v zemlji$€a v zakupu v obliki melioracij
zemljis¢ (osudevanje, namakanje in agromelioracije) kot so
opredefjene v Zakonu o kmetijskih zemljis¢ih (ZK2) in
vlaganj zakupnlkov v obliki sanacije zemilji¥¢ v zakupu. Doba
zakupa se podalj$a glede na vidino vioenih sredstev. Vioiek
zakupnika v viSini letne zakupnine podali¥a pogodbeno
dogovorjeno dobo zakupa za 5 let. Doba zakupa se lahko
podalj$a za najvet 20 let.

e investicij zakupnikov v svoje objekte, naprave, opremo in
drugih s strani driave finanéno podpriih ukrepih kmetijske
politike, ki pogojujejo daljo dobo zakupa. Doba zakupa se
podalj$a za najvec 20 let.

o investicij zakupnikov v okviru kmetijskega gospodarstva, ki
vrednost kmetijskega gospodarstva povetajo za vel kot
25%. Doba zakupa se lahko podalja za najvet 20 let.

e ko zakupnik za vsa zemljid¢a v zakupu, ki lefijo na
naravovarstveno varovanih obmoéjih, $e pred potekom
pogodbene dobe zakupa sprejme in pristane na vpis
naravovarstvenih pogojev v zakupno pogodbo, se
pogodbena doba posameznih parcel izenati In pogodba
sklene za 10 let.

Ce nobena od pogodbenih strank najmanj $est mesecev pred
iztekom zakupne pogodbe le te pisno ne odpove, se Steje, da je
dotedanja zakupna pogodba podalj$ana za prvotno dogovorjeno
dobo, razen v primeru, ko je na zemljidtu trajni nasad. V tem
primeru se prvotna zakupna pogodba podalja za 10 let.
V skladu z zakonomn, ki ureja kmetijska zemlji$ca, zakupno
razmerje preneha s spremembo namenske rabe zemiljii¢a.
Zakupnik je v primeru prodaje upraviten do od$kodnine za trino
vrednost trajnega nasada, objektov in naprav le v primery, da jih
je zgradil ob predhodnem pisnem soglasju Skiada. Ob prodaji
zemljié¢a s spremenjeno namensko rabo, Sklad od lastnika
trajnega nasada, objekta, ali naprave pridobi sodno cenitev in
ocenjeno neamortizirano vrednost pridteje vrednosti zemlji§ca,
ki ga prodaja. Zakupnik ni stranka kupoprodajne pogodbe, Po
prejemu kupnine Sklad ocenjenoc neamortizirano vrednost
nakaie zakupniku. Ce zakupnik cenitve ne predic#l v 30 dneh od
prejema obvestila Sklada o nameravanl prodaji, cenitev
neamortizirane vrednosti trajnega nasada, objekta in naprav
narofi Sklad in zakupniku ocenjeno vrednost znifa za strodke
cenitve,

3. ODPOVED ZAKUPNEGA RAZMERJA IN PODZAKUP

Odpovedni rok zakupodajalca mora biti takSen, da zakupnik
lahko pospravi pridelke v roku, obitajnem v kraju sklenitve
zakupne pogodbe.

Zakupodajalec lahko predéasno odpove zakupno pogodbo brez
odpovednega roka, v skladu z dologili obligacijskega zakonika.
e je zemljiste, ki je predmet 2akupa, vrnjeno po predpisih, ki
urejajo denacionalizacijo, zakupna pogodba preneha z dnem, ko
je odlotba o denacionalizaciji pravnomotna. Zakupnik v tem
primeru plaéa Skladu sorazmerni del letne zakupnine.

Zakupnik lahko predfasno odpove zakupno pogodbo s 1.
januarjem naslednjega leta. Odpoved mora podati najpozneje
do 1, oktobra v tekotem letu. Odpovedi prejete po 1.oktobru v
tekodem letu, se za naslednje leto 3e ne upoltevajo. Izjemoma
lahko zakupodajalec pristane tudi na kraj$i odpovedni rok
zakupnika, ¢e zakupodajalec lahko, ob upodtevanju zakonsko

dolotenega postopka za oddajo kmetijskih zemlji§¢ v zakup,
zagotovi neprekinjeno obdelavo zemlji3ta.

Skiad si pridriuje pravico, da delnlh odpovedi zakupnih pogodb
in odpovedi zakupnih pogodb za zemlji§a, na katerih so trajni
nasadi, objekti in naprave, ne sprejme, o temer odloga komisija
za zakup.

Sklad praviloma podzakupa ne dovoljuje. izjemoma podzakup
dovoli za &as, ki Je krajdi od enega leta (za strnid¢ne dosevke
ipd.). Podzakup do dveh let Sklad dovoli v primeru zahtev
kolobarja za gojenje rastlin za seme ali mati¢ne podlage (primer
2a trsne cepljenke) ter premene. izjemoma dovoll podzakup tudi
za tas do zakijutka komasacijskih postopkov, razdrulitev,
menjav ali drugih nepravdnih postopkov, v primerih doseZenih
dogovorov med zakupniki in denacionalizacijskimi upravi¢enci
ter v izobraZevalne, raziskovalne ali okoljevarstvene namene, ter
skupno rabo &lanov padnih skupnosti. Za namen urejanja
urbanega vrti¢karstva bo Sklad podzakup izjemoma dovoljeval.

Zakupodajalec lahko odpove zakupno pogodbo, ¢e zakupnik:

1. ne ravna kot dober gospodar v skiadu s predpisl, ki
podrobneje urejajo ravnanje s kmetijskimi zemljisi;

2. z zemlji¥¢ern ne gospodari na natin, ki zagotavlja trajno
rodovitnost zemljJis¢;

3. zemljis¢a ne obdeluje in uporablja v skladu z njihovim
namenom;

4. proizvodnje ne prilagodi ekoloskim in talnim razmeram ter
ne prepretuje onesnaZevanja ali drugatnega degradiranja
zemljis¢;

S. na zemljis¢th ne uporablja kraju primernih metod za
prepredevanje zbitosti tal In erozije;

6. ne plafuje zakupnine v zneskih in rokih, dogovorjenih v
zakupni pogodbi;

7. zemlji¢a  brez  predhodnega  pisnega  soglasja
zakupodajalca, daje v podzakup. Kriterl] za razmejitev med
zakupom in podzakupom je lastni§tvo pridelka. &e zakupnik
ni hkratl tudi lastnik pridelka z zakuplienega zemji¥¢a, je
izkazan podzakup. Podzakup je izkazan tudi, ¢e strodki
storitev obdelave zemljiS¢a, ali oskrbe rastlin lzvedene s
strant zunznjih izvajalcev, na parceli v zakup presegajo 30 %
vrednosti pridelka s te parcele;

8. na zemljid¢ih brez predhodnega pisnega soglasja
zakupodajalca postavija objekte, ali s kakrinimkoli
drugatnim nafinom delovanja spreminja njihovo kmetijsko
namembnost;

9. na lastne strodke ne opravija tekofega vzdrievanja
melioracljskih  in  drugih sistemov, ali ne pladuje
sorazmernega dela strodkov vzdrievanja le-teh;

10.brez pisnega soglasja zakupodajalca posega v gozdno
drevje, ki raste na kmetijskih zemlji¥{ih;

11.v primeru spremembe podatkov javnih evidenc ne pristane
na uskladitev zakupne pogodbe 2 novim stanjem;

12, pri poseganju v drevije, ki raste na kmetijskih povriinah, ne
upoiteva pogojev Sklada;

13.v nasprotju s pogodbenimi dolotili prepretuje izviievanje
obstojetih sluZnostnih pravic na zemljidtu, ki je predmet
zakupa;

14.goji energetske rastline kot glavni posevek.

Kot odpovedni razlog se 3teje tudi neresnitno navedeno stanje
na izjavi o sprejemu ponudbe za zakup, ki je ugotovljenc s sodno
ali upravno odlotbo.



4, OBVEZNOSTI ZAKUPNIKA
2 zemijidéem, ki ga ima v zakupu, mora zakupnik ravnati kot
dober gospodar..

Zakupnik se s podpisom zakupne pogodbe Se posebe] zavete da:
1. bo z zemlji3tem gospodaril na naéin, ki zagotavlja trajnc
rodovitnost zemtjisc;

2. bo zemlji§¢a obdeloval in uporabljal v skladu z njihovim
namenom;

3. bo proizvodnjo prilagodil ekoloskim in talnim razmeram ter
preprefeval onesnalevanje ali druga&no degradiranje zemljisg;
4, bo preprefeval onesnaevanje ali drugaéno zaviranje rasti
rastlin, ne bo sadil gensko spremenjenih rastlin In ne bo sadit
energetskih rastlin kot glavni posevek;

5. bo uporabljal zemljii¢em in kraju primerne metode za
preprefevanje zbitosti tal in erozije;

6. pravzema vso morebitno odikodninsko odgovornost za Skodo
na zemlji¢u v zakupu in 3kodo tretjim osebam, ki bi nastala kot
posledica posegov s strani zakupnika ali osebe, ki je delala po
njegovem naretilu, podzakupnika, ali drugega, ki mu je zskupnik
omogotil rabo stvari v zakupu;

7. bo plateval zakupnino v zneskih in rokih dogovorjenih v
zakupni pogodbi;

8. zemljist ali njihovih delov, brez predhodnega pisnega soglasja
zakupodajalca, ne bo dajal v podzakup;

9. bo zakupodajaica po ugotovitvl sprememb na zemljis¢ih in
morebitnih posegih tretjih oseb na zemijidta o tem tako|
obvestil, sam pa opravil vse potrebno za za$ito svojih pravic iz
naslova varstva posesti;

10. na zemijidtih brez predhodnega pisnega soglasja
zakupodajalca ne bo postavijal nobenih objektov, trajnih
nasadov, naprav, izvajal melioracijskih del, ali s kakrinimkoli
drugatnim nacinom delovanja spreminjal njthove kmetijske
namembnaosti;

11. brez predhodnega pisnega soglasja zakupodajalca ne bo
obnavljal obstojefinh trajnih nasadov;

12. lahko samo s pisnim soglasjem Sklada izvaja ukrepe, s
katerimi se poveluje vrednost zemlji¥éa;

13. bo na lastne stroske opravijal tekole wvzdrievanje
melioracijskih in drugih sistemov, ali pladal sorazmerni del
stroSkov vzdrievanja le-teh;

14. bo sam na lastne stroke cziroma skupaj z ostalimi zakupniki
in lastniki zemljis¢ vzdrzeval poljske poti in dostope do zemijis¢;
15. od zakupodajalca ne bo uveljavijal skode na pridelkih zaradi
divjadi, naravnih nesreé, ali drugih oseb;

16. bo v primeru spremembe katastrskih podatkov pristal na
uskladitev zakupne pogodbe z novim stanjem;

17. bo v primeru spremenjene dejanske rabe zemijis¢ v naravi
pristal na uskladitev zakupne pogodbe z novim stanjem;

18. bo objekte in naprave, ki jih ima v zakupu, na lastne strodke
vzdrZeval v uporabnem stanju;

19. bo gospodarske objekte v zakupu na lastne strodke zavaroval
proti poZaru In ostalim osnovnim rizikom;

20. bo po prenehanju zakupa zakupodajalcu vrnil zemljiséa, v
stanju kakrinem so bila, ko jih je dobil v zakup, upodtevajot
njihovo normalno rabo. e bodo ob prenehanju zakupa na
zemlji3¢u amortizirani trajnl nasadi, objekti in naprave, jih mora
zakupnik na lastne stroske odstraniti;

21. bo najpozneje v tridesetih dneh po prenehanju zakupnega
razmerja z notarsko overjeno pisno izjavo dovolil izbris vpisa
zakupnega razmerja v zemljiko knjigo. Overitev izjave zakupnik
izvede na lastne strodke;

22. bo predlagal vknjizbo zakupnega razmerja v zemlji$ko knjigo;

23. bo ob prekinitvi zakupne pogodbe prepustil posest na
zemljid¢ih in sprostii  GERK (grafina enota rabe kmetijskih
zemijist) s svojega kmetijskega gospodarstva;

24, ne bo oviral seénje in spravila lesa iz zemijis¢ v upravijanju
Sklada preko in na zemljis¢ih v zakupu, ob pogoju, da se bo
spravilo izvajalo v £asu, ko bo to povzroalo najmanj $kode in na
nagin, ki bo povzroéil najmanj $kode, ob pogoju vzpostavitve
zemfji§¢a v prvotno stanje;

25. bo omogocéal prehod preko zemljif¢ v zakupu tudi drugim
zakupnikom Sklada na nadin, ki mu bo povzrotal &im manj
$kode;

26. bo v primeru odlogitve Sklada, da se na celotnem, ali deinem
obsegu zemlji$¢ v zakupu zgrad! namakalni sistem, pristopil k
podpisu pogodbe o namakanju, da bo namakalni sistem po
izgradnjl uporabljal ter s tem v zvezi tudi kril stroike opredeljene
v 96. &lenu ZKZ, ki bodo nastali z uporabo namakalnega sistema,
v sorazmerju med povriino celotnega obmolja namakalnega
sistema In povriino v zakupu na kateri je bil zgrajen namakalni
sistem,

.....

objekte in naprave pod pogojem, da si predhodno pridobi pisno
soglasie Sklada. e zakupnik investicilo fzvede brez pisnega
soglasja zakupodajalca, ob prenehanju zakupne pogodbe nima
pravice do povracila njihove trine vrednosti. Prav take nima
pravice zahtevati spremembe oziroma uskladitve dobe
zakupnega razmerja 2 dobo, dolofeno 2a trajne nasade. Na
zahtevo zakupodajalca mora na zemljis¢u vzpostaviti stanje pred
posegom.

Za trazjne nasade in naprave, napravljene s soglasjem
zakupodajalca, se Stejejo tudi vsi trajni nasadi in naprave,
napravijene pred letom 1993,

Zakupnik nima pravice, da zahteva platilo trine vrednosti trajnih
nasadov, zgrajenih objektov in naprav, te zakupno razmerje
preneha po krivdi zakupnika, ali na njegovo zahtevo, prenehanje
pa ni posledica zakupnikove trajne nezmoinosti za nadaljnjo
obdelavo.

Za objekt, zgrajen s soglasjem zakupodajalca, se $teje objekt:

e ki je legalen, pri &emer se legalnost gradnje presoja po
predpisih, veljavnih v ¢asu odlofanja upravnega organa ter
ob upo¥tevanju predpisov, veljavnih v &asu gradnje objekta,
ali

+ zgralen do ustanovitve Skiada, e gre za enostaven ali
nezahteven objekt v skladu z 10. in 11. élenom Uredbe o
razvrifanju objektov (Uradni list RS 3t. 96/2022), ki je hkrati
tudi skladen z veljavnimi prostorskimi akti lokalnih
skupnosti.

Zakupnikom, ki v okviru svojega kmetijskega gospodarstva
nimajo drugth primernih  lastnith  zemlji¥¢ na obmoéju
obravnavane ali sosednje obtine, Sklad lahko dovoli postavitev
objektov za kmetijske namene. V skladu s Klasifikacljo objektov
CC Sl iz Priloge 1 iz Uredbe o razvri¢anju objektov {Razvr¥tanje
in klasificiranje objektov) so to objektl iz skupin: 1271, 2152,
2153, 24202 in 24205,

Postavitev enostavnih objektov za kmetijske namene Skiad
dovoli, &e so ti skladni z veljavnimi prostorskimi aktl lokalnih
skupnosti.

Postavitev nezahtewnih objektov za kmetijske namene Sklad
dovoli, €e so ti skladni z veljavnimi prostorskimi akti lokainih



skupnosti in le investitorjem, ki imajo skupaj v lasti oziroma
zakupu najmanj
1. 1 ha zemlji$¢, ki so glede na evidenco dejanske rabe
zemljis¢ uvritena med njive in vrtove, travniske
povriine, trajne nasade in druge kmetijske povrine,
ali
2. 5,000 m? zemljist, ki so glede na evidenco dejanske
rabe zemlji3¢ uvriena med trajne nasade.

Pravico gradnje enostavnih in nezahtevnih objektov za kmetijske
namene Sklad podeli s sklenitvijo zakupne pogodbe In
soglasjem, pri éemer mora biti za primere nezahtevnih objektov
za kmetljske namene zakupno razmerje vknjizeno v zemljidki
knjigl.

V primeru dvoma, ali je obstojeci objekt za kmetijske namene
lzveden v skladu s predpisi, Sklad o tem presoja na podiagi
pridobljenega mnenja strokovnjaka s podrotja gradbenistva, ki
ga pridobi investitor objekta. Sestavni del mnenja so s
predpisom, ki ureja gradnjo objektov, predpisani elementi
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za
nezahtevne objekte.

Sklad izda soglasje za trajni nasad, za povriine pod 1.000 m?
samo v primerih, ko s tem zakupnik poveluje obstojedi trajni
nasad oziroma izvede novo nasaditev trajnega nasada v skupni
povriini, vedji od 1.000 m2.

Skiad soglasja za zasaditev trajnega nasada in za druge posege
na zemlji¥te ne izdaja v naslednjih primerih:

1. ko zakupnik nima poravnanih vseh obveznosti do Sklada;

2. ob nedovoljenem posegu zakupnika na zemljisce;

3. ko obéina izda potrdilo, da je na zemljiftu predvidena
sprememba namenske rabe v stavbno zemljidce in je pobuda za
spremembo namenske rabe v stavbno zemljidée uvritena v
dopolnjen osnutek obtinskega prostorskega nacrta;

4. ko je poseg v nasprotju z obdinskim prostorskim planom
oziroma predvidenimi spremembami oblinskega prostorskega
plana;

5. ko za plazovita obmodja ni izdano pozitivhe geomehansko
mnenje;

6. ko ni izdano pozitivno mnenje svetovalne siutbe;

7. ko bl bilo to v nasprotju z uredbo, ki dolota izvajanje pravila
pogojenosti iz stratedkega nafrta, ki ureja skupno kmetijsko
politiko 2023-2027 in Je dostopen na osrednjem spletnem mestu
driavne uprave ter na spletnl stranl skupne kmetijske politike
2023-2027 (https://skp.sl/skupna-kmetilska-politika-2023-2027);
8. ko na zemlji$¢ih denaclonallzacijskt postopek 3e nl zakijulen,

5. ZAKUPNINA

Letne cenike za gospodarjenje z zemlji§€l v upravljanju Sklada za
naslednje leto sprejme Svet Sklada v mesecu decembru
tekotega leta.

Cenik zakupnin temelji na podatkih javnih evidenc. Zakupnina se
obratuna v skladu s katastrskimi podatkl o zemlji§¢th, korlgira pa
glede na dejansko rabo In proizvodno sposobnost zemljiséa.
Zakupnina za trajni nasad in naprave se letno uskladi s cenikom
zakupnin oziroma se usklajuje skladno z dolotili Ze sklenjenih
zakupnih pogodb.

Visina zakupnine za ¥e sklenjene zakupne pogodbe se letno
uskladi s cenikom zakupnin veljavnem v tekotem letu in iz tega

razloga ni potrebno skiepatl aneksa k zakupni pogodbi oziroma
spreminjati vsebino obstojece zakupne pogodbe.

Kadar neugodne vremenske razmere ali izredni dogodki
dosegajo viSino 3kode, dolofene v zakonu, ki ureja odpravo
posledic naravnih nesret, ali zakonu, ki ureja pomot prizadetim
kmetijskim gospodarstvom zaradi neugodnih vremenskih
razmer, ki jih Je mogode enaliti z naravnimi nesrefami, lahko
Svet Sklada v skladu s predpisom Unije (Uredba 3t
1408/2013/EU zadnjié spremenjeno z Uredbo Komisije {EU}
2024/3118 z dne 10. decembra 2024), ki ureja pomot »de
minimis« v sektorju kmetijske proizvodnje po predhodni prijavi
sheme pomoti delno ali v celotl odpide zakupnino v primerih
naravnih nesreg, kot so opredeljene v zakonu, ki ureja odpravo
posledic naravnih nesref ali zakonu, ki ureja pomo¢ prizadetim
kmetijskim gospodarstvom zaradi neugodnih vremenskih
razmer, ki jih Je mogote enatiti z naravnimi nesre¢ami. Delni
oziroma celotni odpis zakupnine temelji na oceni 3kode, vpisane
v uradno evidenco — aplikacijo Uprave za zaitito in reevanje RS
{AJDA} samo na parcelah v zakupu.

Raduni za zakupnino se izstavijo v Istem koledarskem letu, na
katerega se nanaSa zarafunana zakupnina. Rok pladile
zakupnine je 30 dni od lzstavitve ratuna oziroma v skladu s
pogodbo, ¢e je ta v zakupni pogodbi posebej dogovorjen.
Zakupnikom z letnimi zneski zakupnine nad 500 EUR, se lzhko
na njihov predlog omogoti pogodbenc dogovorjeno obrogno
platifo do najvet treh obrokov. Zakupnikom nad 5.000 EUR
letne zakupnine se omogodi platilo do najvet dvanajst obrokov.

6.0DPRAVLIANJE ZARASCANIA KMETUSKIH POVRSIN

Na zemijicih, kjer je odpravljanje zara3tanja glede na veljavne
predpise dopustno, Skiad ukrepe za odpravljanje zaradfanja
kmetijskih povriin izvaja glede na interes zakupnikov za zakup
zemljis¢ o temer odioga komisija za zakup na slede€ nadin:

1. nazemljiséih, ki so ¥e oddana v zakup:

- poziv Sklada zakupnikom, da zemdjis¢a, ki so bila Ze ob
prevzemu v zakup zaraitena, v dveh letlh od poziva
usposobijo za kmetljsko rabo in obdelajo v skladu z
zakupno pogodbo, sicer sledi delna odpoved zakupne
pogodbe in ponovna objava ponudbe za zakup;

- s sklenitvijo posebne pogodbe med Skladom in
zakupnikom za Eidfenje zarasti na zakupljenih
povr§inah v lastni reZiji. V primerih, ko s strani
Skladovega pogodbeno izbranega lzvajalca izdelana
ocena vrednosti £i§€enja zarasti prikaZe vije stro3ke
tié¢enja kot je wvrednost posekane lesne mase, se
vrednost lesne mase prepusti v last zakuphikom;

-z javnim narotilom Sklad narodl in plata izvedbo
melioracije zemljii€a, ob femer se najkasneje v dveh
letih po konani melioracifi pogodbena raba zeml}ist v
zakupu uskladi z novim dejanskim stanjem.

2. nazemljis¢ih, ki so predmet objave ponudbe za zakup:

- objava ponudbe za zakup na obmodjih visokega
povpradevanja po zakupu zemlji3¢ z navedbo pogoja,
da zakupnik vse strodke Cis¢enja zemljidca nosi sam, z
opredelltvijo maksimalnega roka dveh let za {zvedbo
didenja in po &3Cenju s takojSnjo uskladitvijo
pogodbene rabe z novo dejansko rabo;

- abjava ponudbe po dejanski rabi {kmetijsko zemijiste v
zara$tanju), z navedbo &asa, maksimalno dve leti, v



katerem mora zakupnik na lastne stroske na zemiji$¢u
vzpostaviti pogoje za kmetovanje, 2z navedbo bodote
rabe v katero jo mora zakupnik spremeniti, ter
napovedjo veljavnosti cene izhodii¢ne rabe za ¢as, ki
ne more biti dalj§i od 10 let;

- objava ponudbe za zakup ob pogoju, da zakupnik v
maksimalnem roku dveh let od sklenitve zakupne
pogodbe zemljidée usposobi za kmetijsko rabo do
predpisanega stanja, brez zaratunavanja zakupnine za
fas do najve¢ 5 let. Dolotilo o cbveznem platilu
minimalnega letnega pogodbenega zneska velja tudi
za te primere, Komisija za 2akup doloti obdobje brez
zaralunavanja zakupnine glede na oceno predvidenih
strofkov Cistenja zemljid¢a v primerjavi s polno
zakupnino. Oceno strodkov izdela komisija sama, ¢e so
vkljugeni tudi gozdno lesni sortimenti debeline nad 10
cm, ocenc lzdela pogodbent izvajalec {ZGS), ali Sklad
sam na podlagi cenikov druibe Slovenski driavni
gozdovi, d.o.o.

7. POSEST

Na zemlji¢th, ki so predmet ponudbe za 2akup, zakupnik
nastopi posest z dnem, ki je doloten v zakupni pogodbi.

e na zemljidéih, ki se dajejo v zakup, obstajajo sluZnosti, jih je
zakupnik dolZan trpeti.

Ce slunostne pravice niso vpisane v zemljiski knjigi, v naravi pa
so se dejansko izvajale Ze pred sklenitvijo zakupne pogodbe
{poti, sprehajalne in planinske poti, ipd.), njihove uporabe
zakupnik ne sme prepretevati lahko pa zahteva od
zakupodajelca, da se v zakupni pogodbi uskladi povriino s
stanjem v naravi.

8. DEDOVANIE ZAKUPA

Zakup je predmet dedovanja samo, &e so:

e zemljid¢a, ki so predmet zakupne pogodbe sestavni del
posesti kmetije, ki v tasu smrti zakupnika, skupaj z zemljiséi v
obdelavi {dokaz: izpis iz RKG) obdeluje najmanj 1 ha
primerljive povr§ine kmetijskih zemlji¥¢, &e zakup kot celoto
deduje posamezni dedié;

¢ na zemljif€u trajni nasadi, objekti in naprave, 2asajeni
oziroma postavijeni s soglasjern Sklada, ki Se niso
amortizirani, ne glede na povriino zemlji¢ v zakupu, &e
zakup kot celoto deduje posamezni dedit.

Za 1 ha primerljive kmetijske povriine se $teje:

+ 1 ha zemlji3Z, ki so po dejanski rabi v zemijiskem katastru
evidentirana kot kmetijska zemlji$¢a in imajo boniteto
zemijis¢ v skladu s predpisi, ki urejajo evidentiranje
nepremicnin {v nadaljnjem besedilu: boniteta), od 50 do
100,

* 2 ha zemlji$¢, ki so po dejanski rabi v zemljitkem katastru
evidentirana kot kmetijska zemlji¥¢a z boniteto od 1 do 49,
ali

o 8 ha zemlji}¢, ki so po dejanski rabi v zemlji§kem katastru
evidentirana kot gozdna zemljis¢a, pri €emer kmetije, ki
izpolnjujejo pogoje iz tega odstavka, sestavljajo pa jih
preteino gozdovi, se za zaititeno kmetijo Stejejo le, &e imajo
najmanj 2 ha primerljivih kmetijskih povrsin, ki so po
dejanski rabi v zemljitkem katastru evidentirana kot
kmetijska zemljidta.

Ne glede na 1. In 2. odstavek 27. €lena pravilnika se zakup
deduje pod pogoji doloenimi v zakupni pogodbi, &e so ti za
dedita ugodnejsi.

Dedit mora o smrti zakupnika obvestitl Sklad in v roku 120 dni
od smrti zapustnika najkasneje pa v roku 60 dni, ki ga v pozivu
doloti Sklad, podati pisno izjavo, ali bo uveljavijal pravico do
dedovanja zakupa, pri Lemer mora predloZiti tudi izpis iz RKG na
dan smrti zakupnika, ¢e gre za razloge iz 1. odstavka 27. ¢lena
pravilnika. {e poda izjavo o tem, da Zeli uveljavijati pravico do
dedovanja zakupa veé dedi¢ev, med njimi pa ni soglasja o tem,
kdo bo dedoval zakup, se §teje, da pogojl za dedovanje zakupa
niso izpolnjeni. Dedi¢i so dolini dosedi soglasje o tem, kdo od
njih deduje zakup in o tem obvestiti Skiad najkasneje v roku 90
dni od poziva Sklada. {e noben dedi¢ niti na podlagl poziva
Sklada ne poda pisne izjave o tem, da bo uveljavljal pravico do
dedovanja zakupa ali ée med dedifi ni soglasja o tem, kdo bo
dedoval zakup, lahko Sklad odda zemlji¥¢e v zakup novemu

interesentu.

V primeru dedovanja zakupa se 3teje, da se zakup nadaljuje z
dedic¢em, ki deduje zakup. V-primeru, da obstojijo nepravilnosti
navedene v 16, tlenu pravilnika, ki jih ni povzrotil dedi€ in so
predstavijale razlog za odpoved zakupne pogodbe zapustniku,
jih mora dedi najkasneje v 6mesecih po pozivu Sklada
odpraviti. V nasprotnem primeru lahke Sklad dedi¢u odpove
pogodbo. V tem primeru dedi¢ nl upraviéen do trine vrednosti
objektov, naprav in trajnih nasadov, dolZan pa je poravnati
zakupnino in izpolniti druge pogodhene obveznosti.

Ob pogojih iz 34. Elena Zakona o kmetijskih zemljidkih (zkz}
tahko zakupodajalec dovoli spremembo zakupne pogodbe in
sicer tako, da na mesto dotedanjega zakupnika vstopl novi
zakupnik, ki pa je lahko le zakonski ali izven zakonski partner,
potornec ali posvojenec dotedanjega zakupnika, brat, sestra oz.
nefak, nefakinja. Dopusten je prehod med dvema nivojema
sorodstva v enem koraku (dedek — wvnuk; tast — zet; svak -
svakinja}.

Sprememba zakupne pogodbe iz prej$njega odstavka je mogoda
le, e so hkrati izpolnjeni nasledn;ji kriterlji:

1. zakupnik, ki vstopa na mesto dotedanjega zakupnika mora biti
prevzemnik kmetije. Za prevzemnika se iteje novi zakupnik, ki je
postal bodist lastnik, bodisi upravlja s premoZenjem na podlagi
drugega pravnega naslova. Prevzeta kmetija mora imeti v
obdelavi {dokaz: izpis iz RKG) najmanj 1 ha primerljive povriine
kmetijskih zemljid¢, primerljiva povriina se dolodi v skladu z 2.
odstavkom 27. ¢lena pravilnika;

2. v vseh primerih, kadar je zakupnlk, ki vstopa na mesto
dotedanjega zakupnika, £lan istega kmetijskega gospodarstva in
prevzema celotno zakupno pogodbo.

Spremembo zakupne pogodbe iz 1. odstavka 28. (lena
pravilnika, zakupodajalec dovoli tudi v primeru, &e na zemlji{éu
obstajajo, s soglasjem Sklada zasajeni trajni nasadi, objekti, ali
naprave, ¢e sta hkrati izpolnjena pogoja iz 1. in 2. totke 2.
odstavka 28, &lena pravilnika.

Ob pogojih iz 34. &lena Zakona o kmetijskih zemljiscih (K2}
lahko zakupodajalec dovoli spremembo zakupne pogodbe in
sicer tako, da na mesto sedanjega zakupnika, fizitne osebe, stopi
ista oseba, registrirana kot samostojni podjetnik, pod pogojem,
da je registrirana za opravijanje kmetijske dejavnosti.
Zakupodajalec lahko dovoli spremembo zakupne pogodbe tudi
na natin, da na mesto sedanjega zakupnika, samostojnega
podjetnika, po prekinitvi dejavnosti stopi ista oseba, tokrat kot
fizitna oseba, pod pogojem, da se Steje za kmeta v skiadu 2
dolocili 24. ¢lena ZKZ.



Ob pogojih iz 34. Flena ZKZ lahko zakupcdajalec dovoli
spremembo zakupne pogodbe in sicer tako, da na mesto
sedanjega zakupnika, ki je &lan agrarne skupnosti, vstopi
skupnost, katere €lan je.

9, SPREMEMBA NAMEMBNOSTI

V primeru zakupa kmetijskih zemlji$¢, ki se jim v ¢asu trajanja
zakupa spremeni namembnost iz kmetijskega zemijista v
stavbno, gozdno ali vodno zemljiste, ter se e napre] uporabljajo
kot kmetijska zemljid¢a, pa za njih ni izdano dovoljenje za
gradnjo oziroma drug akt, se lahko za tovrstna zemlji§¢a na
prediog dotedanjega zakupnika, neposredno 2 njim sklene nova
zakupna pogodba za dobo enega leta, z mo#nostjo podal)3anja in
s trimesecnim odpovednim rokom.

10. JAVNOST PODATKOV

Pregied sklenjenih zakupnih pogodh se sproti objavlja na spletni
strani Sklada, v skladu z dolotili Zakona o Skiadu kmetijskih
zemlji¥¢ in gozdov Republike Slovenije {Z5K2).

Povzeto po Pravilniku o zakupu kmetlj In kmetijskih zemijisg, ki
ga e sprejel Svet Skiada 14.10.2025.
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