44/22 in 78/23 ~ ZUNPEOVE in 100/25), 4. tlena Zakona o Skladu kmetijskih zemljizé in gozdov Republike
Slovenije (Uradni list RS $t. 10/93, 1/96, 8/10, 56/10), Cenika zakupnin za leto 2026, Pravilnika o zakupu

kmetij in kmetijskih zemljis¢, ki ga je sprejel Svet Skiada, dne 14. 10. 2025, Sklad kmetijskih zemljisé in
gozdov Republike Slovenije objavlja

PONUDBO st. 47801-16294/2026

za oddajo kmetijskih zemlji5¢ v zakup na obmoéju Upravne enote TRBOVUE
Predmet ponudbe so sledeca kmetijska zemljis¢a v skupni izmeri 1,1204 ha:

Kat. Ponujena . .. . |Faktor-vezan . Doba
Parc. .. Namen . Komisijski Zakupnina
K.O. povriina BT | povriina na cenik zakupa
itev. 2 uporabe : faktor . |vEUR/leto
(m?) {m?) zakupnin let
1872-DOBOVEC  [814/16 | 3944 [wawnik |18 3035 1000000 1000000 | 2901 | 10
1872-DOBOVEC  |814/16 , 3944 paénik |18 465 | 1,000000  1,000000 | 179 | 10
1872 -DOBOVEC  |814/16 lkmet.zemliv | ™
3944 zaraséanju 18 92 1,0000060 1,000000 008 | 10
(1410) l
| — SN e ——— = T
1872 - DOBOVEC  |B14/46 | 9012  travnik ' 19 6933 L 1,000000 1,000000 GG,L__'IO _ul}
1872-DOBOVEC  814/46 9012 pasnik (19, 627 1,000000 | 1,000000 241 ] 10
1872 - DOBOVEC |814/46 kmet.zemlj.v |
3012 zaraséanju 19 52 1.000000 11,000000 0,05 10
l(1410) | |

» lzbrani zakupnik bo posest na zemljiséu nastopil po sklenitvi zakupne pogodbe oziroma po spravitu
pridelkov.

s Parcelni deli, ki so del parcele z isto parcelno Stevilko, se oddajajo v zakup kot celota.

s Interesenti za zakup si lahko poligone - lego ponujenih delov zemljii¢ v zakup ogledajo na pristojni
obmocéni izpostavi Sklada, v ¢asu uradnih ur ali na upravni enoti, kamor so bili, kot priloga, posredovani
skupaj z besedilom ponudbe za zakup.

s Izbrani zakupnik bo zemljis¢a ki so delno opredeljena kot kmetijska zemljis¢a v zaraicanju v roku 2 leti
pocistil na lastne strodke in zemljiSce usposobil za kmetijsko obdelavo. Po preteku dveh let se zakupnik
zaveie za otis¢ena zemljiica skleniti aneks k pogodbi za rabo-travnik. Med tem éasom bo izbrani
zakupnik za del, ki predstavlja zarai€¢eno zemljisCe plaéeval znizano zakupnino . ki velja za kmetijska
zemljis€a v zarastanju.

¢ Davek na dodano vrednost ni vitet v zakupnino, ker je zakup na podlagi 2. tocke 44. ¢lena Zakona o
davku na dodano vrednost, pod zakonsko dolotenimi pogoji, placila DDV oproiéen. Ce vseeno nastopi
obveznost placila DDV, ga plata zakupnik.

sV kolikor bo kot zakupnik izbrana oseba, ki je zemljii¢e obdelovala ze pred razpisom, mora pladati tudi
zakupnino za nazaj, sicer se zakupna pogodba 2 njim ne sklene. Za nazaj se zakupnina zarafuna za cas
dokazane obdelave, vendar ne vec kot za tri leta. Zakupnina se obra¢una po veljavnem ceniku.

* Zakupnina za posamezno zakupno pogodbo je lahko niija kot 60,00 EUR le izjemoma, na podlagi
predhodnega pogajanja, ki ga izvede pristojni zaposleni delavec Sklada, vendar ne ni¥ja kot 20,00 EUR.

¢ Rok prijave je 15 dni po objavi na oglasni deski upravne enote.

* Vsakdo, ki zeli zemljisce v zakup, mora dati pisno izjavo o sprejemu ponudbe, ki jo poslje priporoceno
upravni enoti ali neposredno vloZi na upravni enoti. Dodatne informacije lahko dobite na Obmoéni
izpostavi Sklada Ljubljana, Dunajska cesta 58, 1000 UUBLIANA, Tel: 01/4341108, E-posta:
Anze .Strazar@gov.si.

e Prepozno prispelih in nepopolnih prijav ne bomo upoitevali,

e Sklad se obvezuje, da bo po izteku ponudb izvedel izbor zakupnikov v skladu z Zakonom o kmetijskih

.....

(Uradni list RS, st. 81/2025), ter vse prijavljene pisno obvestil o izbiri zakupnika. izbranemu zakupniku




bo ponudil v podpis zakupno pogodbo. Vsi podatki o prijavah in zakupnih pogodbah so javni. razen

tistih, ki jih varuje zakon o varstvu osebnih podatkov.
e Sestavni del te ponudbe so tudi Sploéni pogoji zakupa (obrazec SKZG 25/2025, z dne 24.10.2025), ki so

objavljeni skupaj s to ponudbo.
« Zakupnina je izracunana po ceniku zakupnin za leto 2026. Za prihednja leta bo zakupnina izratunana po

takrat veljavnem ceniku, ki ga za vsako leto posebej sprejme Svet Sklada.

Po pooblastilu direktorice Sklada:

Pripravil/a:
Anze Strazar Vodja oddelka lif:
Y . Digitaino podpisal Stanlfo Ot:lak
A7 L. Anze Strazar : 2 EE V¢, Duitalno podoisal

= ”
I éd
way

: STANKO OBLAK

Datum:
2026.10.22 u\Lj) Datum: 2026.10.22
13:07:23 +02'00°

10:44:40 +02'00°

Ponudba objavijena od _2_,@ ﬁQ,ZOZQ do 42 ‘ '{’(\/&OZQ
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Parcela KD Pogodba Status pogodbe Povriina Graf. povr. Karig. graf. Delei Kultura
pavr,
187281471 DOBQVEC 17801-16294, 202¢ Vi 30 3% jcar 3C 35 759 ras
1872814, 1t DOBOVEC 27801 1629%/2026 S ETIpiay 6% d4oi 1.6% 4189 Det>
1872 814s1. TOBOVEC 37801-16294, 202 LRI, 92 g1 92 33 Srrelemlvarascamu (1410
1872 814/46 DOBOVEC 47801-16294/2. 26 V prprov 69 33 £9 33 69,13 76.9¢ travi
1872 %1440 DOBOVEC 17801 16294/202a ¢ priofay 27 6.27 0.27 7% pasn
.872 R4, 36 DOBOVEC 47801-1c294. 2026 . Dripras 34 =2 52 0.6 <oetzem v 2arascan;u(1410)

Stran 20d 2



SPLOSNI POGOJI ZAKUPA
SK2G 25/2025, 24 10.202%

1. MERILA ZA SKLEPANJE ZAKUPNIH RAZMERIJ

Med prijavljerimi, ki so pripravijen! v zakup sprejeti ponujeno

celoto. Sklad zakupnika izbere z upoStevanjem :akonsko in s

Pravilnkkom o zakupu kmetij in kmetyskith  zemljise (v

nadaljevanju: praviinik) dolocenimi merili

Zakupnik mora upoitevati vse veljavne predpise, ki urejajo

zakupno razmerje. Cetudi jih Sklad na ponudbi ni izrecno

navedel oziroma so bili sprejeti po sklenitvi zakupne pogodbe.

Sprejem ponudbe na nacdin, da sprejemnik ne sprejema vseh

objavijenih razpisanth pogojev, 0z. postavi svoje pogoje. se teje

za nasprotno ponuabo, zato se pri1zoiri zakupnika ne uposteva.

Kadar je ve¢ sprejemnikov ponudbe, Sklad izbere zakupnika v

skladu z dolotili zakona, ki ureja zakup kmetijskih zemijidc, po

naslednjem vrstnem redu prednostnih upravitencev:

a} zakupnik;

b} zakupnik zemlijisca. ki meji na zemijisée, ki se daje v zakup in
kmet, katerega zemipiSce, ki ga ima v lasti, meji na zemljidce.
ki se daje v zakup,

¢} drug kmet, kmetijska organizacija ali samostojni podjetnik
posameznik, ki jim je zemljifte ali kmetija potrebna :a
opravljanje kmetiske oziroma gozdarske dejavnost).

Glede prednostnega vrstnega reda se enakovredno kot

upravicence pod 2. tocko obravnava tud kmeta soiastnika

zemljid¢a, ki obdeluje solastniski del zemljidca, ki meji na
ponujeno zemiljisce, ki je predmet ponudbe. Kadar ima zemljiice

v 2akupu vecje stevilo zakupnikov, ki so sprejeli ponudbo za

prosti del zemlps¢a, ima med npmi prednost sprejemnik

ponudbe, katerega del zemljista, ki ga ima v zakupu. v naravi
meji na ponujeni del zemljiséa.

Ob enakih pogojih ima med prednostrimi upravi¢enci iz 2.) in 3.)

totke. uvrséenimi na 1sto mesto, prednostno pravico do zakupa

tisti, kv mu kmetijska dejavnost pomeni edino ah glavno
dejavnost in mu prihodk: oziroma sredstva pridobljena iz te
dejavnosti, pomentjo pogiavitni vir za prezivljanje ali poslovanje.

(e objavljeno ponudbo za zakup istega zemljiiéa sprejme veé

sprejemnikoyv, Sklad zahteva, da sprejemniki ponudbe v roku 8

dni od prejema poziva Sklada dopolnijo 1zjavo o sprejemu

ponudbe z dokaaili, s katerimi dokaZejo pomembnost kmetyske
dejavnosti in vira za preiivetje all poslovanje Priizbin zakupnika

Sklad upoidteva predloiene podatke veljavne v casu objave

ponudbe z2a zakup.

Ce objavljeno ponudbo za zakup sprejme vei sprejemnikov in so

glede na zakon. ki ureja zakup kmetijskih zemlp3¢ ter ta pravilnik

povsem izenalen:. Sklad izbere zakupnika 7 upodtevanem
dodatnih kriteryev in sicer po slede¢em prednostnem vrstnem
redu:

1. Sprejemnik ponudbe, ki je nosilec kmetijskega gospodarstva,
miajsi od 40 let in je do objave ponudbe za zakup pridobil
sredstva 12 programa razvoja podezelja ali strateikega
nacrta, ki ure@@ skupno kmetisko pofitiko kot mlad:
prevzemnik kmetije in 1ma v zakupu man; kot 30 ha
primerljivih zemlji¥¢ od Sklada (primerljiva zemljisca doloca
drugi odstavek 27.c¢lena pravilnika). Sprejemnik ponudbe
mora wneti stalno prebivalide oddaljeno many kot 30 km
zradne linije od z2akup ponujenega zemipsca.

2. Sprejemnik ponudbe, ki je nosilec kmetijskega gospodarstva,
miaj$i oa 40 let {dopolnijo najvec 40 let v letu, ko (e
objavijen razpis) in ima v zakupu manj kot 30 ha zeml}is¢ od
Sklada, s standardnum prihodkom za preteklo leto, ki presega
15.000 EUR  Sprejemnik  ponudbe mora wmeti  stalno

prebivatis¢e oddaljeno manj kot 30 km zracne linije od zakup
ponujenega zemijista

3. Sprejemmk ponudbe, s standardnim prihodkom :za preteklo
leto, ki presega 15.000 EUR, ki 1ma na obmodjih, ki so z
aktom obdine opredeljena kot prvo vodovarstveno obmocje
ouroma so opredeljena kot obmoije vodnega zajetja v
uredbah, ki opredeljujejo vodovarstvena obmocja, v lasti
najvetjo  primerlvo  povriino  kmetijskih  zemljis¢.
Prednostno pravico do zakupa lahko uveljavija na obmodu
obdine oziroma na obmocju sosednjih obdin, na katerih Je
lastnik zemlji3¢ na vodovarstventh obmoéjih po tem
odstavku. Navedeno prednostno pravico lahko sprejemnik
ponudbe uveljavija. dokler skupna povriina zemljis¢ v
zakupu, ki jih je sprejemnik s stranit Sklada prejel na poatag
uveljavijanja prednostne pravice, ne preseie povisine, ki jih
sprejemnik ponudbe kot lastnik obdeluje na prvem
vodovarstvenem obmaodju. Parcela ali ponujen del parcele
na ponudbi za zakup. do katere bi imel sprejemnik 2aradi
izenacitve povriin na prvem vodovarstvenem obmodju in v
2akupu prednostno pravico le do dela ie te, se sprejemniku
dodeli v zakup do celote. V primeru ponudbe za zakup, kjet
se zemljidta ponuja v 2akup »kot celotag, se sprejemniku
ponudbe, ki uveljavija prednost do zakupa po tej totki, v
zakup dodeli iz celote izvzeto 2zemipiée. ki ustreza povriini, s
katero uveljavlja prednostno pravico Zakupi, & so b
sklenjem pred uveljavitvijo pravila 1z tega odstavka, to je do
6. 6. 2014, se pn ugotavljanju upravitenosti do prednostne
pravice, doloé¢ene v 3. tocki tega odstavka, ne upoitevajo.

4. Sprejemnik ponudbe s standardnim prihodkom za pretekio

leto, ki presega 15.000 EUR. ki ima na obmoéjih suhih
zadrzevalnikov (protipoplavni ukrepi), v lasti primerljivo
povriino kmetijskih zemljis¢. Prednostno pravico do zakupa
1ahko uveljavlja na obmotju obdine cziroma na obmoéju
sosednjih obtin, na katerih je lastnik zemlis¢ na obmotjih po
tem odstavku Navedeno prednostno pravico lahko
sprejemnik  ponudbe uveljavlja. dokter skupna povriina
zemljis¢ v zakupu. ki jih je sprejemnik s stran Sklada pregel
na podlagi uveljavijanja prednostne pravice, ne preseie
povréine, ki jih sprejemnik ponudbe kot lastnik obdeluje na
obmoéju suhega zadrievalnika. Parcela ali ponujen del
parcele na ponudbi za zakup, do katere bi imel sprejemnik
2araal izenalitve povriin na obmofju suhega zadrievalnika
in v zakupu prednostno pravico le do dela le te, se
sprejemmniku dodeli v zakup do celote. V primeru ponudbe za
zakup, kjer se zemljifta ponuja v zakup »kot celota«, se
sprejemniku ponudbe, ki uveljavlja predrost do zakupa po
tej toCky, v zakup dodeli iz celote izvzeto zemljidce, ki ustreza
povrsini. s katero uveljavlja prednostno pravico.

5. Sprejemnik ponudbe, s standardmm prihodkom za preteklo
leto, ki presega 15.000 EUR in ima na dan objave ponudbe
vsaj za 50 % svojih obdelovalnih povréin veljaven certifikat
ekoloskega kmetovanja

6. Sprejemnik ponudbe, s standardmim prihodkom za preteklo
leto, ki presega 15.000 EUR in s stainim prebivalis¢em. ki je
od v zakup ponujenega zemljis¢a oddaljeno manj kot 30 km
zratne limje.

7. Sprejemnik ponudbe s stalnim prebivatidcem, ki je od v
zakup ponujenega zemipséa oddaljeno manj kot 30 km
zracne linije.

Ce med sprejemniki ponudbe za zakup ni nikogar, ki uveljavija
prednostno pravico do zakupa po 6. &lenu pravilnika, Sklad
zemipsée dooeli v zakup sprejemniku ponudbe, ki ponuoi



najvisjo zakupmino. Sklad zvede licitaco zakupmine tudi v
primeru. da so po posameznih tockah prednostnega vrstnega
reda iz 1. odstavka 6. ciena pravilnika 1zenacem dva ali ve(
sprejemnikov ponudbe za zakup.

Ce nihte od izenacenih sprejemnikov ponudbe po pozivu k
licitaciji ne ponudi vidjega placila zakupnine, Sklad sam 1zbere
zakupnika med sprejemniki ponudbe za zakup, ki so bili poavani
na licitacijo

Ce se v zakup ponuja kmetija kot ceiota, ki jo sestavljajo
zemljisca 1in objekti bo Skladg zakupnika izbral glede na
prednostrt red. ki ga dolota zakon, ki ureja zakup kmetiskih
cemliis¢ in prednostn red dolocen v 1 1n 2 tofki 1. odstavka 6
tlena pravilnika. V primeru 1zenaenih sprejemnikov ponudbe,
ima prednost do zakupa sprejemnik ponudbe s ponujeno vi§jo
letno zakupnino

Vsakdo. ki v sprejemu ponudbe :a zakup uveljavija prednostno
pravico kot zakupnik zemljista, ki meji na zemljidte, ki se daje v
zakup, pa zemljis¢e, ki ga 1ima v zakupu ni v lastr Republike
Slovenje in gospodarjenju Sktada, mora izjavi o sprejemu
pgonudbe priloziti zakupno pogodbo n izkazati da je najmany
predhodna tri leta uvetjavljal ukrepe kmetiske politike v skladu s
predpisom, ki ureja 1izvedbo ukrepov kmetijske politike

Ce sprejemnik ponudbe uveljavlja prednostno pravico do zakupa
kot kmet oziroma kmetijska organizacija, 1zjavi o sprejemu
ponudbe prilozi kopijo odlotbe. e z njo ne razpolaga. pa priloii
kopijo vloge. s katero izkaze, da je pristojno upravno encto
taprosil za izdajo odloCbe, da izpoinjuje pogoje za kmeta fizicno
osebo oziroma kmetijsko organizacijo. v skiadu 2 doloé ¢akona.
krureja kmetyska zemljisca.

Ce sprejemnik ponudbe uveljavija prednostno pravico do zakupa
na podlagr 1 in 2. tofke 1 odstavka 6. ¢lena pravilnika, mera
sprejemu ponudbe priloiiti pravnomocno odlocbo o dodelitvi
sredstev iz programa razvoja podezelja.

Ce sprejemnik ponudbe niti v roku 8 dni od poziva Sklada k
dopoinitvi 1zjave o sprejemu ponudbe ne predloZi zahtevanih
dokazil za preverjanie pogojev in razvrscanje na podlagr menl,
Sklad njegove vloge priizbiri zakupnika ne upoiteva.

Dopolnitev izjave o sprejemu ponudbe je se pravocasna e je
byla ¢agn dan roka odpremlijena s priporoceno posto.

Zakupna pogodba se sklene z eno osebo - sprejemnikom

ponudbe za zakup z izkazanim prednostmim upraviéenjem, razen

v primerih obnove zakupnih pogodb. ki so bile sklenjene 7 ver

osebami.

Kadar ima Sklad sklenjeno zakupno pogodbo za zemljiica, na

katerih so trajm nasadi, naprave in objekti. napravijeni s

soglasjerm Sklada, niso pa v lasts Sklada, temveé zakupnika, lahko

katerakch stranka zahteva, da se zakupna pogodba spremen: ali

razveljavi. e b1 zarad dogodkov, ki jih ob casu sklepanja

2akupne pogodbe ni bilo mogoce pricakovati-

s izpoinitev obveznost: za zakupnika postala oditno preteika ali
bi mu povzrotila preveliko 1zgubo,

e ce zakupnik .zkaie tragno delovno nezmoinost, onemogiost
ah drug razlog za delovno nezmoinost.

Sprememba ali razveljavitev zakupne pogodbe iz prejinjega

odstavka je moina samo v primeru, da se predhodno med

Skiadom in zakupmikom doseie pismt sporazum v zvezi s

spremembo al: razveljavitvijo zakupa in aolocitvijo vrednosts
trajnega nasada. objektov in naprav. k1 mora temeljiti na cenitwr
ki jo naroc lastnik trajnega nasada, objekta ali naprave. Sklad v
tem primeru ponudt v zakup zemljisfe « trajnimi nasadi, objekti
in napravami pod pogojem plaéila ocenjene vrednosti trajnih
nasadov, objektov in naprav s strani novega zakupnika
prejsnjemu zakupniku.

Novega zakupnika izbere Sklad izmed sprejemnikov ponudbe. ki
so v celoti sprejeli ponudbo. z upostevanjem prednostnega
vrstnega reda kot ga doloca zakan, ki ureja kmetiska zemijisca in
pravilnik, pri cemes trajni nasad, objeku :n naprave delijo usodo
zemljisca.

Sklag odstopna od ponudbe ¢a zakup v nastednph primerih.

e ¢e ponudbo sprejme lastnik kmetijskega zemljidCa, ki je
kmetijsko zemljis¢e prodal za potrebe 1zvedbe prostorskih
ureditev driavnega pomena ali je bil iz tega namena
razlasten v skladu z zakonom. ki ureja prostor m ponuieno
kmetisko zemijisée lezr na obmodéju obéine ali sosednje
obcine, v kateri lezi kmetijsko zemljiSce, ki ga je prodal za
potrebe izvedbe prostorskih ureditev driavnega pomena ali
je bil iz tega namena razlaifen v skladu 7 zakonom. ki1 ureja
prostor. vendar naved do prodane ali razlasCene povréine.
¢e ta skupaj oosega najmanj polovico v zakup ponujene
povrsine,

* e v Casu po objavi ponudbe za zakup ugotovi. da zemljisce
ne spada v pristojno gospodarjenje Sklada:

s ¢e se ugotovy, da Ze obstaja velfavna zakupna pogodba za to
cemljiée. Zakupnik, ki uveljavlja obstoj veljavne zakupne
pogodbe, mora v tem primeru Skladu pladati zakupnino za
tri teta za nazaj,

e da obstajajo ovire za izroditev zemljiida v posest;

e (e je med tekom postopka ponudbe za zakup sprejet skiep
o prodaji v zakup ponujenega zemljisca in je nato zemljisce
tudi prodano:

e ¢e sprejemnik ponudbe. ki do zakljucka objave ponudbe za
zakup oziroma do izteka osem dnevnega roka glede na
poziv Sklada, nima v celoti poravnanih obveznosti do
Sklada;

e e sprejemnik ponudbe, ki do zakljucka objave ponudbe za
zakup, objektov postavljenih na ze zakuplienth zemljiscih
mima usklajenih z dolo€ili pravilnika. mti jth ne uskladi v
dodatno mu dolocenem 60 dnevnem roku;

e (e sprejemnik ponudbe za zakup. ki 00 zakijucka objave
ponudbe za zakup, oz:roma do 1zteka osem anevnega roka
glede na poziv Sklada. nima ustrezno obdelanih vseh
zemljis¢. ki jih ze 1ma v zakupu:

s ko je Sklad sprejemniku ponudbe za zakup, pred tem ie
sklenjeno zakupno pogodbo. zaradi izkazanh krsitev
pogodbenih dolocil na strani zakupnika. odpovedal. Sklad si
v teh primerih pridriuje pravico, da v obdobju petih let po
adpovedi zakupne pogodbe in prepustitvi posesti na
zemipscih. s takim zakupmikom ne sklene novega zakuonega
razmerija.

2. TRAJANJE ZAKUPNEGA RAZMERJA

Zakupna pogodba se lahko <e pred potekom pogodbene dobe

sporazumno podaljsa. Podaljsa se lahko v primerih, ko ob

predhodnem pisnem soglasju Sklada :akupmik zasadi trajni

nasad ali izvede s Skladom predhodno pisno dogovorjena

viaganja v zemljisca.

Predtasno podaljsanje dobe zakupa se lahko izvede v primerih:

e prenosa kmetije na mladega prevzemnika kmetije mlaisega
od 40 let. Podaljsanje dobe zakupa se izvede 7a dobo glede



na namen uporabe zemljis¢a po 1 odstavku 12 clena

pravilnika, razen v primeru, ¢e se zemipice ratn za druge

kmetijske namene, ko se doba lahko podaljsa za najvet 20

let;

o vlaganj zakupnika v zemljista v zakupu v obliki melioraciy
zemijid¢ {osusevanje. namakanje in agromelioracije) kot so
opredeljene v Zakonu o kmetijskih cemljiscih {ZKZ) in
vlagan zakupnikov v obliki sanacije zemljis¢ v zakupu. Doba
zakupa se podalia glede na vidino vliozenih sredstev Vioiek
zakupmka v visim tetne zakupnine podaljsa pogodbeno
dogovorjeno dobo zakupa za 5 let Doba zakupa se lahko
podaljia za najvet 20 let.

s investiciy zakupnikov v svoje objekte, naprave, opremo in
drugih s strani drzave finanéno podprtih ukrepih kmetijske
politike, ki pogojujejo dalj3c dobo zakupa. Doba zakupa se
podalj3a za najvec 20 let.

e investicij zakupnikov v okviru kmetijskega gospodarstva, ki
vrednost kmetijskega gospodarstva povetajo za vec kot
25%. Doba zakupa se lahko podaljsa za najveé 20 let.

e ko zakupnik za vsa zemljista v zakupu, k. fezio na
naravovarstveno varovanih obmocjih, 3e pred potekom
pogodbene dobe :zakupa sprejme in pristane na vpis
naravovarstvenih  pogojev v zakupno pogodbo, se
pogodbena doba posameznih parcel izenaci in pogodba
sklene za 10 let.

Ce nobena od pogodbenih strank najman) sest mesecev pred
iztekom zakupne pogodbe le te pisno ne odpove, se $teje, da je
dotedanja zakupna pogodba podaljana za prvotno dogovorjena
dobo, razen v primeru, ko je na zemlpscu trajm nasad. V tem
primeru se prvotna zakupna pogodba podaljia za 10 let.
V skladu 7 zakonom, ki ureja kmetijska zemljid€a, zakupno
razmerje prenena s spremembo namenske rabe zemljidca.
Zakupnik je v primeru prodaje upravicen do odikodnine za trino
vrednost trajnega nasada, objektov in naprav le v primeru. da jih
je zgradil ob predhodnem pisnem soglasju Skiada Ob prodayi
zemljid¢a s spremenjeno namensko rabo, Sklad od lastnika
trajnega nasada. objekta. ali naprave pridobi sodno cenitev in
ocenjeno neamortizirano vrednost pristeje vrednosti zemlpica,
ki ga prodaja. Zakupnik ni stranka kupoprodajne pogodbe. Po
prejemu  kupnine Sklad ocenjeno neamortizirano vrednost
nakaie zakupniku. Ce zakupnik cenitve ne predloii v 30 dneh od
prejema obvestila Sklada o nameravani prodaji. cenitev
neamortizirane vrednost' trajnega nasada, objekta in naprav
naroéi Sklad in zakupniku ocenjeno vrednost zniza za stroske
cenrtve.

3. ODPOVED ZAKUPNEGA RAZMERJA IN PODZAKUP

Odpovedni rok zakupodajaica mora bit taksen. da zakupnik
lahko pospravi pridelke v roku, obidajnem v kraju sklenitve
zakupne pogodbe.

Zakupodajalec lanko predlasno odpove zakupno pogodbo brez
odpovednega roka, v skladu z dolocili obhigacijskega zakonika.
Ce je zemljisce. ki je predmet zakupa, vrnjeno po predpisib, ki
urejajo aenacionalizacijo, zakupna pogodba preneha z dnem, ko
je odlotba o denacionalizaciji pravnomoéna. Zakupnik v tem
primeru placa Skladu sorazmerni del letne zakupnine

Zakupnik lahko predtasno odpove zakupno pogodbo s L.
januariem naslednjega leta. Odpoved mora podati najpozneje
do 1. oktobra v tekofem letu Qdpovedi prejete po 1.oktobru v
tekotem letu, se za naslednje leto $e ne upostevajo. Izjemoma
lahko zakupodajalec pristane tudi na krajsi odpovedni rok
zakupnika, te zakupodajatec lahko, ob ugoitevanju zakonsko

dolocenega postopka za oddajo kmetyskih zemipic v zakup.
zagotovi neprekinjeno obdelavo zemljid¢a.

Sklad si pridrzuje pravico, da delnih odpovedi zakupnih pogodb
in odpoveds zakupnih pogodb za zemijis¢a. na katerih so trajni
nasadi, objekti in naprave, ne sprejme, o cemer odlofa komisija
73 23kup.

Sklad praviloma podzakupa ne dovoljuje. lzjemoma podzakup
dovoli za ¢as, ki je krajii od enega leta (za strnii¢ne dosevke
ipd.). Podzakup do dveh let Sklad dovoli v primeru zahtev
kolobarja za gojen)e rastlin za seme ali mati¢ne podiage {primer
z2a trsne cepljenke) ter premene. Izjemoma dovoli podzakup tudi
za cas do zakljutka komasaciskih postopkov. razdruiitev.
menjav all drugih nepravdnih postopkov, v primerih doseienih
dogovorov med zakupniki in denacionalizacijskimi upravicenci
ter v izobrazevalne, raziskovalne ali okoljevarstvene namene. ter
skupno rabo ¢lanov padnih skupnosti. Za namen urejanja
urbanega vrtitkarstva bo Sklad podzakup izjemoma dovoljeval.

Zakupodajalec lahko odpove zakupno pogodbo, te zakupnik:

1 ne ravna kot dober gospodar v skladu s predpisi, ki
podrobneje urejajo ravnanje s kmetyskimi zemijsci;

2. z zemlji3¢em ne gospodari na nalin, kit zagotavlja trajno
rodovitnost zemlijis¢:

3. zemljid¢a ne obdeluje in uporablja v skiaau z njihovim
namenom;

4. proizvodnje ne prilagodi ekoloskim in talnim razmeram ter
ne prepretuje onesnaievan)a ati drugacnega degradiranja
zemljist;

5 na zemljis¢ih ne uporablja kraju primernih metod za
prepretevan)e zbitosti tal in erozije;

6. ne platuje zakupnine v zneskih in rokih, dogovorjenih v
zakupni pogodbi:

7. zemljiséa brez predhodnega pisnega soglasja
takupodajalca, daje v podzakup. Kriterij za razmejitev med
zakupom in podzakupom je lastnistvo pridelka. Ce zakupnik
ni hkrati tudi lastnik pridelka z zakupljenega zemljisca, je
izkazan podzakup. Podzakup je izkazan tudi, fe stroski
storitev obdelave zemijis¢a, all oskrbe rastlin izvedene s
strani zunanjih izvajaicev, na parceli v zakup presegajo 30 %
vrednosti pridelka s te parcele;

8 na zemljs¢ih brez predhodnega pisnega soglasja
zakupodajalca postavija objekte, ali s kakrinimkoli
drugatnim nacinom delovanja spreminja njihovo kmetijsko
namembnost;

9. na lastne strotke ne opravlja tekocega vzdrievanja
mehoracijskih  in drugih  sistemov. ali ne placuje
sorazmernega dela strodkov vzdrievanja le-teh;

10.brez pisnega soglasja zakupodajalca posega v gozdno
drevje. ki raste na kmetijskih zemljid&ih;

11.v primeru spremembe podatkov javnih evidenc ne pristane
na uskladitev zakupne pogodbe z novim stanjem;

12.pri poseganju v drevje, ki raste na kmetijskih povrsinah. ne
uposteva pogojev Sklada;

13.v nasprotju s pogodbenimi dololili preprecuje 1zvrievanye
obstojeéih sluznostnih pravic na zemljiscy, ki je predmet
zakupa:

14.gop energetske rastline kot glavni posevek

Kot odpovedni razlog se 3teje tudi neresnifno navedeno stanje
na izjavi 0 sprejemu ponudbe za zakup, ki je ugotovljenc s sodno
ali upravno odlocbo.



4. OBVEZNOST!I ZAKUPNIKA
Z 2emljiséem, ki ga ima v zakupu, mara zakupnik ravnati kot
dorer gospodar..

Zakupnik se s podpisom zakupne pogodbe 3e posebej zaveie da:
1 bo z zemijséem gospodari! na natin. ki zagotavlja trajno
rodovitnost zemijisc;

2. bo zemljisca obdeloval in uporabljal v skladu z njihovim
namenom;

3. bo proizvodnjo prifagodil ekoloskim in talnim razmeram ter
prepreceval onesnazevanje al drugaéno gegradirange zemljisc:
4. bo prepreteval onesnaievanje ali drugalno zaviranje rasti
rastlin, ne bo sadil gensko spremenjenih rastlin in ne bo sadil
energetskih rastlin kot glavni posevex:

5 bo uporabljat zemijdcem n kraju primerne metode za
preprecevanje zbitosti tal in erozije;

6. prevzema vso morebitno odikodninsko odgovornost za §kado
na zemliiséu v zakupu 1n skodo tretjim osebam, ki bi nastala kot
posiedica posegav s strani zakupnika ali osebe, ki je delala po
njegovem narodilu, podzakupnika, ali drugega, ki mu je zakupnik
omogocil rabo stvari v zakupu,

7 bo plateval zakupmino v zneskih 1 rokih dogovorenih v
zakupni pogodbi;

8. zemlijis¢ ali njihovih delov, brez predhodnega pisnega soglasja
zakupodajalca. ne bo dajal v podzakup:

9 be zakupodajalca po ugotovitvi sprememb na zemljiscih
marebitmh  posegih tretjih oseb na zemljis¢a o tem takoj
obvestil. sam pa opravil vse potrebno za za$tito svoph pravic iz
naslova varstva posests;

10. na zemlpétth brez predhodnega pisnega soglasja
2akupodajalca ne bo postavljal nobenith objektov, trajnih
nasadov, naprav. izvajal melioracijskih del. ali s kakrsnimkoli
drugaén'm nacinom delovana spreminjat njihave kmetijske
namembnosti

11. brez predhodnega pisnega soglasja zakupodajalca ne bo
obnavljal obstojecin trajnih nasadov;

12 1ahko samo s pismm soglasem Sklada zvaja ukrepe, s
katenimi se povecuje vrednost zemljiséa;

13. bo na lastne strodke opravijal tekofe vzdrievanje
melioracijskih 1n drugih sistemov, oh plafal sorazmerni del
stroskov vzdrievanja te-teh;

14. bo sam na lastne stroske oziroma skupaj z ostalimi zakupnik:
In lastniki zemljis¢ vzdrzeval poljske poti in dostope do zemljisé;
15. oo zakupodajaica ne bo uveljavljal skode na pridelkih zarad:
diviadi. naravnih nesrec, ah drugih oseb:

16. bo v primeru spremembe katastrskih podatkov pristal na
uskladitev zakupne pogodbe z novim stanjem:

17 bo v primeru spremenjene dejanske rabe zeminsé v narav:
pristal na uskladitev zakupne pogodbe z novim stanjem;

18. bo objekte in naprave, ki jih ima v zakupu, na lastne strogke
vzdrieva’ v uporabnem stanju.

19. bo gospodarske opjekte v zakupu na lastne stroske zavaroval
proti pozaru in ostalim osnovimim rizikom;

20. bo po prenehanju rakupa zakupodajalcu vrnil zemijisca, v
stamju kakrinem so bila. ko jih ;e dobil v zakup, upostevajoc
njinovo normaina rabo (e bodo ob prenehanju zakupa na
zemljidcu amortiziran trajni nasadi, objekti in naprave, jih mora
2akupnik na lastne stroske odstraniti;

21 bo najpozneje v tridesetih dnen po prenehanju zakupnega
razmerja z notarsko overjeno ptsno izjavo dovolit 1zbris vpisa
zakupnega razmerja v zemljisko knjigo. Overitev izjave z2akupnik
izvede na lastne strogke:

22 bo predlagal vknjizbo zakupnega razmeria v zemljisko knjigo

23. bo ob prekinitvi zakupne pogodbe prepustil posest na
cemlpicih in sprostil GERK (graficna enota rabe kmetijskih
zemljisc) s svojega kmetijskega gospodarstva.

24, ne bo oviral secnje in spravila lesa 2 zemljid¢ v upraviianu
Skiada preko in na zemljistih v zakupu, ob pogoju, da se bo
spravilo izvajalo v casu, ko bo to povzrocalo najman) Skode in na
racin. ki bo povzroc¢it nayman; skode ob pogoju vzpostavitve
zemljita v prvotno stanje;

25. bo omogocal prehod preko zemljisé v zakupu tudi drugim
zakupnikom Sklada na nacin, ki mu bo povziodal ¢im manj
skode;

26. bo v primeru odlocitve Skiada. da se na celotnem, al deinem
obsegu zemljis¢ v zakupu zgradi namakalni sistem. pristopil k
podpisu pogodbe o namakanju. da bo namakalmt sistem po
wgradnji uporabljal ter s tem v zvezi tud: kril stroske opredeljene
v 96. tlenu ZKZ, ki bodo nastali z uporabo namakalnega sistems,
v sorazmerju med povriino celotnega obmodja namakalnega
sisterma in povrs§ino v zakupu na kateri ;e il zgrajen namakalni
sistem

Zakupnik lahko na zemlpséih zasadi trajne nasade. ali postavi
objekte in naprave pod pogojem, da si predhodno pridobi pisno
soglasje Sklada Ce zakupnik investicio izvede brez pisnega
soglasja zakupoda)jalca, ob prenehanju zakupne pogodbe nima
pravice do powracila njihove trine vrednosti Prav tako nima
pravice zahtevati spremembe oziroma uskladitve dobe
zakupnega rarmerja z dobo, doloteno za trajne nasade Na
zahtevo zakupodajalca mora na zemljis¢u vzpostaviti stanje pred
posegom

Za trajne nasade in naprave. napravijene s soglasjem
zakupodajalca, se Stejejo tudi vsi trapw nasadi in naprave,
napravljene pred fetom 1993

Zakupnik nima pravice, da zahteva piatilo trine vrednosti trajnih

nasadov, zgrajenih objektov in naprav. €e zakupno razmerje

preneha po krivds zakupnika. ali na njegovo zahtevo. prenehanije
pa ni posledica zakupnikove trajne nezmoznost: za naaaljnjo
obdelavo.

Za objekt. zgrajen s soglasjem zakupodajalca. se steje objekt:

e ki je tegalen. pri cemer se legalnost gradnje presoja po
predpisih, veljavnih v ¢asu odiofanja upravnega organa ter
ob upoitevanju predpisov, veljavnih v ¢asu gradnje objekta,
ali

e zgrajen do ustanovitve Sklada. ce gre za enostaven anl
nezahteven objekt v skladu 2z 10. in 11 ¢lenom Uredbe ©
razvricanju objektov {Uradni list RS $t. 96/2022), ki je hkrati
tudi  skladen 7 wveljavmimu  prostorskimi  akti  lokainth
skupnosti.

Zakupnikom. ki v okviru svojega kmetijskega gospodarstva
nimajo  arugih  primernith  lastth zemljist na  obmocju
obravnavane al sosegnje vbcine. Sklad lahko dovol: postavitev
objektov za kmetijske namene. V skladu s klasifikacijo objektov
CC Sl iz Priloge 1 iz Uredbe o razvri¢anju objektov [Razvristanje
in klasificiranje otjektov) so to objekti 12 skupin: 1271, 2152,
2153, 24202 in 24205.

Postavitev enostavmh obgektov za kmetijske namene Sklad
dovoiu, ce so U skiadm z vefjavimi prostarskim: akti lokalnih
skupnasti

Postavitev nezahtevmh objektov za kmetijske namene Skiad
covoli, ce so ti skladni ¢ veljavnimi prostorskimi akt: lokalnih



skupnosti in le investitorjem, ki 1imajo skupap v lasti oziroma
zakupu najmanj
1. 1 ha zemlijid¢. ki so glede na evidenco dejanske rabe
zernljis¢ uvrséena med npve 1 vrtove. travniske
povriine, trajne nasade in druge kmetijske povriine,
ah
2. 5.000 m- zemlpset, ki so glede na evidenco dejanske
rabe zemipsd uvrscena med trajne nasade.

Pravico gradnje enostavnih in nezahtevnih objektov za kmetijske
namene Sklad podell s sklenitvijo 2akupne pogodbe in
soglasjem, pri cemer mora biti za primere nezahtevmh objektov
za kmetijske namene zakupno razmerje vknjizeno v zemljiski
knjigi.

V primeru dvoma. ali je obstojedi objekt za kmetijske namene
izveden v skladu s predptst, Skiad o tem presoja na podlagi
pridobljenega mnenja strokovnjaka s podroéja gradbenistva, ki
ga pndobi investitor objekta Sestavni del mnenja so s
predpisom, ki ureja gradnjo objektov, predpisami element
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za
nezahtevne objekte,

Sklad izda soglasje za trajni nasad, za povrdine pod 1.000 m!
samo v primerih. ko s tem zakupnik povecuje obstojeci trajni
nasad oziroma izvede novo nasaditev trajnega nasada v skupni
povrsini, velji od 1.000 m-.

Sklad soglasja za 2asaditev trajnega nasada in za druge posege
na zemljid¢e ne izdaja v naslednjih primerih:

1. ko 2akupnik nima poravnanih vsen cbveznosti do Sklada:

2. ob nedovoljenem posegu zakupnika na zemljisce:

3. ko obcina izda potrdilo, da je na zemljiscu predvidena
sprememba namenske rabe v stavbno zemljisée in je pobuda za
sprememho namenske rabe v stavbno zemljisée uvritena v
dopolinjen osnutek oblinskega prostorskega nacrta;

4. Ko je poseg v nasprotju z oblinskim prostorskim planom
oziroma predvidenimi spremembami obdinskega prostorskega
plana;

5. ko za plazovita obmo¢ja ni izdano pozitivno geomehansko
mnenje;

6. ko n1 izdano pozitivno mnenje svetovalne sluibe;

7. ko by bilo to v nasprotju z uredbo, ki doloca 1zvajanje pravila
pogojenosti 1z strateSkega naérta, ki ureja skupno kmetijsko
pohtiko 2023-2027 in je dostopen na osrednjem spletnem mestu
driavne uprave ter na spletni strani skupne kmetijske politike
2023-2027 (httos://skp si/skupna-kmetiiska-politika-2023-2027);
8. ko na zemljistih denacionalizacijski postopek e ni zakljulen.

5. ZAKUPNINA

Letne cenike za gospodarjenje z zemljisc) v upravljanju Sklada za
naslednje leto sprejme Svet Sklada v mesecu decembru
tekocega leta.

Cenik zakuprin termeljl na podatkih javnih evidenc. Zakupnina se
obracuna v skladu s katastrskimi podatki o zemljis¢ih, korigira pa
glede na dejansko rabo in proizvodno sposobnost zemljiséa.
Zakupnina za trajni nasad in naprave se letno uskladi s cenmkom
zakupnin oziroma se usklajuje skladno z dolofili Ze sklenjenih
zakupnih pogodo

Visina zakupnine :a Ze sklenjene zakupne pogodbe se letno
uskladi s centkom zakupnin veljavnem v tekotem letu in iz tega

razloga ni potrebno sklepati aneksa k zakupni pogodbi oziroma
spreminjati vsebino ohstojece zakupne pogodbe.

Kadar neugodne vremenske razmere ali izredni dogodki
dosegajo widing 3koae. dololene v zakonu, ki ureja odpravo
posiedic naravnih nesreé, ali zakonu, ki ureja pomot prizadetim
kmetyskim gospodarstvom zaradi neugodnih  vremenskih
razmer, ki pth je mogoce enatiti z naravmimi nesrecami, tahko
Svet Sklada v skladu s predpisom Unije (Uredba 3t
1408/2013/eU zadnji¢ spremenjeno 7 Uredbo Komisije (EU)
2024/3118 7z dne 10 decembra 2024}, ki ureja pomol »de
minimis« v sektorju kmetijske proizvodnje po predhodni prijavi
sheme pomoc: delno ali v celoti odpise zakupnino v primerih
naravnih nesret, kot so apredeljene v zakonu. ki ureja odpravo
posledic naravrih nesred ali zakonu, ki ureja pomot prizadetim
kmetijskim gospodarstvom zarads neugodnih  vremenskih
razmer, ki jih je mogoce enafitt z naravnimi nesrecami. Delm
oziroma celotni odpis zakupnine temelji na oceni $kode, vpisane
v uradno evidenco - aplikacijo Uprave za zaséito in redevanje RS
{AJDA} samo na parcelah v zakupu.

Ratuni z2a ¢akupnino se izstavijo v istem koledarskem letu, na
katerega se nanada zaracunana zakupnina. Rok pladia
zakupnine je 30 dm od izstavitve racuna oziroma v skladu s
pogodbo. Ce je ta v zakupni pogodbi posebej dogovorjen.
Zakupnikom z letnim zneski zakupnine nad 500 EUR, se lahko
na njihov predlog omogoti pogodbeno dogovorjeno obrocno
platilo do najvel treh obrokov Zakupnikom nad 5.000 EUR
letne zakupnine se omogoti pladilo do najvec dvanajst obrokov.

6.ODPRAVLIANJE ZARASCANIA KMETISSKIH POVRSIN
Na zemljistih, kjer je odpravljanje zarastéan)a glede na veljavne
predpise dopustno. Sklad ukrepe za odpravljanje zaraséanja
kmetijskih povrsin izvaja glede na interes zakupnikov za zakup
zemijis¢ o Eemer odiota komisija za zakup na slede¢ natin:
I nazemljiséin. ki so ze oddana v zakup:
poziv Sklada zakupnikom, da zemljiica, ki so bila ze ob
prevzemu v zakup zaras¢ena. v dveh letth od pozwva
usposohijo za kmetijsko rabo in obdelajo v skladu 2
zakupno pogodbo, sicer sledi delna odpoved zakupne
pogodbe in ponovna objava ponudbe za zakup:
s sklenitvijo posebne pogodbe med Skladom in
zakupnikom za (Eid¢enje carasti na zakupljenih
povriinah v iastni rediji. V. prnimerih, ko s strani
Skladovega pogodbeno izbranega izvajalca wizdelana
ocena vrednosti ¢idfenja zarasu prikaze visje stroske
¢iscenja kot je vrednost posekane lesne mase, se
vrednost lesne mase prepusti v last zakupnikom;
z javmm narocilom Sklad narolt n placa 1zvedho
melioracije zemljisca, ob ¢emer se najkasneje v dveh
letih po konéani mehoraciji pogodbena raba zemljisc v
zakupu uskiaai z novim dejanskim stanjem.

2. nazemujistih. ki so predmet objave ponudbe za 2akup:
objava ponudbe za zakup na obmotéjih visokega
povprasevan)a po zakupu zemijis¢ z navedbo pogoja.
da zakupnik vse stroske cis¢enja zemijisa nosi sam, z
opredelitvijo maksimainega roka dveh let za izvedbo
tistenja 1n po cidenju s takojdnjo uskladitvijo
pogodbene rabe ¢ navo dejansko rabo;

- objava ponudbe po dejanski rabi {(kmetijsko zemljisce v
zarascanju), ¢ navedbo casa, maksimaino dve leti, v



katerem mora zakupnik na lastne stroske na zemljiscu
vzpostavitl pogoje za kmetovanje, z navedbo bodoce
rabe v katero jo mora zakupnik spremenits, ter
napovedjo veljavnosti cene 1zhodis¢ne rabe za cas. ki
ne mare biti daljsi od 10 let:

objava ponudbe za zakup ob pogoju, da zakupnik v
maksimalnem roku dveh let od sklenitve zakupne
pogodbe zemljise usposobi za kmetijsko rabo do
predpisanega stanja. brez zara¢unavanja zakupnine za
¢as do najve¢ 5 let Dolocilo o obveznem pladilu
mirnimainega letnega pogodbenega zneska velja tudi
2a te primere. Komisija za zakup dolo¢i obdobje brez
zaraCunavanya zakupnine glede na oceno predvidenih
stroskov cistenja zemljiséa v primerjavi s polno
zakupnino. Oceno stroskov izdela komisija sama, ¢e so
vkljuceni tudi gozdno lesn. sortimenti debehne nad 10
cm, oceno izdela pogodbeni izvajalec (2GS), ali Sklad
sam na podlagi cenikov druibe Slovenski driavni
gozdovi. d.o 0.

7. POSEST

Na zemips€ih, ki so predmet ponudbe za zakup, zakupnik
nastopi posest z dnem, ki je dolofen v zakupni pogodby.
zakupnik dolzan trpet.

Ce sluznostne pravice niso vpisane v zemljiki knjigi, v naravi pa
s0 se dejansko izvajale ze preg sklemtvijo zakupne pogodbe
{poti. sprehajalne in planinske poti, 1pd.), njthove uporabe
zakupnik ne sme prepreCevat- lahko pa zahteva od
zakupodajalca. da se v zakupn: pogodbi uskladi povriino s
stanjem v naravi.

8. DEDOVANJE ZAKUPA

Zakup je predmet dedovanja samo, e s0:

e« emljii¢a, ki so oredmet zakupne pogodbe sestavni del
posesu kmetije, ki v casu smrti zakupnika, skupaj 7 zemljisci v
obdelavi (dokaz: 1zpis iz RKG) obdeluje najmanj 1 ha
primerljive povréine kmetijskih zemljis¢. ce zakup kot celoto
deduje posamezm dedic;

o na zemljis¢u trajni nasadi. objekti in naprave, zasajeni
oziroma postavijeni s soglasyem  Sklada, ki $e nisa
amortizirani, ne giede na povréino zemljis¢ v zakupu, de
2akup kot celoto deduje posamezni dedic.

Za 1 ha primerijive kmetijske povriine se iteje:

* 1 hazemljid¢. ki so po dejanski rabi v zemijiskem katastru
evigentirana kot kmetyska zemljii¢a in imajo boniteto
zemljis¢ v skladu s predpisi. ki urejajo evidentiranje
nepremitnin v nadaljnjem pesedilu: boniteta), od 50 ao
100,

e 2 hazemljisé, kit so po dejanski rabi v zemljiskem katastru
evidentirana kot kmetijska zemljisca z boniteto od 1 do 49,
al

s 8 ha zemlji’¢. xi 50 po dejanski rab v zemljiskem katastru
evidentirana kot gozdna zemljisca, pri cemer kmetije, ki
izpolnjujejo pogoje iz tega odstavka. sestavtjajo pa jih
pretezng gozdovi, se 23 zastiteno kmetijo stejejo e, ce 1majo
najmanj 2 ha primerljivih kmetyskih powvrdin, ki so po
dejanskt rabi v zemljiskem katastiu evidentirana kot
kmetyska zemijisca.

Ne glede na 1. in 2. adstavek 27 clena pravilnika se zakup
deduje pod pogoj dolofemimi v zakupni pogodbi. ce so ti za
dedi¢a ugodnejsi

Dedi¢ mora o smrii zakupnika obvestiti Sklad in v roku 120 dm
od smrti zapustnika najkasneje pa v roku 60 dm, ki ga v pozivu
doloci Skiad, podati pisno wzjavo, ali bo uveljavljal pravico do
dedovanija zakupa, pri temer mora predloiti tudi izpis iz RKG na
dan smrti zakupruka. ¢e gre za razloge iz 1. odstavka 27 ¢lena
praviinika. Ce poda izjavo o tem, da zeli uveljavijati pravico do
dedovanja zakupa vet dedi¢ev. med njimi pa ni soglasja o tem,
kdo bo dedoval zakup, se steje, da pogoj ¢a dedovanje zakupa
miso 1zpolnjeni. Dedi¢i so dolzni doseti soglasje o tem, kdo od
njih deduje zakup in 0 tem obvestiti Sklad najkasneje v roku 30
dni od poziva Sklada. Ce noben ded« niti na podlagi poziva
Skfada ne poda pisne 1zjave o tem, da bo uveljavljal pravico do
dedovanja zakupa ali ¢e med dedifi ni soglasja o tem, kdo bo
dedoval zakup. lahko Sklad odda zemlpsce v zakup novemu

interesentu.

V primeru dedovanja zakupa se 3teje. da se zakup nadaljuje z
dediéem, ki deduje zakup. V primeru, da obstojijo nepraviinosti
navedene v 16. clenu pravilnika, ki jih ni povzrotil dedi¢ in so
predstavljale raziog za odpoved zakupne pogodbe zapustniku,
jih mora dedic najkasneje v 6 mesecin po pozivu Sklada
odpraviti. V nasprotnem primeru lahko Sklad dedi¢u odpove
pogodbo V tem primeru dedic mi upravicen do trzne vrednosti
objektov, naprav in trajnih nasadov. dolian pa je poravnat
zakuprino in izpolniti druge pogodbene obveznost:

0Ob pogojih 17 34. clena 2akona o kmeujskih zemipdcih (ZK2)
lahko zakupodajalec dovoh spremembo zakupne pogodbe in
sicer tako, da na mesto dotedanjega zakupnika vstopr novi
zakupnik. ki pa je :ahko le 2akonski ali izven zakonsk: partner,
potomec ali posvojenec dotedanjega zakupnika. brat, sestra oz.
necak. ne¢akinja. Dopusten je prehod mead dvema nwvolerma
sorodstva v enem koraku (dedek — vnuk; tast - zet; svak -
svakinja).

Sprememba zakupne pogodbe iz prejsnjega oostavka je mogola
le, ¢e so hkratt izpolnjeni naslednji kriteriji-

1. zakupnik, ki vstopa na mesto dotedanjega zakupnika mora biti
prevzemnik kmeuje. Za prevzemnika se $teje novi zakupnik, ki je
postal bodisi lastnik, bodist upravlja s premozenjen na podlag
drugega pravnega naslova. Prevzeta kmetija mora imeti v
obdelavi (dokaz izpis 1z RKG) najmanj 1 ha primerljive povrsine
kmetijskth zemljis¢, primerljiva povriina se dolo¢i v skladu z 2.
odstavkom 27 clena praviinika:

2. v vseh primerin, kadar je zakupnik. ki vstopa na mesto
dotedanjega zakupnika, lan istega kmetijskega gospodarstva in
prevzema celotno zakupno pogodbo.

Spremembo zakupne pogodbe iz 1 odstavka 28. clena
pravilnika, zakupodajalec dovol tudi v primeru, ¢e na zemljidéu
obstajajo. s soglasjem Sklada zasajen. trajm nasad, objekt. al:
naprave, te sta hkrati wzpolnjena pogoja 1z 1. in 2 tocke 2
odstavka 28. ¢lena pravilnika.

Ob pogojth 1z 34. ¢lena Zakona o kmebyskih zemljiséih 1ZKZ)
lahko zakupodajalec dovoli spremembo zakupne pogodbe in
sicer tako, da na mesto sedanjega zakupnika. fizicne osebe. stoot
ista oseba, registrirana kot samostojni podietnik, pod pogojem.
da je registrirana 23 opravljanie kmetiiske dejavnosti.
Zakupodajalec lahko dovoli spremembo zakuone pogodbe tudi
na nacin. da na mesto sedanjega zakupnika, samostojnega
podjetnika, po prekinitvi dejavnosti stopi ista oseba. tokrat kot
fiziéna oseba, pod pogojem. da se Steje za kmeta v skladu 2
dolocili 24. clena ZK?7



Ob pogojih iz 34. ¢&lena ZKZ lahko :zakupodajalec dovoll
spremembo zakupne pogodbe in sicer tako, da na mesto
sedanjega zakupnika, ki je ¢lan agrarne skupnosti, vstopi
skupnost, katere tlan je.

9. SPREMEMBA NAMEMBNOSTI

V primeru zakupa kmetijskih zemljis¢, ki se jim v ¢asu trajanja
zakupa spremeni namembnost iz kmetijskega zemljiséa v
stavbno, gozdno ali vodno zemljisce, ter se $e naprej uporabljajo
kot kmetijska zemljii¢a. pa 2a njih ni izdano dovoljenje za
graonjo oziroma drug akt, se lahko za tovrstna zemljis¢a na
predlog dotedanjega zakupnika. neposredno z njim sklene nova
zakupna pogodba za dobo enega leta, 2 moznostjo podaljsan)a in
s trimesednim odpovednim rokom.

10. JAVNOST PODATKOV

Pregled sklenjenih zakupnih pogodb se sproti objavlja na spletni
stram Sklada, v skiadu z dolotili Zakona o Skladu kmetijskih
zemljid¢ in gozdov Republike Slovenije (25K2).

Povzeto po Pravilniku o zakupu kmetij in kmetsjskih zemlpse, ki
ga je sprejel Svet Sklada 14.10.2025.
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