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ZADEVA: Uredba o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter o izracunu
komunalnega prispevka in prispevka za zacasno rabo obstojec¢e komunalne
opreme za zacasne objekte — predlog za javno obravnavo

1. Predlog sklepov viade:

Na podlagi devetega odstavka 165. ¢lena, devetega odstavka 226. Clena, sedmega odstavka 228.
Clena, petnajstega odstavka 230. &lena, devetega odstavka 242. Clena ter devetega odstavka 244.
¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 199/21) je Vlada Republike Slovenije na.......
Seji ........ sprejela

SKLEP:

Vlada Republike Slovenije izdaja Uredbo o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ in podlagah za
odmero komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo ter o izraCunu komunalnega
prispevka in prispevka za zacasno rabo obstojeCe komunalne opreme za zaasne objekte

mag. Janja Garvas HocCevar
v. d. GENERALNEGA SEKRETARJA

Sklep prejmejo:
— vsa ministrstva,
— vladne sluzbe.

2. Predlog za obravnavo predloga zakona po nujnem ali skrajSanem postopku v drzavhem
zboru z obrazlozitvijo razlogov:

/




3.a Osebe, odgovorne za strokovno pripravo in usklajenost gradiva:

- mag. Andrej Vizjak, minister, Ministrstvo za okolje in prostor,
- Bojan Purg, drzavni sekretar, Ministrstvo za okolje in prostor,

- Georgi Bangiev, generalni direktor Direktorata za prostor, graditev in stanovanja (DzPGS),
Ministrstvo za okolje in prostor,

- SaS8a Galonja, vodja Sektorja za sistem prostora in graditve, Ministrstvo za okolje in prostor

Lidija Balanti¢, vodja Sektorja za zemljiSko politiko, Ministrstvo za okolje in prostor
- TjaSa Remic, podsekretarka, Ministrstvo za okolje in prostor

3.b Zunaniji strokovnjaki, ki so sodelovali pri pripravi dela ali celothega gradiva:

4. Predstavniki vliade, ki bodo sodelovali pri delu drzavnega zbora:

/

5. Kratek povzetek gradiva:

Predlog Uredbe o programu opremljanja stavbnih zemlji ¢ in podlagah za odmero komunalnega
prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter o izraCunu komunalnega prispevka in prispevka za
zaCasno rabo obstojeCe komunalne opreme za zaCasne objekte (v nadaljnjem besedilu: Uredba)
nadomesc¢a sedaj veljavno Uredbo o programu opremljanja stavbnih zemlji§¢ in odloku o podlagah
za odmero komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo ter o izradunu in odmeri
komunalnega prispevka (Uradni list RS, &t. 20/19, 30/19 — popr., 34/19 in 199/21 — ZUreP-3). lzdajo
nove uredbe nalaga vladi novi Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, v nadaljnjem
besedilu ZUreP-3), ki bo stopil v uporabo 1.6. 2022

S uredbo se dolo€a podrobnejSo vsebino programa opremljanja stavbnih zemljis¢, podrobnej$o
vsebino podlag za odmero komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo, izradun
komunalnega prispevka za novo in obstoje€o komunalno opremo, nacin izraCuna akontacije
komunalnega prispevka za novo komunalno opremo in nacin upoStevanja placane akontacije pri
odmeri komunalnega prispevka, podrobnejSi nacin upostevanja preteklih vlaganj in ze poravnanih
obveznosti placila komunalnega prispevka ter izracun prispevka za zaCasno uporabo obstojeCe
komunalne opreme za zaCasne objekte.

Uredba v primerjavi s sedaj veljavno Uredbo o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in odloku o
podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo ter o izraCunu in
odmeri komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 20/19, 30/19 — popr., 34/19 in 199/21 — ZUreP-3)
ohranja enako strukturo in vsebino, izklju¢ene so vsebine, ki so prenesene v ZUreP-3, dodatno je
vklju€ena vsebina prispevka za zaCasne objekte.

6. Usklajenost gradiva

a) javnofinancna sredstva nad 40.000 EUR v teko€em in naslednjih treh letih NE
b) usklajenost slovenskega pravnega reda s pravnim redom Evropske unije NE
C) administrativne posledice NE
¢€) gospodarstvo, zlasti mala in srednja podjetja ter konkurenénost podijetij NE
d) okolje, vklju€no s prostorskimi in varstvenimi vidiki NE




e) socialno podrocje

NE

dokumente razvojnega nacrtovanja:

— nacionalne dokumente razvojnega nacrtovanja

f) — razvojne politike na ravni programov po strukturi razvojne klasifikacije
programskega proracuna

- razvojne dokumente Evropske unije in mednarodnih organizacij

NE

7.a Predstavitev ocene finanénih posledic nad 40.000 EUR:
(Samo ce izberete DA pod tocko 6.a.)




I. Ocena financ¢nih posledic, ki niso nacrtovane v sprejetem proracunu

Tekoce leto (1)

t+1 t+2

t+3

Predvideno povecanje (+) ali
zmanjSanje (-) prihodkov
drzavnega proracuna

Predvideno povecanije (+) ali
zmanjSanje (-) prihodkov
obcinskih proracunov

Predvideno povecanije (+) ali
zmanj$anje (-) odhodkov
drzavnega proracuna

Predvideno povecanije (+) ali
zmanj$anje (-) odhodkov
obcinskih proracunov

Predvideno povecanije (+) ali
zmanjSanje (-) obveznosti za
druga javnofinan€na sredstva

Il. Finanéne posledice za drzavni proracun

ll.a Pravice porabe za izvedbo predlaganih resitev so zagotovljene:

Ime proragunskega | Sifra in naziv Sifra in naziv Znesek za
uporabnika ukrepa, projekta | proracunske postavke | tekoce leto (t) Znesek za t + 1
SKUPAJ

Il.b Manjkajoce pravice porabe bodo zagotovljene s prerazporeditvijo:

Ime proracunskega Sifra in naziv Sifra in naziv Znesek za Znesek za t + 1
uporabnika ukrepa, projekta | proraunske postavke | tekocCe leto (1)
SKUPAJ

Il.c Naértovana nadomestitev zmanjSanih prihodkov in povec¢anih odhodkov proracuna:

Novi prihodki

Znesek za tekoce leto (t)

Znesek zat + 1

SKUPAJ

OBRAZLOZITEV:

. Ocena finanénih posledic, ki niso nacrtovane v sprejetem proracunu

/

Il. Financne posledice za drzavni proracun
Il.a Pravice porabe za izvedbo predlaganih resSitev so zagotovljene:




/
Il.b Manjkajoce pravice porabe bodo zagotovljene s prerazporeditvijo:
/

Il.c Naértovana nadomestitev zmanjsanih prihodkov in pove¢anih odhodkov proracuna:

/

7.b Predstavitev ocene finan€nih posledic pod 40.000 EUR:
(Samo ¢e izberete NE pod tocko 6.a.)
Kratka obrazlozitev: Uredba nima finanénih posledic za drzavni proracun.

8. Predstavitev sodelovanja z zdruzeniji ob¢in:

Vsebina predlozenega gradiva (predpisa) vpliva na:

- pristojnosti obcin, DA
— delovanje obgin, DA
- financiranje obgin. NE

Gradivo (predpis) je bilo poslano v mnenje:

- Skupnosti ob¢in Slovenije SOS: DA

- ZdruZenju obcin Slovenije ZOS: DA

- Zdruzenju mestnih obcin Slovenije ZMOS: DA

Predlogi in pripombe zdruzenj so bili upoStevani:
/

Bistveni predlogi in pripombe, ki niso bili upoStevani.
/

9. Predstavitev sodelovanja javnosti:

Gradivo je bilo predhodno objavljeno na spletni strani predlagatelja: DA

Ce je odgovor NE, navedite, zakaj ni bilo objavljeno. /

Ce je odgovor DA, navedite datum objave: ......

10. Pri pripravi gradiva so bile upostevane zahteve iz Resolucije o normativni
dejavnosti:

DA

11. Gradivo je uvr§éeno v delovni program viade:

DA

Mag. Andrej VIZJAK
MINISTER

Priloge:

- Predlog Uredbe o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ in podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo ter o izraCunu komunalnega
prispevka in prispevka za za¢asno rabo obstoje¢e komunalne opreme za zaasne
objekte

Obrazlozitev gradiva




PREDLOG
(EVA 2021-2550-0091)

Na podlagi devetega odstavka 165. Clena, devetega odstavka 226. ¢lena, sedmega odstavka
228. Clena, petnajstega odstavka 230. Clena, devetega odstavka 242. ¢lena ter devetega
odstavka 244. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21) Vlada Republike
Slovenije izdaja

UREDBO
o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ in podlagah za odmero komunalnega
prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter o izraGunu komunalnega prispevka in
prispevka za za¢asno rabo obstoje¢e komunalne opreme za za¢asne objekte

I. del: SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(vsebina)

(1) Ta uredba doloca:

- podrobnejSo vsebino programa opremljanja stavbnih zemljiS¢ (v nadaljnjem besedilu:
program opremljanja),

- podrobnejSo vsebino podlag za odmero komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo,

- izraCun komunalnega prispevka za novo in obstoje€o komunalno opremo,

— izraCun akontacije komunalnega prispevka za novo komunalno opremo in nacin
upostevanja placane akontacije pri odmeri komunalnega prispevka,

- podrobnej$i nacin upoStevanja preteklih vlaganj in ze poravnanih obveznosti placila
komunalnega prispevka ter

- izraCun prispevka za zaCasno uporabo obstojeCe komunalne opreme za zacasne
objekte (v nadaljnjem besedilu: prispevka za zaCasne objekte.

(2) Ta uredba doloca tudi vrste objektov, ki so predmet odmere komunalnega prispevka za novo
in obstoje¢o komunalno opremo. Navedeni so v Prilogi, ki je sestavni del te uredbe.

2. Clen
(pomen izrazov)

(1) lzrazi, uporabljeni v tej uredbi, pomenijo:

1. tloris zemljiS§¢a pod stavbo je povrSina, dolo¢ena v skladu s predpisi, ki urejajo kataster
nepremicnin;

2. gradbena parcela stavbe obsega zemljis€e pod stavbo in zemljiS¢e ob stavbi, ki pripada
stavbi, in je trajno namenjeno redni rabi te stavbe;

3. bruto povrsina stavbe je povrsina stavbe, izracunana v skladu s predpisom, ki dolo¢a izracun
povrsin;

4. bruto tlorisna povrSina gradbeno inzenirskega objekta je povrSina gradbeno inZenirskega
objekta, izra€unana s smiselno uporabo predpisa, ki dolo¢a izraun povrsin;

5. zunanja ureditev stavbe je ureditev utrjenih (npr. interne dostopne ceste, parkirisca,
manipulacijske povrsine, povrsine za zbiranje odpadkov, igris¢a ob vecéstanovanjskih stavbah)

in zelenih povrsin na gradbeni parceli stavbe, ki so trajno namenjene redni rabi stavbe.

(2) Drugi izrazi, uporabljeni v tej uredbi, pomenijo enako kot v Zakonu o urejanju prostora,
Gradbenem zakonu, Zakonu o katastru nepremicnin in predpisu, ki ureja izracun povrsin stavb.



Il. del: PROGRAM OPREMLJANJA TER ODMERA IN IZRACUN KOMUNALNEGA
PRISPEVKA ZA NOVO KOMUNALNO OPREMO

1. poglavje: Program opremljanja

3. ¢len
(obmocje opremljanja)

(1) Obmocje opremljanja obsega parcele in njihove dele, ki so predmet opremljanja, vklju¢no s
povrS§inami, na katerih so nacrtovane prostorske ureditve potrebne za nemoteno izvedbo in
redno rabo nadrtovanih objektov.

(2) Obmocje opremljanja se opredeli z navedbo enot urejanja prostora iz veljavnega obcinskega
prostorskega nacrta ali njihovih delov, &¢e obmodje opremljanja obsega samo del enote urejanja
prostora.

(3) Ce se program opremljanja pripravlja za obmogje na katerem velja OPPN, lahko obmogje
opremljanja obsega tudi samo del obmocja OPPN, ¢e se izkaze potreba po opremljanju
zemljis¢ zgolj na delu obmocja OPPN.

(4) Meja obmocja opremljanja se grafi¢no prikaze v katastru nepremicnin, kot je doloceno v 14.
¢lenu te uredbe.

4. ¢len
(nova komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura)

(1) Za novo komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo se Stejejo:
- komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, ki jo je treba na novo
zgraditi za opremljanje obmocja opremljanja,
— obstojeCa komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, ki ji je zaradi
potreb priklju¢evanja nacrtovanih objektov na obmodcju opremljanja treba povecati
zmogljivost (kot so razSiritev ceste, pove€anje dimenzije cevovodov in podobno).

(2) Ce gradnja nove druge gospodarske javne infrastrukture obsega ureditve v okviru drzavne
ceste, ki jih mora v skladu z zakonom, ki ureja javne ceste, sofinancirati ob&ina, se ta
infrastruktura Steje za novo komunalno opremo.

(3) Ce se obgina in izvajalec obvezne drzavne javne sluzbe distribucije elektriéne energije
dogovorita, da bo opremljanje zemljiS¢ z elektroenergetskim omrezjem zagotovila ob¢ina, se to
v programu opremljanja navede.

(4) Za novo komunalno opremo iz prvega in drugega odstavka se ne Stejejo:
- vzdrZevanje, obnavljanje ali nadomesScanje obstojeCe komunalne opreme, ki je
namenjeno nemotenemu delovanju te komunalne opreme,
- prilagajanje obstojeCe komunalne opreme oskrbnim in tehni¢nim standardom ter
- odpravljanje manjSih pomanikljivosti na obstojeci komunalni opremi, ki onemogocajo
njeno nemoteno delovanije.

(5) Nova komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura iz prvega in drugega
odstavka tega €lena se ugotovi na podlagi:
- dolocb prostorskega izvedbenega akta in njegovih strokovnih podlag,
- smernic in mnenj nosilcev urejanja prostora, podanih k prostorskemu izvedbenemu
aktu, in
— projektne in ostale dokumentacije za novo komunalno opremo in drugo gospodarsko
javno infrastrukturo, izdelane v skladu s predpisi, ki urejajo graditev objektov (v
nadaljnjem besedilu: dokumentacija za novo komunalno opremo in drugo gospodarsko
javno infrastrukturo).



(6) Nova komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura iz prvega odstavka tega
¢lena se navede in opiSe z osnovnimi podatki in grafi€no prikaze kot je dolo¢eno v 14. ¢lenu te
uredbe.

(7) Za novo komunalno opremo se dolodijo finan€na sredstva za izvedbo opremljanja v skladu s
6. ¢lenom, skupni in obracunski stroSki nove komunalne opreme v skladu z 9. ¢lenom oziroma
10. ¢lenom in obracunski stroski nove komunalne opreme na enoto mere v skladu z 11. élenom
te uredbe.

(8) Ne glede na prejs$nji odstavek se v programu opremljanja doloci finanéna sredstva za
gradnjo elektroenergetskega omrezja, ¢e se obcina in izvajalec obvezne drzavne javne sluzbe
distribucije elektricne energije dogovorita, da bo opremljanje zemljiS¢ z elektroenergetskim
omrezjem zagotovila ob¢&ina.

(9) Ce je na obmogju opremljanja predvideno etapno izvajanje opremljanja, se v programu
opremljanja opredeli nova komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura za
posamezno etapo opremljanja.

5. ¢len
(roki za izvedbo in etapnost opremljanja)

(1) V programu opremljanja se dolocijo roki izvedbe opremljanja z novo komunalno opremo in
drugo gospodarsko javno infrastrukturo, pri Eemer se z datumom opredelijo najman;:
- rok zaetka gradnje nove komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture
in
— rok predaje komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture v upravljanje
oziroma rok mozne priklju€itve na novo komunalno opremo.

(2) Ne glede na prejsnji odstavek se v programu opremljanja doloCi tudi roke za opremljanje
elektroenergetskim omrezjem, e se obcina in izvajalec obvezne drzavne javne sluzbe
distribucije elektricne energije dogovorita, da bo opremljanje zemljiS¢ z elektroenergetskim
omrezjem zagotovila ob¢&ina.

(3) V programu opremljanja se v primeru etapne izvedbe opremljanja v ve¢ etapah opredelijo
tudi etapnost opremljanja in roki za izvedbo posameznih etap opremljanja.

(4) Ce obgina sprejema program opremljanja zgolj zaradi dologitve podlag za odmero
komunalnega prispevka za novo komunalno opremo potem, ko je komunalna oprema Zze
izvedena, se v programu opremljanja v okviru rokov navede kdaj je bila komunalna oprema
predana v upravljanje.

6. Clen
(finan€na sredstva za izvedbo opremljanja)

(1) Finanéna sredstva za izvedbo opremljanja se dolo€ijo za vsako posamezno vrsto nove
komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture iz prvega oziroma drugega
odstavka 4. ¢lena te uredbe.

(2) Za finanéna sredstva iz prvega odstavka se dologijo tudi viri financiranja. Ce je financiranje
opremljanja predvideno iz ob¢inskega proracuna, obgina nacrtuje finan¢na sredstva za izvedbo
nove komunalne opreme v nacrtu razvojnih programov obcinskega proracuna v skladu z roki za
izvedbo opremljanja iz prejSnjega ¢lena.

(3) Ce se obgina in izvajalec obvezne drzavne javne sluzbe distribucije elektriéne energije
dogovorita, da bo opremljanje zemlji§¢ z elektroenergetskim omrezjem zagotovila ob¢ina, se v
ob¢inskem prorac¢unu nacrtujejo tudi sredstva za izvedbo elektroenergetskega omrezja.

(4) Ce je na obmog&ju opremljanja predvideno etapno izvajanje opremljanja, se potrebna
finan¢na sredstva za izvedbo opremljanja dolo€ijo za vsako posamezno etapo opremljanja.



(5) Pri dologitvi finanénih sredstev za izvedbo opremljanja se upostevajo naslednji stroski:

- stroSki izdelave programa opremljanja in projektne in ostale dokumentacije za novo
komunalno opremo, izdelane v skladu s predpisi, ki urejajo graditev objektov (v
nadaljnjem besedilu: dokumentacija za novo komunalno opremo),

— stroski predhodnih raziskav in $tudij v zvezi z novo komunalno opremo,

- stroSki pridobivanja zemlji§¢ za opremljanje,

- stroski gradnje nove komunalne opreme (kot so stroSki materiala, stroSki dela, stroSki
gradbene opreme) in

— drugi stroski nove komunalne opreme, ki nastanejo zaradi opremljanja (kot so stroski
ruSitev objektov, stroski dovoljenj, zavarovanj, nadzora in podobno).

(6) Stroski gradnje komunalne opreme iz Cetrte alineje prejSnjega odstavka se ovrednotijo na

podlagi:
- reSitev nove komunalne opreme iz obcinskega prostorskega izvedbenega akta in

njegovih strokovnih podlag,

— dokumentacije za novo komunalno opremo,

- stroSkov iz investicijske dokumentacije po predpisu o investicijski dokumentaciji na
podrocju javnih financ, ¢e je na voljo v ¢asu izdelave programa opremljanja, ali

- dejanskih stroskov izvedbe, ¢e se program opremljanja spreminja in dopolnjuje potem,
ko so dejanski stroski Zze znani.

(7) StroSki pridobivanja zeml;jis¢ iz tretje alineje Cetrtega odstavka tega ¢lena so:
— stroski odkupa nepremicnin in
— stroSki odSkodnin ali nadomestil zaradi razlastitve nepremicnin ali omejitve oziroma
obremenitve lastninske pravice, ki jo je treba izvesti zaradi gradnje nove komunalne
opreme.

(8) Stroski iz prejSnjega odstavka se dolocijo glede na razpoloZljive podatke v ¢asu izdelave
programa opremljanja ob upostevanju naslednjega zaporedija:

— na podlagi dejanskih stroskov odkupa nepremiénin, razvidnih iz kupoprodajnih ali
menjalnih pogodb, oziroma dejanskih stroSkov odskodnin ali nadomestil zaradi
razlastitve nepremic¢nin ali omejitve oziroma obremenitve lastninske pravice,

- na podlagi ocene cenilcev nepremicnin,

- ob upostevanju posplo$ene trzne vrednosti nepremicnin iz uradnih evidenc.

7. clen
(podlage za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo)

Podlage za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo se dolodijo za vsako
posamezno vrsto nove komunalne opreme po posameznem obragunskem obmodju.

8. Clen
(obra¢unska obmocgja)

(1) Na obmocju opremljanja se za vsako posamezno vrsto nove komunalne opreme dolo&i eno
ali ve¢ obracunskih obmogij.

(2) Pri dologitvi obradunskih obmogij se uposteva tudi etapnost opremljanja. Ce se opremljanje
izvaja v ve€ etapah, se za posamezno vrsto komunalne opreme dolo¢i ved obradunskih
obmogij.

(3) Obracunska obmocja se ob spremembah in dopolnitvah programa opremljanja lahko
zdruzujejo ali delijo.



9. ¢len
(skupni stroSki nove komunalne opreme)

(1) Skupni stroski nove komunalne opreme se dolocijo kot tisti del potrebnih finanénih sredstev
za izvedbo opremljanja iz 6. ¢lena te uredbe, ki nastanejo izklju€no zaradi opremljanja stavbnih
zemlji§¢ na posameznem obmodju opremljanja.

(2) Ce je posamezna vrsta nove komunalne opreme namenjena tudi drugim obmogjem izven
obmocja opremljanja, se za skupne stroSke nove komunalne opreme na obmocju opremljanja
lahko Steje le sorazmerni del stroSkov iz 6. ¢lena te uredbe, ki se dolo¢i glede na delez
obremenitev nove komunalne opreme z obmocja opremljanja in vseh obmogij, ki jim je nova
komunalna oprema namenjena.

10. ¢len
(obracunski stroSki nove komunalne opreme)

(1) Obracunski stroski nove komunalne opreme se dolo€ijo kot skupni stroski nove komunalne
opreme iz prvega odstavka prejSnjega ¢lena, zmanjSani za finan¢na sredstva, ki se zagotovijo iz
drugih virov financiranja v skladu s zakonom, ki ureja urejanje prostora, in za sredstva, ki se
zagotovijo iz proracunskih sredstev obcine in jih ob¢ina ne bo prenesla na zavezance za placilo
komunalnega prispevka. Obracunski stroski nove komunalne opreme za posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obrac¢unskem obmocju se izracunajo na nasledniji nacin:

OSniij) = SSNij) — Sdrugi viri(ij) — Sproracunska sredstva(ij))

Zgornje oznake pomenijo:

- OSnj): obracunski strosSki posamezne vrste nove komunale opreme na posameznem
obradunskem obmodju,

- SSk(j: skupni stroski posamezne vrste nove komunale opreme na posameznem
obracunskem obmocju,

- Sdrgi viig): drugi viri financiranja posamezne vrste nove komunalne opreme na
posameznem obradunskem obmodju,

—  Sproracunska sredstva(ij)): Sredstva, ki se za financiranje posamezne vrste nove komunalne
opreme na posameznem obracunskem obmocju zagotovijo iz ob¢inskega proracuna in
se ne prenesejo na zavezanca za placilo komunalnega prispevka,

- i: posamezna vrsta nove komunalne opreme,

- j: posamezno obradunsko obmocdje.

(2) Pri dologitvi obracunskih stroSkov iz prejSnjega odstavka obcina doloCi sredstva, ki se za
financiranje komunalne opreme zagotovijo iz obcinskega prorauna, tako da se delez
proracunskih sredstev med obracunskimi obmocji posamezne vrste nove komunalne opreme na
obmocju cele obcine ne razlikuje za ve¢ kot 25 odstotkov. Pri tem se delez proracunskih
sredstev doloCi na naslednji nacin:

Dproraéunska sredstva(jj) = Sproraéunska sredstva(ij)/ (SSN (ij) — Sdrugi viri(ij))

Zgornje oznake pomenijo:

—  Dproracunska sredstvaiiy: delez sredstev, ki se za financiranje posamezne vrste nove
komunalne opreme na posameznem obraCunskem obmocju zagotovi iz ob&inskega
proracuna in se ne prenese na zavezanca za placilo komunalnega prispevka,

— druge oznake pomenijo enako kot v prejSnjem odstavku.

11. €len
(obraéunski stroski nove komunalne opreme na enoto mere)

(1) Obracunski stroSki posamezne vrste nove komunalne opreme na posameznem
obracunskem obmocju se dolocijo na naslednji nagin:

Cpngj) = OSN /> Aarg) in

Ctniiiy = OSngij) /> AouexT



Zgornje oznake pomenijo:

- Cpngij: stroski opremljanja na m? gradbene parcele stavbe s posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obracunskem obmogju,

- Ctngj: stroski opremljanja na m? bruto tlorisne povrsine objekta s posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obracunskem obmocdju,

- OSnij): obracunski stroSki posamezne vrste nove komunale opreme na posameznem
obradunskem obmodju,

- YAcr(): vsota povrsin gradbenih parcel stavb na posameznem obracunskem obmocju,

- YAosskekT(: vsota bruto tlorisnih povrSin objektov na posameznem obradunskem
obmodju,

- i: posamezna vrsta nove komunalne opreme,

- j: posamezno obradunsko obmocdje.

(2) Vsota povrsin gradbenih parcel stavb na posameznem obracunskem obmocju je vsota
predvidenih gradbenih parcel vseh naértovanih stavb, ki se bodo priklju€ile na posamezno vrsto
nove komunalne opreme oziroma ki jo bodo uporabljale, in za katere mora zavezanec placati
komunalni prispevek za novo komunalno opremo.

(3) Vsota bruto tlorisnih povrsin objektov na posameznem obracunskem obmocju je vsota bruto
tlorisnih povrsin vseh nacrtovanih stavb in vsota povrsin vseh nacrtovanih gradbeno inzenirskih
objektov, ki se bodo prikljucili na posamezno vrsto nove komunalne opreme oziroma jo bodo
uporabljali, in za katere mora zavezanec placati komunalni prispevek za novo komunalno
opremo.

12. ¢len
(merila za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo)

(1) Merila za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo so:
- povrsina gradbene parcele stavbe,
- bruto tlorisna povrsina stavbe ali povrSina gradbeno inzenirskega objekta in
- razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpn) in delezem povrsine objekta
(Dtn) pri izracunu komunalnega prispevka za novo komunalno opremo.

(2) Pri odmeri akontacije komunalnega prispevka za novo komunalno opremo se pri izracunu
akontacije komunalnega prispevka namesto povrSine gradbene parcele stavbe uposteva
povrSina urejenega zazidljivega zemljisca.

(3) Obcina lahko dolo¢i razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpn) in delezem
povrSine objekta (Dtn), ki se uposteva pri izraCunu komunalnega prispevka za novo komunalno
opremo, pri ¢emer je minimum Dpn ali Dtn = 0,3, maksimum Dpn ali Din = 0,7 in Dpn + Din = 1.
Razmerje mora biti enako na vseh obradunskih obmocjih v okviru posameznega obmodja
opremljanja. Ce ob&ina v programu opremljanja razmerja ne dologi, se $teje, da je razmerje Dpn
:Dtn=0,5:0,5.

13. ¢len
(elaborat programa opremljanja)

(1) Podlaga za pripravo programa opremljanja je elaborat programa opremljanja.

(2) Elaborat programa opremljanja vsebuje najman;j:

1. opis obmocja opremljanja in nacrtovane prostorske ureditve na obmocju opremljanja,

2. seznam upostevanih veljavnih prostorskih izvedbenih aktov, strokovnih podlag in druge
dokumentacije, upostevanih pri izdelavi programa opremljanja,

3. podatke o predvidenih povrSinah gradbenih parcel stavb in bruto tlorisnih povrSinah
nacrtovanih stavb, povrSinah nacrtovanih gradbeno inzenirskih objektov ali povr§inah
nacrtovanih z navedbo vira podatkov,

4. opis obstojeCe in nove komunalne opreme ter druge gospodarske javne infrastrukture
na obmocju opremljanja,



5. roke za izvedbo in etapnost opremljanja, vkljuéno s pojasnili glede nacina dolocitve
rokov, in

6. dolocitev podlag za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo,
vklju€no s pojasnili glede nacina dolo€itve finanénih sredstev za izvedbo opremljanja iz
6. Clena, skupnih in obrac¢unskih stroSkov nove komunalne opreme iz 9. oziroma 10.
Clena ter obracunskih stroskov nove komunalne opreme na enoto mere iz 11. ¢lena te
uredbe.

(2) Pri opisu nove komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture iz 4. tocke
prejSnjega odstavka se v elaboratu programa opremljanja navedejo podatki o tehnicnih
znacilnostih in zmogljivosti objektov, naprav in omrezij nove komunalne opreme in druge
gospodarske javne infrastrukiure ter podatki o priklju¢evanju na obstoje€a infrastrukturna
omrezja oziroma se navede obseg povecanja zmogljivosti obstojeCe komunalne opreme in
druge gospodarske javne infrastrukture, ¢e je ta potrebna zaradi prikljuCevanja nadrtovanih
objektov. Ce je posamezna vrsta nove komunalne opreme poleg obmogja opremljanja
namenjena tudi oskrbi drugih obmocij izven obmodja opremljanja, mora biti to iz elaborata
programa opremljanja jasno razvidno, vklju¢no z nac¢inom razdelitve stroSkov po posameznih
obmodgjih.

(3) Hramba in vpogled v elaborat programa opremljanja se zagotavljata v digitalni in analogni
obliki.

14. ¢len
(oblika programa opremljanja)

(1) Program opremljanja vsebuje besedilni in graficni del.

(2) Besedilni del programa opremljanja se pripravi v obliki odloka. Ce je vsebino programa
opremljanja mogoce dolociti in prikazati v graficnem delu tako podrobno, da je v tekstualnem
delu ni treba dodatno dologiti, se v tekstualnem delu navede le povezava na ustrezni grafi¢ni
prikaz.

(3) Grafi¢ni del programa opremljanja vsebuje grafi¢ne prikaze:
1. obmocja opremljanja,
2. nove komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture,
3. zeml;jis¢, ki jih je bilo ali jih je treba pridobiti za opremljanje stavbnih zemljiS¢ in katerih
stroski so uposStevani v programu opremljanja in
4. obracunskih obmocij po posamezni vrsti nove komunalne opreme.

(4) Graficni prikazi iz prejSnjega odstavka se izdelajo na geodetskih nacrtih. Merilo
grafiénih prikazov iz 2. in 3. toCke prejSnjega odstavka ne sme biti manjSe od 1: 2.000, merila
drugih grafiénih prikazov pa ne smejo biti manjSa od 1: 5.000. Grafi¢ni prikazi morajo biti
opremljeni z naslednjimi podatki:

naziv programa opremljanja,

identifikacijska Stevilka programa opremljanja v prostorskem informacijskem sistemu,
podatki o pripravljavcu in izdelovalcu programa opremljanja,

naziv graficnega prikaza,

legenda sestavin iz grafi€nega prikaza,

orientacija grafi¢nega prikaza in

merilo grafi€nega prikaza.

Nooaprwd~

(5) Za graficni del programa opremljanja se za potrebe vodenja programov opremljanja v
prostorskem informacijskem sistemu pripravi naslednje vektorske podatke:

1. obmocje opremljanja,

2. novo komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in

3. obracunska obmocja po posamezni vrsti nove komunalen opreme.

(6) Sprejeti program opremljanja se opremi z naslovnico, ki vsebuje:
1. naziv programa opremljanja,
2. identifikacijsko Stevilko programa opremljanja v prostorskem informacijskem sistemu,



3. podatke o pripravljavcu in izdelovalcu programa opremljanja,

4. navedbo obcinskega sveta, ki je program opremljanja sprejel, z zigom organa in
podpisom odgovorne osebe,

5. datum sprejemain

6. podatke o objavi v uradnem glasilu in prostorskem informacijskem sistemu.

(7) Program opremljanja se izdela v digitalni obliki. Aktivni podatki digitalne oblike programa
opremljanja se pripravijo v obliki in na nacin, kot ju dolo¢ajo predpisi, ki urejajo prostorski
informacijski sistem. Hramba in vpogled v program opremljanja se zagotavljata v digitalni in
analogni obliki, pri éemer je analogna oblika natis digitalne oblike.

2. poglavje: Odmera in izraun komunalnega prispevka za hovo komunalno opremo

15. ¢len
(izra¢un komunalnega prispevka za novo komunalno opremo)

(1) Za izra¢un komunalnega prispevka za novo komunalno opremo se najprej doloci vrste nove
komunalne opreme iz programa opremljanja, na katero zavezanec priklju¢i svoj objekt, oziroma
mu je omogoc¢ena njena uporaba.

(2) V primeru odmere komunalnega prispevka za novo komunalno opremo zaradi gradnje
objekta, se komunalno opremo iz prejSnjega odstavka dolo¢i na podlagi:

- mnenj pristojnih  mnenjedajalcev za prikljuéevanje na komunalno opremo, ki so jih
mnenjedajalci podali k dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja in

- projektne dokumentacije za izvedbo gradnje v skladu s predpisi, ki urejajo graditev, e gre za
novogradnjo manj zahtevnega ali zahtevnega objekta, oziroma

- dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za nezahteven objekt v skladu s predpisi,
ki urejajo graditev, ¢e gre za novogradnjo nezahtevnega objekta oziroma

- dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za spremembo namembnosti, e gre za
spremembo namembnosti objekta oziroma

- podatkov Kk prijavi zacetka gradnje enostavnega objekta, ¢e gre za novogradnjo enostavnega
objekta.

(3) V primeru odmere komunalnega prispevka za novo komunalno opremo zaradi legalizacije
objekta, se komunalna oprema iz prvega odstavka dolo¢i na podlagi dokumentacije za
legalizacijo objekta v skladu s predpisi, ki urejajo graditev.

(4) Komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme za stavbe se izracuna
tako, da se sestejeta delez komunalnega prispevka, ki odpade na gradbeno parcelo stavbe, in
delez, ki odpade na bruto tlorisno povrsino stavbe, in sicer po naslednji enacbi:

KProva (ij) = (Aap X Cpn(ij) X Dpn) + (Astavea X Cin(ij) x Din)

Zgornje oznake pomenijo:
-  KPnova(ij): znesek komunalnega prispevka za posamezno vrsto nove komunalne
opreme na posameznem obracunskem obmodju,

- Acp: povrSina gradbene parcele stavbe,

- Cpn(ij): stroski opremljanja na m2 gradbene parcele stavbe s posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obrac¢unskem obmocju,

- Dpn: delez gradbene parcele stavbe pri izraCunu komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo,

- Astavsa: bruto tlorisna povrsina stavbe,

- Ctn(ij): stroski opremljanja m2 bruto tlorisne povrSine objekta s posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obrac¢unskem obmocju,



— Dw: delez povrSine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka za novo komunalno
opremo,

- Acpx Cpn(ij) x Dpn: delez komunalnega prispevka za posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obradunskem obmodju, ki odpade na gradbeno
parcelo stavbe,

— Astavea x Cin(ij) x Din : delez komunalnega prispevka za posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obradunskem obmod&ju, ki odpade na bruto
tlorisno povrSino stavbe,

i: posamezna vrsta nove komunalne opreme,

j: posamezno obradunsko obmocdje.

(5) Za stavbe, ki se jim v skladu s zakonom, ki ureja urejanje prostora, ne doloCi gradbene
parcele, se komunalni prispevek za novo komunalno opremo izraéuna le od deleza, ki odpade
na bruto tlorisno povrsino stavbe.

(6) Komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme iz prvega odstavka tega
¢lena se za gradbeno inzenirske objekte izracuna po naslednji enacbi:

KProva(ij) = Aaio x Gin(ij) x Din

Zgornje oznake pomenijo:
— Aacio: povrsina gradbeno inZzenirskega objekta,
— druge oznake pomenijo enako, kakor je doloceno v petem odstavku.

(7) Ce se na gradbeni parceli stavbe nahaja gradbeno inZenirski objekt, ki predstavlja zunanjo
ureditev stavbe, se zanj komunalni prispevek za hovo komunalno opremo ne odmeri.

(8) Komunalni prispevek za novo komunalno opremo za funkcionalne komplekse v skladu s
predpisom, ki ureja razvr§¢anje objektov, se izracuna tako, da se izra¢una vsota komunalnih
prispevkov za posamezne stavbe, gradbeno inzenirske objekte in dele funkcionalnega
kompleksa, ki niso razvr§€eni kot posamezni gradbeno inzenirski objekti oziroma niso vkljuceni
v gradbeno parcelo stavb znotraj kompleksa.

(9) Komunalni prispevek za novo komunalno opremo, ki se odmeri zavezancu, se izracuna kot
seStevek zneskov komunalnih prispevkov za posamezno vrsto nove komunalne opreme iz
petega oziroma sedmega odstavka tega ¢lena po enacbi:

KPnova = ZKPnova(ij)y

pri Eemer je KPnova znesek komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, ki se odmeri
zavezancu.

(10) Komunalni prispevek za novo komunalno opremo, ki se odmerja zavezancu zaradi
spremembe bruto tlorisne povrSine objekta, se izraCuna tako, da se izraCunata viSina
komunalnega prispevka za novo komunalno opremo po spremembi bruto tlorisne povrsine
objekta in pred spremembo bruto tlorisne povrSine objekta. Zavezancu se odmeri komunalni
prispevek, ki predstavlja pozitivno razliko med komunalnim prispevkom po spremembi in pred
spremembo bruto tlorisne povrSine objekta. Pri tem se komunalni prispevek za novo komunalno
opremo raduna in primerja po posamezni komunalni opremi. Ce je razlika negativna, se z
odmerno odlo¢bo ugotovi, da je komunalni prispevek za novo komunalno opremo Ze poravnan.



16. Clen
(izracun akontacije komunalnega prispevka za novo komunalno opremo in upostevanje pri
odmeri zaradi gradnje objekta)

(1) V primeru odmere akontacije komunalnega prispevka za novo komunalno opremo se
komunalna oprema iz prvega odstavka tega Clena dolo¢i na podlagi izvedene komunalne
opreme in obradunskih obmocij iz programa opremljanja.

(2) Akontacija komunalnega prispevka za posamezno vrsto nove komunalne opreme se
izracuna po nasledniji enacbi:

KPakontacija(ij) = Auzz X Cpn(ij) x Dpn
Zgornje oznake pomenijo:

- KPakontaciia(ij): znesek akontacije komunalnega prispevka za posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obracunskem obmogju,

- Auzz: povrSina urejenega zazidljivega zemljisca,

- druge oznake pomenijo enako, kakor je doloceno v Cetrtem odstavku 15. Clena te
uredbe.

(3) Akontacija komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, ki se odmeri zavezancu, se
izracuna kot seStevek zneskov akontacije komunalnega prispevka za posamezno vrsto nove
komunalne opremo iz prejSnjega odstavka po enacbi:

KPakontacija = ZKPakontacija(ij) ,

pri Eemer je KP(akontacija) Znesek akontacije komunalnega prispevka za novo komunalno opremo,
ki se odmeri zavezancu.

(4) Ce je za urejeno zazidlivo zemljis§ée odmerjena in pladana akontacija komunalnega
prispevka za posamezno vrsto nove komunalne opreme, se komunalni prispevek za
posamezno vrsto nove komunalne opreme, ki se odmerja zavezancu zaradi gradnje objekta na
tem zemljiS€u, izraCuna na naslednji nacin:

- Ce je povrSina urejenega zazidljivega zemljiS¢a vecja od povrSine gradbene parcele stavbe
(Auzz — Agp 2 0), se komunalni prispevek izraéuna po naslednji enaébi: KPnova (ij) = Astavea X
Cin(ij) x Dtn, pri €emer se poravnana akontacija za preostalo povrSino urejenega
zazidljivega zemlji§¢a upoSteva pri drugih odmerah komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo zaradi graditve na tistih gradbenih parcelah, ki so nastale na urejenem
zazidljivem zemljis¢u,

- Ce je povrSina urejenega zazidljivega zemljiS$¢a manjSa od povrSine gradbene parcele
stavbe (Auzz — Acp < 0), se komunalni prispevek izraéuna po naslednji enacbi: KPnova(ij) =
((Aap — Y Auzzap) X Cpn(ij) x Dpn) + (Astavea x Cin(ij) x Din),

pri ¢emer Y Auzzap pomeni vsoto povrSin vseh urejenih zazidljivih zemljiS¢ ali njihovih delov, ki
sestavljajo gradbeno parcelo stavbe in za katere je akontacija komunalnega prispevka ze
poravnana, druge oznake pa pomenijo enako, kakor je dolo€eno v Cetrtem odstavku 15. &lena
te uredbe.

(4) Komunalni prispevek za novo komunalno opremo, ki se odmeri zavezancu iz prejSnjega
odstavka, se izraCuna na nacin iz devetega odstavka 15. ¢lena te uredbe.



lll. del: PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA OBSTOJECOv
KOMUNALNO OPREMO IN IZRACUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA OBSTOJECO
KOMUNALNO OPREMO

1. poglavje: Podlage za odmero komunalnega prispevka za obstojeco komunalno
opremo

17. €len
(podlage za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo)

(1) Podlage za odmero komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo se dologijo za
vsako posamezno vrsto obstojeCe komunalne opreme za obmocje celotne obdine.

18. ¢len
(stroski obstojece komunalne opreme)

(1) StroSki obstojece komunalne opreme se ocenijo oziroma dolocijo na podlagi:

- podatkov iz poslovnih knjig, ki jih vodijo neposredni proradunski porabniki (register
osnovnih sredstev),

- nadomestitvenih stroskov, ki so enaki stroSkom gradnje nove komunalne opreme, ki
zagotavlja primerljivo zmogljivost in raven komunalne oskrbe kot obstoje¢a komunalna
oprema, ali

- dejanskih stroSkov izvedenih investicij, ki jih je financirala ob¢ina.

(2) Pri dolocitvi stroSkov obstojeCe komunalne opreme na nacin iz druge ali tretje alineje
prejSnjega odstavka, se smiselno upostevajo dolo¢be petega odstavka 6. ¢lena te uredbe.

(3) Za obstojeCo komunalno opremo, ki je namenjena komunalni oskrbi objektov na obmogjih
ve€ obcin, se za stroSke obstojeCe komunalne opreme za posamezno obcino lahko Steje le
sorazmerni del stroSkov te komunalne opreme, ki je namenjena oskrbi objektov na obmocju
posamezne obcine.

19 ¢len
(stroski obstojece komunalne opreme na enoto mere)

(1) Stroski obstojeCe komunalne opreme na enoto mere za posamezno vrsto obstojece
komunalne opreme se dolog€ijo na naslednji nagin:

Cpoli) = So(i) /> Acrg) in

Cto(i) = Sofi) /> AouexT(i)

Zgornje oznake pomenijo:

- Cpoli): stroski posamezne vrste obstojece komunale opreme na m2 gradbene parcele
stavbe,

- Cto(i): stroSki posamezne vrste obstojee komunalne opreme na m?2 bruto tlorisne
povrSine objekta,

- So(i): stro8ki posamezne vrste obstojece komunalne opreme,

— > Aap(i): ocenjena vsota gradbenih parcel stavb na oskrbnem obmodju posamezne vrste
obstoje¢e komunalne opreme,

- Y Aossekr(i): ocenjena vsota bruto tlorisnih povrSin objektov na oskrbnem obmocju

posamezne vrste obstojeCe komunalne opreme,

i: posamezna vrsta obstojece komunalne opreme.

(2) Ocenjena vsota povrsSin gradbenih parcel stavb na oskrbnem obmocju posamezne vrste
obstojeCe komunalne opreme je vsota vseh zemljiSkih parcel oziroma njihovih delov na



oskrbnem obmocju posamezne vrste obstojee komunalne opreme, na katerih je v skladu s
prostorskim izvedbenim aktom dovoljeno graditi stavbo ali je Ze zgrajena stavba, za katero
mora zavezanec placati komunalni prispevek za obstojec¢o komunalno opremo.

(3) Ocenjena vsota bruto tlorisnih povrSin objektov na oskrbnem obmocju posamezne vrste
obstojeCe komunalne opreme je vsota bruto tlorisnih povrSin obstojecih ter po prostorskem
izvedbenem aktu dopustnih bruto tlorisnih povrSin objektov na pozidanih in nepozidanih
stavbnih zemlji§Cih, za katere mora zavezanec placati komunalni prispevek za obstojeco
komunalno opremo.

20. ¢len
(uporaba povprecnih stroSkov obstoje¢e komunalne opreme na enoto mere)

Ne glede na dolocbe 18. in 19. ¢lena te uredbe lahko obcina stroske obstojeCe komunalne
opreme na enoto mere doloCi tako, da povzame povpre€ne stroSke obstojeCe komunalne
opreme na enoto mere iz predpisa, ki ureja nadomestne podlage za odmero komunalnega
prispevka za obstoje¢o komunalno opremo.

21. ¢len
(merila za odmero komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo)

(1) Merila za odmero komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo so:
— povrsina gradbene parcele stavbe,
- bruto tlorisna povrsSina stavbe ali povrSina gradbeno inZenirskega objekta,
- razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpo) in delezem povrSine objekta
(Dto) priizraunu komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo,
— faktor namembnosti objekta Fn in
— psz(i): prispevna stopnja zavezanca (%).

(2) Pri odmeri komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo zaradi izboljSanja
opremljenosti se za izraéun komunalnega prispevka namesto povrsine gradbene parcele stavbe
uposteva povrsina, ki se doloci kot zmnozek tlorisa zemljis€a pod stavbo in raéunskega faktorja
povrSine (Fp). Obcina doloCi vrednost Fp za posamezne vrste objektov, kot se razvr§¢ajo v
skladu s predpisom, ki dolo¢a klasifikacijo vrst objektov CC-Sl glede na namen uporabe
objektov. Fp se dolo€i v razponu od 1,5 do 4 in mora biti enak za posamezne vrste stavb na
obmogju cele obgine in za vse vrste obstojede komunalne opreme. Ce obgina ne doloéi Fp, se
Steje, da je Fp enak 2,5.

(3) Doloc¢ba prejSnjega odstavka se uporablja tudi:

- ¢e ni na voljo natancnejSih podatkov o povrsSini gradbene parcele stavbe v primeru
odmere komunalnega prispevka pred legalizacijo obstoje¢ih manj zahtevnih in
zahtevnih stavb, ¢e ta Se ni bil odmerjen in pla¢an oziroma na drug nacin $e niso bile
izpolnjene obveznosti v zvezi s placilom komunalnega prispevka,

- ¢e ni na voljo natan¢nejSih podatkov o povrSini gradbene parcele stavbe v primeru
odmere komunalnega prispevka zaradi naknadne priklju€itve manj zahtevnega ali
zahtevnega obstojeCega objekta,

- pri odmeri komunalnega prispevka za manj zahtevne in zahtevne stavbe, ki niso
pomozni objekti in se gradijo na zeml;jis¢ih, ki niso stavbna,

- pri odmeri komunalnega prispevka za manj zahtevne in zahtevne stavbe znotraj
funkcionalnih kompleksov v skladu s predpisi, ki urejajo graditev, ki se v skladu z
Zakonom o urejanju prostora Stejejo za pomozne objekte funkcionalnih kompleksov in
zato zanje dolocitev gradbene parcele ni predpisana.

(4) Obgina lahko dolo¢i razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpo) in delezem
povrSine objekta (Dto), ki se upoSteva pri izraunu komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo, pri ¢emer je minimum Dpo ali Dto = 0,3, maksimum Dpo ali Dto = 0,7 in
Dpo + Dto = 1. Razmerje mora biti enako za vse vrste obstojee komunalne opreme na



obmogju cele obgine. Ce obgina v odloku o podlagah za odmero komunalnega prispevka za
obstoje¢o komunalno opremo razmerja ne dologi, se $teje, da je razmerje Dp : Dt = 0,5: 0,5.

(5) Obgina lahko za posamezne vrste objektov, kot se razvr§€ajo v skladu s predpisom, ki
dolo¢a klasifikacijo vrst objektov CC-Sl glede na namen uporabe objektov, dolo&i faktor
namembnosti objekta Fn. Vrednosti Fn za stavbe se dolog€ijo v razponu od 0,5 do 1,3. Vrednosti
Fn za gradbeno inZenirske objekte se dolocijo v razponu od 0,02 do 0,5. Fn mora biti enak za
posamezne vrste objektov na obmocju cele obcine in za vse vrste obstojee komunalne
opreme. Ce obgina v odloku za dologitev podlag za odmero komunalnega prispevka za
obstojec¢o komunalno opremo za posamezno vrsto objekta ne dolo€i vrednosti Fn, se Steje, da
je Fn za stavbe 1 in Fn za gradbeno inzenirske 0,5.

(6) Ne glede na prejsnji odstavek je Fn za:

- dele funkcionalnega kompleksa, v skladu s predpisom, ki urejajo razvr§€anje, ki niso
razvr§€eni kot posamezni gradbeno inzenirski objekti oziroma niso vkljuceni v gradbeno parcelo
stavb znotraj kompleksa 0,05.

- za objekte CC-SI 2302 Elektrarne in drugi energetski objekti 0,2.

(7) Pri izraCunu komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo za stavbe, ki so
veCnamenski objekti, se Fn uposteva glede na namembnost posameznih funkcionalnih enot
stavbe.

Ce podatki 0 namembnosti posameznih funkcionalnih enot stavbe niso znani, se Fn uposteva
glede na pretezno namembnost objekta.

(8) Obcina za posamezno vrsto obstojeCe komunalne opreme doloci prispevno stopnjo
zavezanca psz. Prispevna stopnja zavezanca ps: je sorazmerni deleZz stroSkov obstojece
komunalne opreme na enoto mere, ki se prenese na zavezanca za placilo komunalnega
prispevka. Prispevna stopnja zavezanca ps: mora biti enaka za posamezno vrsto obstojece
komunalne opreme na obmogju cele ob&ine. Ps; je lahko najve¢ 100 odstotkov. Ce obgina ne
doloci prispevne stopnje zavezanca, se Steje, da je prispevna stopnja zavezanca 100 odstotkov.

22. ¢len
(elaborat za pripravo podlag za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno
opremo)

(1) Podlaga za pripravo podlag za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalo
opremo je elaborat za pripravo odloka o podlagah za odmero komunalnega prispevka za
obstoje¢o komunalno opremo (v nadaljnjem besedilu: elaborat za pripravo odloka).

(2) Besedilni del elaborata za pripravo odloka vsebuje najmanj:
1. navedbo upostevanih strokovnih podlag za izdelavo odloka in
2. dologitev podlag iz 18. in 19. in 21. ¢lena te uredbe, vkljuéno z natancnimi pojasnili
glede nacina dolocitve stroSkov obstojeCe komunalne opreme iz 18. ¢lena in stroSkov
obstoje¢e komunalne opreme na enoto mere iz 19. ¢lena te uredbe.

(3) Graficni del elaborata za pripravo odloka vsebuje naslednje grafi¢ne prikaze:
1. obstojeCe komunalne opreme in
2. oskrbnih obmodij obstoje¢e komunalne opreme.

(4) Graficni prikazi iz prejSnjega odstavka se izdelajo za vsako posamezno obstojeco
komunalno opremo na preglednih kartah v merilu, ki ne sme biti manjSe od 1 : 25.000. Grafi¢ni
prikazi morajo biti opremljeni z naslednjimi podatki:

naziv elaborata za pripravo odloka,

podatki o pripravljavcu in izdelovalcu elaborata za pripravo odloka,

naziv posameznega graficnega prikaza,

legenda sestavin iz graficnega prikaza,

orientacija grafiénega prikaza in

merilo graficnega prikaza.

ook~



(5) Elaborat za pripravo odloka se izdela v digitalni obliki, hramba in vpogled vanj pa se
zagotavljata v digitalni in analogni obliki.

23. ¢len
(oblika podlag za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo)

(1) Podlage za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo se pripravi v
obliki odloka, ki vsebuje besedilni del.

(2) Sprejete podlage se opremi z naslovnico, ki vsebuje:
1. naziv odloka,

. identifikacijsko Stevilko odloka v prostorskem informacijskem sistemu,
. podatke o pripravljavcu in izdelovalcu odloka,
. navedbo obcinskega sveta, ki je odlok sprejel, z Zigom organa in podpisom odgovorne
sebe,
datum sprejema odloka in

2
3
4
o}
5
6 podatke o objavi odloka v uradnem glasilu.

(3) Hramba in vpogled v podlage iz 17. ¢lena te uredbe se zagotavljata v digitalni in analogni
obliki.

2. poglavje: Odmera in izradun komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo

24. ¢len
(izraGun komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo)

(1) Za izraGun komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo se najprej dolo€i vrste
obstojeCe komunalne opreme, na katero zavezanec prikljuéi svoj objekt oziroma mu je
omogocena njena uporaba.

(2) V primeru odmere komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo zaradi gradnje
objekta ali legalizacije objekta, se komunalno opremo iz prejSnjega odstavka dolo¢i kot je
dolo¢eno v drugem oziroma tretjem odstavku 15. ¢lena te uredbe.

(3) Komunalni prispevek za posamezno vrsto obstojeCe komunalne opreme se za stavbe
izracuna tako, da se seStejeta delez komunalnega prispevka, ki odpade na gradbeno parcelo
stavbe, in delez, ki odpade na bruto tlorisno povrsino stavbe, in sicer po naslednji enacbi:

KP obstojeza(i) = ((Acp X Cpo(i) X Dpo) + (Astavea X Cto(i) x Dto X Fn)) X psz(i)

Zgornje oznake pomenijo:
- KPobstojeza(i): znesek dela komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojeCe
komunalne opreme,

- Acp: povrSina gradbene parcele stavbe,

- Cpol(i): stroSki posamezne vrste obstojeCe komunale opreme na m?2 gradbene parcele
stavbe,

— Dpo: delez gradbene parcele stavbe pri izraCunu komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo,

- Astavsa: bruto tlorisna povrsina stavbe izrazena v m2,

— Ctofi): stroSki posamezne vrste obstojee komunalne opreme na m?2 bruto tlorisne
povrSine objekta,

- Dto: delez povrSine objekta pri izraunu komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo,

- Fn: faktor namembnosti objekta glede na njegov namen uporabe,

- Acp x Cpo(i) X Dpo X psz(i) : delez komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojeCe
komunalne opreme, ki odpade na gradbeno parcelo stavbe,



— Astava X Clo(i) x Dto X Fn X psz(i): delez komunalnega prispevka za posamezno vrsto
obstojece komunalne opreme, ki odpade na bruto tlorisno povrsino stavbe

- psz(i): prispevna stopnja zavezanca za posamezno vrsto obstoje¢e komunalne opreme
(%),

- i: posamezna vrsta obstojeCe komunalne opreme.

(4) Ne glede na prej$nji odstavek se pri izraGunu komunalnega prispevka za posamezno vrsto
obstojeCe komunalne opreme za stavbe, ki so veCnamenski objekti, delez komunalnega
prispevka, ki odpade na bruto tlorisno povrSino stavbe, ob upostevanju osmega odstavka 20.
Clena te uredbe izraduna kot vsota zneskov za posamezne namembnosti funkcionalnih enot
stavbe, in sicer po naslednji enacbi:

(Astaveat X Cto(i) x Dto X Fn1 + Astaveaz X Cto(i) X Dto X Fn2 + ..... Astavean X Cto(i) X Dto x Fnn) X
Psz(i)

Zgornje oznake pomenijo:

- Astaveat, AsTavsaz,.... AsTavean: bruto tlorisna povrSina posamezne funkcionalne enote
stavbe enake namembnosti,

- Fn1, Fra,... Fnn: faktor namembnosti za posamezne funkcionalne enote stavbe enake
namembnosti,

- druge oznake pomenijo enako kakor v tretiem odstavku tega &lena.

(5) Za stavbe, ki se jim v skladu z zakonom, ki ureja urejanje prostora, ne doloCi gradbene
parcele, se komunalni prispevek za obstoje€o komunalno opremo izracuna le od deleza, ki
odpade na bruto tlorisno povrsino stavbe.

(6) Ne glede na prejSnji odstavek se komunalni prispevek za obstoje€o komunalno opremo
izracuna po enacbi iz tretjega odstavka tega ¢lena, pri tem pa se pri izraGunu namesto povrsine
gradbene parcele stavbe uposteva povrsina dolo¢ena na nacin iz drugega odstavka 21. €lena te
uredbe v naslednjih primerih:

- pri odmeri za manj zahtevne in zahtevne stavbe, ki niso pomozni objekti in se
gradijo oziroma lezijo na zemlji§¢ih, ki niso stavbna,

- pri odmeri za pomozne manj zahtevne in zahtevne stavbe znotraj funkcionalnih
kompleksov v skladu s predpisi, ki urejajo graditev, za katere v skladu z Zakonom o
urejanju prostora dolocitev gradbene parcele ni predpisana, razen ¢e je kljub temu
dolocena.

(7) Komunalni prispevek za posamezno vrsto obstoje€e komunalne opreme iz prvega odstavka
tega €lena se za gradbeno inzenirske objekte izraCuna po naslednji enacbi:

KPobstojeza(i) = Aaio X Cto(i) X Dto X Fn X psz (i)

Zgornje oznake pomenijo:
- Aaio: povrsina gradbeno inzenirskega objekta,

- druge oznake pomenijo enako kakor v tretjem odstavku.

(8) Ce se na gradbeni parceli stavbe nahaja gradbeno inZenirski objekt, ki je predstavija
zunanjo ureditev stavbe, se zanj komunalni prispevek za obstoje€o komunalno opremo ne
odmeri.

(9) Komunalni prispevek za obstoje€o komunalno opremo za funkcionalne komplekse v skladu
s predpisom, ki ureja razvrsCanje objektov, se izraCuna na kot je dolo¢eno v osmem odstavku
15. Clena te uredbe.

(10) Komunalni prispevek za obstoje€o komunalno opremo, ki se odmeri zavezancu, se
izrauna kot seStevek zneskov komunalnih prispevkov za posamezno vrsto obstojece
komunalne opreme iz tretjega oziroma sedmega odstavka tega &lena po enacbi:



KPobstojeéa = ZKPobstojeéa(i) ,

pri Eemer je KPobstojeca Znesek komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno
opremo, ki se odmeri zavezancu.

(11) Komunalni prispevek za obstoje€o komunalno opremo, ki se odmerja zavezancu zaradi
spremembe bruto tlorisne povrSine ali namembnosti objekta, se izraCuna tako, da se izracunata
vi§ina komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo po spremembi bruto tlorisne
povrSine ali namembnosti objekta in pred spremembo bruto tlorisne povrsine ali namembnosti
objekta. Zavezancu se odmeri komunalni prispevek, ki predstavlja pozitivno razliko med
komunalnim prispevkom po spremembi in pred spremembo bruto tlorisne povrSine ali
namembnosti objekta. Pri tem se komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo racuna
in primerja po posamezni komunalni opremi. Ce je razlika negativna, se z odmerno odlogbo
ugotovi, da je komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo Ze poravnan.

(12) Ce se spreminja namembnost samo delu objekta, se komunalni prispevek za obstojeco
komunalno opremo zaradi spremembe namembnosti odmeri samo temu delu objekta, tudi, ¢e
se zaradi spremembe namembnosti posameznega dela objekta spremeni celotha hamembnost
objekta.

25. ¢len
(izracun pripadajocega dela komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo pri
priklju€evanju prek nove komunalne opreme)

(1) Ce se nova komunalna oprema iz programa opremljanja, na katero se prikljuduje objekt,
posredno ali neposredno priklju¢uje na obstoje€o komunalno opremo oziroma bremeni ze
zgrajeno komunalno opremo, se pripadajoci del komunalnega prispevka za posamezno vrsto
obstoje¢e komunalne opreme doloc&i na naslednji nadin:

- Ce je izraGunani komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme vis;ji
od izracunanega komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojeCe komunalne
opreme (KProva(i) — KPobstojeca(i) = 0), je vrednost pripadajoCega dela komunalnega
prispevka za obstojec¢o komunalno opremo 0;

- Ce je izraCunani komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme
manjSi od izratunanega komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojece
komunalne opreme (KPnova(i) — KPobstojeca(i) < 0), se pripadajoci del komunalnega
prispevka za posamezno vrsto obstojeCe komunalne opreme doloci po enacbi:
KPobstojeéa(i) - KPnova (I)

(2) Ce investitor in obgina skleneta pogodbo o opremljanju, se pripadajogi del komunalnega
prispevka za posamezno vrsto obstojeCe komunalne opreme dolo€i ob smiselni uporabi
prejSnjega odstavka. Pri tem se namesto izracunanega komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo upostevajo stroski investicije v posamezno vrsto nove komunalne opreme,
ki se dolocijo ob smiselni uporabi petega odstavka 6. ¢lena te uredbe.

(3) V primeru iz prejSnjega odstavka se kot stroski investicije v posamezno vrsto novo
komunalne opreme prioritetno upostevajo dejanski stroski investicije iz finanéne dokumentacije,
ki jo predlozi investitor pred primopredajo komunalne opreme. Ce se komunalni prispevek za
obstoje¢o komunalno opremo odmerja preden so znani dejanski stroSki investicije, se za
stroSke gradnje komunalne opreme upostevajo stroski iz projektantskega popisa del ali stroski
iz dogovora v pogodbi o0 opremljanju.

IV. del: UPOSTEVANJE PRETEKLIH VLAGANJ V KOMUNALNO OPREMO IN ZE
PORAVNANIH OBVEZNOSTI PLACILA KOMUNALNEGA PRISPEVKA

26. ¢len
(upostevanije preteklih vlaganj v komunalno opremo in Ze poravnanih obveznosti placila
komunalnega prispevka pri izracunu komunalnega prispevka)



(1) Pri odmeri komunalnega prispevka za novo oziroma obstoje¢o komunalno opremo zaradi
gradnje objekta na zemljiS€u, na katerem je bil v preteklosti ze odmerjen in pla¢an komunalni
prispevek zaradi gradnje, ni pa bil prijavljen zaletek gradnje oziroma je gradbeno dovoljenje
prenehalo veljati, se zavezancu uposteva Ze poravnan komunalni prispevek ob smiselni uporabi
desetega odstavka 15. &lena oziroma enajstega odstavka 24. &lena te uredbe. Zavezancu se
odmeri komunalni prispevek, ki predstavlja pozitivno razliko med komunalnim prispevkom za
nov objekt in komunalnim prispevkom za objekt, za katerega je gradbeno dovoljenje prenehalo
veljati. Ce je razlika negativna, se z odmerno odloébo ugotovi, da je komunalni prispevek ze
poravnan.

(2) V primeru odstranitve obstojeCega in gradnje novega objekta, se pri odmeri komunalnega
prispevka zaradi gradnje novega objekta komunalni prispevek izrauna ob smiselni uporabi
desetega odstavka 15. ¢lena oziroma enajstega odstavka 24. ¢lena te uredbe. Zavezancu se
odmeri komunalni prispevek, ki predstavlja pozitivno razliko med komunalnim prispevkom za
nov objekt in komunalnim prispevkom za odstranjen objekt. Ce je razlika negativna, se z
odmerno odlo¢bo ugotovi, da je komunalni prispevek ze poravnan.

(3) V primeru odmere komunalnega prispevka zaradi legalizacije objekta v primeru izdaje
dovoljenja za objekt daljSega obstoja v skladu s predpisi, ki urejajo graditev, za katerega je bilo
pridobljeno gradbeno dovoljenje, objekt pa je zgrajen v nasprotju z njim, se pri izraunu
komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo upoSteva ze poravnan komunalni
prispevek ob smiselni uporabi desetega odstavka 15. ¢lena oziroma enajstega odstavka 24.
¢lena te uredbe. Zavezancu se odmeri komunalni prispevek, ki predstavlja pozitivno razliko med
komunalnim prispevkom za objekt, ki se legalizira in objektom, za katerega je bilo pridobljeno
gradbeno dovoljenje. Ce je razlika negativna, se z odmerno odlo¢bo ugotovi, da je komunalni
prispevek Ze poravnan.

V. del: PRISPEVEK ZA ZACASNO UPORABO OBSTOJECE KOMUNALNE OPREME ZA
ZACASNE OBJKETE

27. ¢len
(izraCun prispevka za zacasno uporabo obstoje€e komunalne opreme za za¢asnhe objekte)
(1) Za izracun prispevka za zaCasno uporabo obstoje€e komunalne opreme za zacasne objekte
(v nadalinjem besedilu: prispevek za zaCasne objekte) se najprej doloCi vrste obstojece
komunalne opreme, na katero zavezanec za placilo prispevka za zaasne objekte prikljuci svoj
objekt oziroma mu je omogocena njena uporaba.

(2) Prispevek za zaCasne objekte se izracuna po naslednji enacbi:

sTaveaX Clop () x t
30

A
PZO(i)=
- PZO(i): znesek prispevka za zaCasne objekte za posamezno vrsto obstojece
komunalne opreme,
- Asrtavsa: bruto tlorisna povrsina stavbe,

- Ctop(i): povprecni stroski posamezne vrste obstojeCe komunalne opreme na m? bruto
tlorisne povrSine objekta iz predpisa, ki ureja nadomestne podlage za odmero
komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo,

- t: Cas postavitve zaCasnega objekta v letih,

- i: posamezna vrsta obstoje¢e komunalne opreme.



(3) Prispevek za zacasne objekte, ki se odmeri zavezancu, se izracuna kot seStevek zneskov
prispevkov za zaCasne objekte za posamezno vrsto obstojeCe komunalne opreme iz prejSnjega
odstavka tega ¢lena po enacbi:

PZO =Y PZO(i)
pri Cemer je PZO znesek prispevka za zaCasne objekte, ki se odmeri zavezancu.

(4) Ce se 8as postavitve zatasnega objekta medtem, ko je objekt Ze postavljen, podalj$a, se
prispevek za zaCasne objekte za €as podaljSanja postavitve objekta ponovno odmeri.

(5) Pri odmeri komunalnega prispevka zaradi gradnje stalnega objekta na zemljiS¢u oziroma v
funkcionalno zaokroZzenem obmocju, ¢e gre za kompleksno gradnjo, se placan prispevek za
zacasne objekte upoSteva kot Ze poravnan komunalni prispevek za obstoje€o komunalno
opremo. Pri tem se upoSteva znesek placila brez uposStevanja usklajevanja zaradi rasti
zivljenjskih stroskov.

VI. del: PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
28. ¢len

(upoStevanje povrsine gradbene parcele stavbe pri viogah za odmero komunalnega prispevka,
vlozenih do 1. 6. 2022)

(1) Pri vlogah za odmero komunalnega prispevka vlozenih do 1. 6. 2022, se v primeru, Ce
povrSina gradbene parcele stavbe iz dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja ni
razvidna:

- pri odmeri komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo zaradi graditve
uposteva povrSina gradbene parcele stavbe iz veljavnega prostorskega izvedbenega
akta,

- pri odmeri komunalnega prispevka za novo komunalno opremo zaradi graditve
uposteva povrSina gradbene parcele stavbe iz veljavnega prostorskega izvedbenega
akta ali programa opremljanja.

(2) Ce povrsine gradbene parcele stavbe ni mogod&e pridobiti na nadin iz prej§njega odstavka,
se za povrSino gradbene parcele Steje povrSina zemljiSke parcele ali ve¢ zemljiskih parcel, na
katerih je naértovana stavba oziroma druge ureditve, ki so namenjene trajni rabi te stavbe, pri
¢emer se lahko uposteva samo tisti del zemljiSke parcele, na katerem je v skladu s prostorskim
aktom dovoljeno graditi stavbo.

29. ¢len
(dolo¢anije bruto tlorisne povrSine objektov do uveljavitve podzakonskega predpisa)
Do uveljavitve predpisa, ki dolo¢a izracun povrsSin, je bruto tlorisna povrSina stavbe bruto
tlorisna povrSina izraéunana v skladu s standardom SIST ISO 9836 in bruto tlorisna povrSina

gradbenega inZenirskega objekta bruto tlorisna povrSina, izraunana s smiselno uporabo
standarda SIST ISO 9836.



30. ¢len

(upostevanije preteklih vilaganj v komunalno opremo in Ze poravnanih obveznosti placila
komunalnega prispevka)

Pri izraunu komunalnega prispevka za novo oziroma obstoje€o komunalno opremo zaradi
gradnje na zemljiS¢u, na katerem je bil najpozneje do vzpostavitve storitev za elektronsko
poslovanje na podrocju graditve objektov (eGraditev) odmerjen in placan komunalni prispevek
za novo oziroma obstojec¢o komunalno opremo zaradi gradnje, se ob smiselni uporabi desetega
odstavka 15. €lena oziroma enajstega odstavka 24. ¢lena te uredbe zavezancu uposteva ze
placani komunalni prispevek, €e ni bila uveljavljena pravica do vracila komunalnega prispevka v
naslednjih primerih:
- ¢&e gradbeno dovoljenje za objekt, za katerega je bil platan komunalni prispevek, ni bilo
pridobljeno,
- C&e je gradbeno dovoljenje za objekt, za katerega je bil plaan komunalni prispevek,
prenehalo veljati in se objekt ni zadel graditi al
- Ce se je gradbeno dovoljenje spremenilo tako, da je komunalni prispevek po spremembi
nizji od komunalnega prispevka, placanega pred spremembo.

31. ¢len
(veljavnost programov opremljanja in odlokov o podlagah za odmero komunalnega
prispevka za obstoje€o komunalno opremo)

Programi opremljanja ter odloki o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo, ki so bili sprejeti pred zatetkom veljavnosti te uredbe na podlagi Uredbe o
programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ in odloku o podlagah za odmero komunalnega
prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter o izracunu in odmeri komunalnega prispevka
(Uradni list RS, s§t. 20/19, 30/19 — popr., 34/19 in 199/21 — ZUreP-3) 8e naprej veljajo kot odloki,
skladni s to uredbo.

32. &len
(dokon€anje postopkov)

(1) Postopki odmere komunalnega prispevka, zaceti pred za¢etkom veljavnosti te uredbe, se
konc&ajo po dosedanijih predpisih.

(2) Postopki priprave programov opremljanja in podlag za odmero komunalnega prispevka za
obstojec¢o komunalno opremo, zaceti pred zacetkom veljavnosti te uredbe, se nadaljujejo po
dolo¢bah te uredbe.

33. ¢len
(prenehanje uporabe)

Z dnem zacetka veljavnosti te uredbe se preneha uporabljati Uredba o programu opremljanja
stavbnih zemlji§¢ in odloku o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo ter o izracunu in odmeri komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 20/19,
30/19 — popr., 34/19in 199/21 — ZUreP-3).

34. ¢len
(zaCetek veljavnosti)

Ta uredba zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.



St. 007-24/2022
Ljubljana, dne 21. 4. 2022
EVA 2021-2550-0091
Vlada Republike Slovenije
Janez Jansa
Predsednik



PRILOGA 1: Vrste objektov po CC-Sl-klasifikaciji objektov, ki so predmet odmere
komunalnega prispevka za novo in obstoje€o komunalno opremo

7 Odmera
cc-ssl Klasifikacija objektov e komunalnega
I prispevka
Stavbe
Stanovanijske stavbe
Enostanovanijske stavbe
Enostanovanijske stavbe
111 1110 | 11101 Enostanovanijske stavbe DA’
11102 Enostanovanjske pocitniSke DA
stavbe za lastno rabo
Vedstanovanjske stavbe
o Dvostanovanjske stavbe
11 |12 11210 | Dvostanovanjske stavbe DA’
Tri in vecstanovanjske stavbe
1122 i & i
11220 Tri- in ve€stanovanjske DA
stavbe
Stanovanjske stavbe za posebne druzbene skupine
Stanovanjske stavbe za posebne druzbene skupine
Stanovanjske stavbe z 1
129 1130 11301 Gekrbovanimi stanovaniji DA
Stanovanjske stavbe za
11302 | druge posebne druzbene DA’
skupine
Nestanovanjske stavbe
Gostinske stavbe
1 Hotelske in podobne gostinske stavbe
Hotelske in podobne stavbe 1
1211 12111 5 kratkotrajno nastanitev DA
12112 | Gostilne, restavracije in DA
121 toilnice
Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev
Druge gostinske stavbe za 1
1212 12121 kratkotrajno nastanitev DA
12122 Stavbe' za kratkotrajno DA
nastanitev na drevesu
Poslovne in upravne stavbe
12 Poslovne in upravne stavbe
12201 | Stavbe javne uprave DA’
122 12202 Stavbe baqk, post, DA
1220 zavarovalnic
12203 | Druge poslovne stavbe DA’
12204 Konferenéne in kongresne DA
stavbe
Trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti
Trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti
123 1230 12301 | Trgovske stavbe DA
12302 Sejems_lfg dvorane, DA
razstavisca
12303 | Oskrbne postaje DA’




Stavbe za storitvene

1
12304 dejavnosti DA
Stavbe za promet in stavbe za izvajanje komunikacij
Postajna poslopja, terminali, stavbe za izvajanje komunikacij ter z njimi povezane
stavbe
Postajna poslopja,
1241 o
124 12410 terminali, stavbe za DA
izvajanje komunikacij ter z
njimi povezane stavbe
Garazne stavbe
1242
12420 | Garazne stavbe
Industrijske in skladiS¢ne stavbe
Industrijske stavbe
industrijske stavbe DA’
1251 .
12510 | Industrijske stavbe stavbe za predelavo 1
125 kmetijskih proizvodov DA
Silosi in skladiS¢ne stavbe
1252 skladis¢ne stavbe DA’
12520 | Silosi in skladis¢ne stavbe stolpni silosi za suhe DA
shovi
Stavbe sploSnega druzbenega pomena
Stavbe za kulturo in razvedrilo
kinodvorane, koncertne
dvorane, operne hise, DA
gledalisca, dvorane za
1261 Stavbe za kulturo in druzabne prireditve
12610 h ————
razvedrilo paviljoni in stavbe za
Zivali in rastline v DA
Zivalskih in botaniénih
vrtovih
Muzeji, arhivi in knjiznice
126 | 1262 - — —
12620 | Muzeji, arhivi in knjiznice DA’
Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo
1263 Stavbe za izobrazevanje in
12630 | znanstvenoraziskovalno DA’
delo
Stavbe za zdravstveno oskrbo
1264
12640 Stavbe za zdravstveno DA
oskrbo
Stavbe za Sport
1265 -
12650 | Stavbe za Sport ‘ DA’
Druge nestanovanjske stavbe
Nestanovanjske kmetijske stavbe
kmetijski rastlinjaki
(stavba za zaS¢ito
pridelave rastlin na DA’
obdelovalnih tleh, nima
lastnih inStalacij)
127 12711 | Stavbe zarastiinsio industrijski rastlinjaki
1271 P (stavba za zascito
pridelave rastlin z DA
utrjenimi grajenimi
talnimi elementi,
vgrajenimi inStalacijam)
oL stavbe za rejne Zivali, DA'
12712 | Stavbe za rejo zivali ——
stavbe za rejo divjadiv | DA




oborah,

druge stavbe za rejo

M DA’
zivali
stavbe ribogojnice DA’
' . kleti, vinske Kleti DA!
12713 | Stavbe za skladiscenje skladis&a pridelkov DA
pridelka
kozolci DA’
Druge nestanovanjske stavbe za shranjevanje
12714 Kkmetiske stavbe kmetijskih strojev, orodja | DA'
! in mehanizacije
Obredne stavbe
1272 | 12721 Stavb_e za opravljanje DA
verskih obredov
12722 | Pokopaliske stavbe DA’
Kulturna dedi$¢ina, ki se ne uporablja za druge namene
1273 58 i
12730 Kulturnz; dediscina, ki se ne NE
uporablja za druge namene
Druge stavbe, ki niso uvr§éene drugje
12741 VOJasn!ce in sFa'vbe za DA
nastanitev policistov
Stavbe sil za zaS¢ito,
12742 |reSevanje in pomog, DA’
gasilski domovi
1274 12743 | Zaklonisca NE
12744 | Sanitarije DA’
19745 Stavbe' za funkcionalno DA
dopolnitev
12746 | Nadstre$nica DA’
19747 Druvgve stavbe, .kl niso DA
uvr§éene drugje
Gradbeni inzenirski objekti
Objekti prometne infrastrukture
Ceste
Avtoceste, hitre ceste, glavne ceste in regionalne ceste
avtoceste (AC), hitre
ceste (HC), glavne ceste | NE

21

211

2111

21111

l.in Il. reda (G1, G2)

Avtoceste, hitre ceste in
glavne ceste (daljinske
ceste)

prometne povrSine zunaj
vozi§¢a, pocivalisca,
parkiris¢a, avtobusna
postajalisca,
obracaliS¢a, servisne
povrSine

DA' razen za objekte,
ki so javne povrsine v
javni lasti

prometna signalizacija in

NE
prometna oprema
regionalne ceste I, Il., in NE
Ill. reda (R1, R2, R3)
prometne povrSine zunaj
21112 | Regionalne ceste VOZ'S.‘(.:?i pocivalisca,
parkiris¢a, avtobusna NE

postajalisca,
obracaliS¢a, servisne
povrsine




povrsine za pesce in
kolesarje v cestiscu

NE

prometna signalizacija in
prometna oprema

NE

2112

Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste

Lokalne ceste in javne poti,
21121 | nekategorizirane ceste in

gozdne ceste

ceste, ulice in poti NE
prometne povrSine zunaj
vozis¢a in servisne NE
prometne povrSine
povrSine za pesce in

) - NE
kolesarje v cestiScu
prometna signalizacija in NE
prometna oprema
gozdne ceste, peSpoti,
kolesarske poti in NE
jahalne steze
gozdne vlake NE

21122 | ParkiriS¢a izven vozis¢a

DA' razen za objekte,
ki so javne povrsine v
javni lasti

Zelezniske proge in Ziéniske naprave

Glavne in regionalne Zelezniske proge

2121 i i
21210 g—)lavnewm regionalne
zeleznidke proge
212 55 Mestne zelezniSke proge
21220 ‘ Mestne zelezniske proge ‘
Zi¢niske naprave
2123 I
21230 ‘Zlénlske naprave ‘
Letaliske steze
Letaliske steze
vzletno-pristajalne in
vozne letalisSke steze, NE
heliporti, letaliSke
ploscadi
213 | 130 |21301 | Letaliske steze in plosgadi
objekti za zagotavljanje
zemeljskega transporta NE
in notranjih prometnih
tokov
21302 LeFaIs!(l radio-navigacijski NE
objekti
Mostovi, viadukti, predori in podhodi
Mostovi in viadukti
2141 i Vi i i
21410 Mostov[, viadukti, nadvozi, NE
nadhodi
Predori in podhodi
214
. predori NE
21421 | Predori -
2142 prepusti NE
21422 | Podhodi NE




| 21423 | Pokriti vkopi in galerije

NE

215

Pristanis¢a, plovbne poti, pregrade in jezovi ter drugi vodni objekti

2151

Pristanis¢a in plovbne poti

21510

Pristani$¢a in plovbne poti

DA' samo za
skladis¢ne plos¢adi in
manipulativhe
povrsine, ladjedelnice,
doki in podobne
naprave v
ladjedelnicah

2152

Jezovi, vodne pregrade in drugi vodni

objekti

21520

Jezovi, vodne pregrade in
drugi vodni objekti

jezovi, pragovi, drce,
pregrade

NE

vkopani zadrzevalniki in
podobni objekti za
akumulacijo vode

NE

zadrzevalniki za
akumulacijo vode za
namakanje kmetijskih
zemljis¢

NE

objekti za zas¢ito recnih
in morskih bregov in
ureditev strug

NE

nasipi in podobni objekti
za zascito pred
poplavami

NE

2153

Sistem za namakanije in osu$evanje, akvadukti

21530

Sistem za namakanije in
osus$evanje, akvadukti

akvadukti

NE

odvzemni objekti,
dovodno omrezje in
namakalna oprema ,
drenazni jarki in drugi
objekti za osuSevanje
zemljis¢

NE

22

Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi

Daljinski cevovodi, daljinska (hrbteni€éna) komunikacijska omrezja in daljinski (prenosni)

22 elektroenergetski vodi
Naftovodi in daljinski (prenosni) plinovodi
2211 i jinski
22110 Naftovod] in fja|JInS|.(I NE
(prenosni) plinovodi
Daljinski (transportni) vodovodi
Daljinski (transportni)
2212( 22121 | 6dovodi NE
50129 _Objektl za Crpanje, filtriranje NE
in zajem vode
222 Daljinsko (hrbteni¢no) komunikacijsko omrezje
2213 Daljinsko (hrbteni¢no)
22130 komunikacijsko omrezje NE
Daljinski (prenosni) elektroenergetski vodi
2214 iinski i
22140 Daljinski (prenosni) NE

elektroenergetski vodi

Lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna)
komunikacijska omrezja




Lokalni (distribucijski) plinovodi

2221 i (distribuciiski
29210 qualnl (_dlstrlbucuskl) NE
plinovodi
Lokalni cevovodi
distribucijski cevovodi za
. ) . pitno vodo, cevovodi za | NE
Lokalni vodovodi za pitno tehnologko vodo
22221 |vodo in cevovodi za
tehnolosko vodo omrezje in naprave za
prepre€evanje pozara NE
(hidrantno omrezje)
2992 toplarne in kotlovnice NE
razdelilno omrezje za
Lokalni cevovodi za toplo | doved tople in vroce NE
22222 o atian vode
vodo, paro in stisnjen zrak _ i
lokalni cevovodi za
dobavo stisnjenega NE
zraka
vodni stolpi NE
22223 | Vodni stolpi in vodnjaki arteski in drugi vodnjaki | NE
vodohrani NE
Cevovodi za odpadno vodo
. kanalizacijsko omrezje
Cevovodi za odpadno vodo s
22231 (kanalizacija) \z/(a)\doedvajanje odpadne NE
2223 vse vrste Cistilnih
) naprav, ki uporabljajo
22232 | Cistilne naprave mehanske, kemijske in | NE
bioloSke ali druge
postopke €iS¢enja
Lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna) komunikacijska
omrezja
S razdelilno
22241 Lokalni (d'Str'buc.”Sk'). elektroenergetsko NE
elektroenergetski vodi oy
2924 omrezje
dostopovno
komunikacijsko omrezje
29049 Lokalna (dostopovna) s pripadajoo NE

komunikacijska omrezja

infrastrukturo
dostopovnega omrezja

23

Industrijski kompleksi

23

Industrijski kompleksi

2301

Objekti za pridobivanje in izkori§¢anje mineralnih surovin

23010

Objekti za pridobivanje in
izkori§€anje mineralnih
surovin

rudarski objekti za
pridobivanje in
izkoris€anje, bogatenje
in skladis¢enje
mineralnih surovin, kot
so rudarski postroj in
rudarska infrastruktura

NE za rudarske
objekte za
pridobivanje in
izkoris€anje,
bogatenje in
skladi$¢enje
mineralnih surovin, ki
se urejajo v skladu s
predpisi, ki urejajo
rudarstvo

DA'2 za druge
objekte, ki niso nasteti
kot objekti za katere
se komunalni
prispevek ne odmerja




Elektrarne in drugi energetski objekti

DA'-2 razen, ¢e gre

2302 03020 | Elektrame in drugi za objekte, ki
energetski objekti izkoris€ajo obnovljive
vire energije
Objekti kemi¢ne industrije
2303 — — -
23030 | Objekti kemic¢ne industrije DA -2
Objekti industrije, ki niso uvrsceni drugje
2304 iekti i iie. ki ni
23040 Oijevktl |lndust.r|1e, ki niso DA 1.2
uvr§céeni drugje
Drugi gradbeni inzenirski objekti
Objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as
Sportna igri§éa
2411 B g
24110 | Sportna igris¢a DA "2
Drugi objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as
24121 | Marine Sportna pristani§éa in DA 1.2
marine
otroska in druga javna
igriSca, igrisca za golf, 1.2 .
konjeniski centri, javni in th;A'ektire'l;\?:é C%\fr%ine
urbani vrtovi, parki, trgi, v 'évni fasti P
Zivalski in botanicni J
vriovi
DA' 2 za zabavi$¢ne
parke, razen, e so
N ... | objekti javne povrSine
zabavis¢ni, adrenalinski A .
in plezalni parki, v javni lasti
241 .
NE za adrenalinske
2412 : parke
Drugi gradbeni inzenirski urejena naravna
24122 | objekti za Sport, rekreacijo kop_ahscg, smucisca na NE
in prosti cas vodi, kajakaske proge
24 na divjih vodah
kampi DA -2
vzletisa NE
smucisca NE
skakalnice NE
razgledne plos€adi, 1.2 ,
opazovalnice in odprti th'\ K razen, ce so
grajeni prostori na objektl javne povrsine
drevesu v javni lasti
bazen za kopanje DA 1.2
Drugi gradbeni inzenirski objekti
Drugi gradbeni inzenirski objekti
24201 | Obrambni objekti DA'.2
ribogojnice DA -2
242 koritasti silosi NE
ol zbiralniki gnojnice in
Drugi kmetijski gradbeni : NE
24202 | insenirski objekti gnOJ"evvvke ,
gnojisc¢a, napajalna NE
korita, krmisc¢a
visoke preze NE




DA'"-2, razen ¢e gre za
objekte za izvajanje
odprta skladid¢a obcinske gospodarske
odpadkov, povréine za | javne sluzbe ravnanja
obdelavo odpadkov z odpadki v skladu
o . Z Zakonom o varstvu
oa0p3 | OPiekti za ravnanje 2 okolja
odpadki DA'"-2, razen ¢e gre za
objekte za izvajanje
odlagaliS¢a odpadkov in j%t\)/(zgsskl(jz%%sf;\?na;}(ae
radioaktivnih odpadkov 2 odpadki v skladu z
Zakonom o varstvu
okolja
24204 | Pokopalis¢a NE
ograje NE
zaScitne ograje na NE
Obijekti za preprecitev zdrsa | igri8¢ih
24205 |. . A
in ograditev oporni zidovi NE
objekti za zadrzevanje
NE
plazov
24206 Odprtga skladlsvc.a in odprte DA 1.2
prodajne povrsine
Nepokrita prezentirana
24207 | arheoloska najdiS¢a in NE
ruevine
rezervoatiji in cisterne za NE
vodo in druge tekocine
24208 | Rezervoariji in silosi
rezervoarji za nafto in DA 1.2
plin
stolpni silosi za suhe DA 1.2
snovi
Drugi gradbeni inzenirski
24209 | objekti, ki niso uvrséeni DA -2
drugje

' Pri odlo¢itvi glede odmere komunalnega prispevka je treba upostevati doloébe Zakona o urejanju
prostora glede izpolnjevanja pogoja zavezanca ter zakonske in morebitne obc&inske oprostitve placila

komunalnega prispevka.

2 Ce gre za gradnjo funkcionalnih kompleksov, v katerem je ve& med seboj funkcionalno povezanih stavb
in gradbeno inzenirskih objektov (GlO), se komunalni prispevek odmeri za posamezne stavbe in GIO na

obmodgju.




OBRAZLOZITEV UREDBE O PROGRAMU OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC IN
PODLAGAH ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA OBSTOJECO KOMUNALNO
OPREMO TER O IZRACUNU KOMUNALNEGA PRISPEVKA IN PRISPEVKA ZA ZACASNO
RABO OBSTOJECE KOMUNALNE OPREME ZA ZACASNE OBJEKTE

1. Pravna podlaga

Pravna podlaga za izdajo Uredbe o programu opremljanja stavbnih zemljiS§¢ in podlagah za
odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter o izraCunu komunalnega
prispevka in prispevka za zagasno rabo obstojee komunalne opreme za zaasne objekte so:
deveti odstavek 165. €lena, deveti odstavek 226. ¢lena, sedmi odstavek 228. Clena, petnajsti
odstavek 230. ¢lena, deveti odstavek 242. ¢lena ter deveti odstavek 244. ¢&lena Zakona o
urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21).

2. Rok za izdajo sklepa, ki ga je doloc¢il zakon

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21), ki je podlaga za sprejem uredbe, dolo¢a
za sprejem 6 mesecni rok od uveljavitve zakona, torej 1. 6. 2022.

3. Splosna obrazlozitev uredbe

S uredbo se doloca podrobnejSo vsebino programa opremljanja stavbnih zemljiS¢, podrobnejs$o
vsebino podlag za odmero komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo, izracun
komunalnega prispevka za novo in obstoje¢o komunalno opremo, nacin izraCuna akontacije
komunalnega prispevka za novo komunalno opremo in nacin upos$tevanja placane akontacije
pri odmeri komunalnega prispevka, podrobnejsi nacin upoStevanja preteklih viaganj in ze
poravnanih obveznosti plagila komunalnega prispevka ter izracun prispevka za zacasno
uporabo obstojece komunalne opreme za zaCasne objekte.

Uredba je vsebinsko razdeljena na stiri vsebinske sklopa:
- Program opremljanja ter odmera in izraCun komunalnega prispevka za novo komunalno
opremo in akontacije komunalnega prispevka za novo komunalno opremo,

- Podlage za odmero komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo in izradun
komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo,
- Upostevanije preteklih vlaganj v komunalno opremo in Ze poravnanih obveznosti placila
komunalnega prispevka in
- Prispevek za zaCasno uporabo obstojece komunalne opreme za za€asne objekte.
Uredba vsebuje tudi prilogo, ki podrobneje dolo¢a vrste objektov, ki so predmet odmere
komunalnega prispevka. ZUreP-3 namre¢ le v sploSnem dolo¢a, da se komunalni prispevek za
odmeri za vse objekte, katerih investitorji ali lastniki izpolnjujejo pogoje za zavezance za placilo
komunalnega prispevka, podrobneje pa dolocitev objektov, ki so predmet odmere, prepusca
podzakonskemu predpisu. Osnova za dolocitev vrst objektov za katere se odmerja komunalni
prispevek je klasifikacija vrst objektov iz priloge Uredbe o razvr§€anju objektov. Pri odmeri
komunalnega prispevka za posamezne vrste objekiov je poleg dolo€il iz priloge uredbe
potrebno upostevati tudi zakonske in morebitne obcinske oprostitve placgila komunalnega
prispevka.



Il. VSEBINSKA OBRAZLOZITEV UREDBE

K 1. €lenu (vsebina)

Clen dologa vsebino uredbe. Kot bistveno vsebinsko novost uredba, glede na sedaj veljavno
uredbo, na novo doloca tudi prispevek za zaasno uporabo obstoje€e komunalne opreme za
zacasne objekte.

K 2. élenu (pojmi)

Clen dologa v uredbi uporabljene izraze. Vsi izrazi, ki niso zajeti v tem &lenu in se uporabljajo v
uredbi, imajo enak pomen, kot jih dolo¢ata Zakon o urejanju prostora, Gradbeni zakon, Zakon o
katastru nepremicnin in predpis, ki ureja izracun povrsin stavb.

K 3. €lenu (obmocje opremljanja)

Clen podrobneje dologa nagin opredelitve obmogja opremljanja v programu opremljanja, zato
da je enoznacno doloéljiva in razvidna lokacija obmocja opremljanja. Obmocje opremljanja se
opredeli z enoto urejanja prostora ali delom enote urejanja prostora, ¢e obmocje opremljanja
obsega le del enote urejanja prostora. Zaradi nejasnosti v praksi je v tretiem odstavku jasno
doloceno, da lahko obmocje opremljanja zajema zgolj del obmocja OPPN.

K 4. €lenu (nova komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura)

Clen dolo¢a nagéin dologitve nove komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture,
ki jo je potrebno zagotoviti za opremljanje posameznega obmocja opremljanja. Dolo¢eno je kaj
se lahko in kaj se ne sme Steti pod novo komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo. Kot nova komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura je
dolocena tista, ki jo je potrebno na novo zgraditi za opremljanje obmocja opremljanja, kot tudi
obstojeca komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, ki ji je treba zaradi
potreb priklju¢evanja objektov na obmocju opremljanja predhodno povecati njeno zmogljivost.
Za povecanje zmogljivosti infrastrukiure se Stejejo razSiritve cest, pove€anje cevovodov in
podobne ureditve. V petem odstavku je dolo¢eno kdaj posega na obstojeci komunalni opremi ni
moc¢ Steti za novo komunalno opremo in posledi¢no zanjo ni mogo¢e odmeriti komunalnega
prispevka. To pa seveda ne pomeni, da obveznih posegov na obstojeci komunalni opremi, ki so
zaradi nemotenega delovanja le-te nujni, ni mozno prikazati v graficnem delu programa
opremljanja in na ta nacin celostno obravnavati vse posege, ki so potrebni, da bo komunalna
oprema na zemljis¢ih zagotovljena.

Na novo je v drugem odstavku dolo¢eno, da se za komunalno opremo $tejejo tudi ureditve v
sklopu drzavnih cest, ki sluzijo obmocju opremljanja, ¢e jih je v skladu Zakon o cestah dolzna
financirati obcine. Za te ureditve obcina lahko odmeri komunalni prispevek.

Ker sedaj Zakon o urejanju prostora bolj jasno dolo¢a, da je treba vzporedno s komunalno
opremo nacrtovati tudi opremljanje z elektroenergetskim omrezjem, je treba v primeru, ¢e se
obcina in izvajalec obvezne drzavne javne sluzbe distribucije elektricne energije dogovorita, da
bo opremljanje zemljis¢ z elektroenergetskim omrezjem =zagotovila obcina, v programu
opremljanja obvezno opredeliti vse v zvezi z opremljanjem z elektroenergetskim omrezjem (kdo
opremlja, roki, stroski, ipd.)

Za vso novo komunalno opremo se dolocijo finan€na sredstva za izvedbo opremljanja, skupni in
obracunski strodki nove komunalne opreme in obracunski stroSki nove komunalne opreme na
enoto mere. Ce je dolodeno, da bo opremljanje z elektroenergetskim omreZjem zagotovila
obcina, se finan¢na sredstva doloci tudi za elektroenergetsko omrezje.

K 5. €lenu (roki za izvedbo in etapnost opremljanja)

Zakon o urejanju prostora dolo¢a, da mora obcina v programu opremljanja dolociti tudi roke za
izvedbo opremljanja, in sicer morajo biti roki dolo€eni v okviru prihodnjih petih let po zacetku
veljavnosti programa opremljanja. Gre za nekakSno srednjero€no obdobje, v katerem se
potrebna finanéna sredstva za opremljanje, v kolikor ta $e niso planirana v nacrtu razvojnih
programov obcinskega proracuna $e lahko porazdelijo po letih in obdobje, v katerem je mozno




izvesti tudi ¢asovno bolj zahtevno opremljanje (npr. v primeru, ko je potrebno pridobiti zemljiS¢a
in podobno).

Uredba natancneje dolo¢a katere roke mora obcina doloCiti v programu opremljanja. V
programu opremljanja morata biti opredelijena vsaj rok zafetka gradnje nove komunalne
opreme in rok predaje komunalne opreme v upravljanje oziroma rok mozne priklju€itve na novo
komunalno opremo. Ce se obgina in izvajalec obvezne drzavne javne sluzbe distribucije
elektricne energije dogovorita, da bo opremljanje zemljis¢ z elektroenergetskim omrezjem
zagotovila obcina, se v programu opremljanja dolo¢i tudi roke za opremljanje z
elektroenergetskim omrezjem.

Ce so sredstva za opremljanje v ¢asu izdelave programa opremljanja ze predvidena v naértu
razvojnih programov obcinskega proracuna, se roki dolocijo glede na planirana sredstva v
obc¢inskem proracunu.

Ce obgina sprejema program opremljanja zgolj zaradi dologitve podlag za odmero komunalnega
prispevka za novo komunalno opremo potem, ko je komunalna oprema Ze izvedena, se v
programu opremljanja v okviru rokov navede kdaj je bila komunalna oprema predana v
upravljanje.

K 6. €lenu (finan€na sredstva za izvedbo opremljanja)
Kljuéni namen programa opremljanja je izvedba opremljanja stavbnih zemlji§¢€, za kar je treba
zagotoviti finanéna sredstva. Clen podrobneje doloda nadin dologitve potrebnih finanénih
sredstev in virov financiranja za izvedbo opremljanja.

Pri dolocitvi finannih sredstev se upoS$tevajo stroSki izdelave programa opremljanja,
dokumentacije za novo komunalno opremo izdelano v skladu s predpisi, ki urejajo graditev,
stroski predhodnih raziskav in $tudij, vezanih na novo komunalno opremo, pridobivanja zemljis¢
za opremljanje, stroski gradnje nove komunalne opreme (kot so stroski materiala, stroski dela,
stroSki gradbene opreme) in drugi stroSki nove komunalne opreme, ki nastanejo zaradi
opremljanja (kot so stroSki ruSitev objektov, stroSki dovoljenj, zavarovanj, nadzora. Morebitnih
arheoloskih, geoloskih raziskav in podobno). V skladu z Zakonom o urejanju prostora gradnjo
komunalne opreme zagotavlja ob¢ina, gradnja pa se financira iz komunalnega prispevka,
proragunskih sredstev obcine in drugih virov. Ena izmed funkcij programa opremljanja je tudi
dolocitev podlag za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo. Ker ima
ocena financnih sredstev za izvedbo opremljanja preko dolocitve skupnih in obracunskih
stroSkov nove komunalne opreme ter obracunskih stro§kov nove komunalne opreme na enoto
mere, ki so podlaga za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo,
neposreden vpliv na javne finance, je pomembno, da se ocena izvede na podlagi ¢im boljSih
podatkov, najbolje na podlagi popisa del in projektantskega predraduna. Ce obg&ina sprejema
program opremljanja zaradi doloc€itve podlag za odmero komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo potem, ko je komunalna oprema Ze izvedena, se v programu opremljanja
upostevajo dejanski stroski investicije.

Zakon o urejanju prostora dolo¢a obvezno nacrtovanje finanénih sredstev za izvedbo nove
komunalne opreme v nacrtu razvojnih programov obcinskega proracuna. Uredba dodatno
dolo¢a, da mora obcina finanna sredstva za izvedbo nove komunalne opreme v naértu
razvojnih programov obc&inskega prorauna nacrtovati v skladu z roki za izvedbo opremljanja.

Ce se obgina in izvajalec obvezne drzavne javne sluZbe distribucije elektricne energije
dogovorita, da bo opremljanje zemlji§¢ z elektroenergetskim omrezjem zagotovila ob¢ina, se v
ob¢inskem prorac¢unu nacrtujejo tudi sredstva za izvedbo elektroenergetskega omrezja.

K 7. €lenu (podlage za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo)
Zakon o urejanju dolo¢a naslednje podlage za odmero komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo:




— obracunska obmocja nove komunalne opreme,

— skupni in obracunski strodki nove komunalne opreme,

— obracunski strodki nove komunalne opreme na enoto mere,

— merila za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo.

Ta ¢len podrobneje doloCa, da se podlage za odmero komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo doloCijo za vsako posamezno vrsto nove komunalne opreme po
posameznem obradunskem obmodju.

K 8. €lenu (obradunska obmogja)

Zakon o urejanju prostora opredeljuje pojem obracunsko obmocje posamezne vrste nove
komunalne opreme kot obmocje, v katerem se zagotavlja prikljucevanje na to vrsto komunalne
opreme, oziroma obmocje njene uporabe, ta ¢len pa podrobneje dolo¢a, kako se dologi
obracunsko obmocje.

Za vsako posamezno vrsto komunalne opreme se lahko dolo€i eno ali ve¢ obracunskih obmogij.
To v praksi pomeni, da se npr. za cesto lahko dolo€i dve, za vodovodno omrezje pa zgolj eno
obracunsko obmocje.

ObraCunska obmocja se pri spremembah in dopolnitvah programov opremljanja lahko
zdruzujejo ali delijo.

Pri dologitvi obradunskih obmogij je treba upo$tevati tudi etapnost opremljanja. Ce se
opremljanje izvaja v ve¢ etapah, se za posamezno vrsto komunalne opreme doloCi veé
obracunskih obmocij. Ta dolo¢ba je namenjena predvsem za primere, ko sicer posamezna vrsta
komunalne opreme sluzi celotnemu obmocju opremljanja, vendar pa se vsa ne gradi v celoti,
ker je opremljanje nacrtovano v etapah. Komunalni prispevek za posamezno komunalno
opremo v posameznem obradunskem obmocju se namre¢ lahko odmeri le, Ce je zgrajena in
predana v upravljanje vsa komunalna oprema v posameznem obradunskem obmocju. Za
komunalno opremo, katere stroski so v programu opremljanja vklju€eni v obradunske strodke in
Se ni zgrajena namre¢ komunalnega prispevka ni mozno odmeriti. Velja torej, da mora biti za
vsako etapo opremljanja za posamezno komunalno opremo dolo¢eno eno ali ve¢ obracunskih
obmogij.

Obracunska obmocja se ob spremembah in dopolnitvah programa opremljanja lahko zdruzujejo
ali delijo.

K 9. élenu (skupni strodki nove komunalne opreme)

Skupni strosSki posamezne vrste nove komunalne opreme obsegajo vse strodke, ki so povezani
s projektiranjem in gradnjo nove komunalne opreme za opremljanje stavbnih zemljis¢ na
posameznem obmocju opremljanja. Skupni stroski torej predstavljajo tisti del potrebnih
financnih sredstev za izvedbo opremljanja, ki nastanejo izklju¢no zaradi opremljanja stavbnih
zemljis¢ na posameznem obmocju opremljanja. V primeru, ¢e posamezna vrsta nove
komunalne opreme sluzi tudi preostalim obmocjem opremljanja, se med skupne stroSke na
obmocju opremljanja lahko Steje le del stroSkov komunalne opreme, ki sluzi oskrbi obmocja
opremljanja. Stroske, ki v tem primeru pripadajo obmocju opremljanja obc¢ina doloci na podlagi
ocene obremenitve nove komunalne opreme iz obmocja opremljanja in vseh obmodij, ki jim
komunalna oprema sluzi (npr. na podlagi prometnih ali podobnih Studij).

K 10. Elenu (obra€unski stroski nove komunalne opreme)

V skladu z Zakonom o urejanju prostora so obracunski stro$ki posamezne vrste nove
komunalne tisti del skupnih stroS8kov posamezne vrste nove komunalne opreme, ki bremenijo
dolocljive zavezance za placilo komunalnega prispevka za novo komunalno opremo in se
financirajo iz sredstev, zbranih s placili komunalnih prispevkov za novo komunalno opremo. To
so torej stroski, ki jih za opremljanje financira obcina iz proracuna, jih nato preko komunalnega
prispevka prenese na zavezance in nato dobi povrnjene preko placil komunalnega prispevka za
novo komunalno opremo za nacrtovane objekte na obmocju opremljanja.




Clen dologa nagin dologitve obragunskih strodkov posamezne vrste nove komunalne opreme.
Obcina doloci obradunske strodke tako, da od skupnih stroskov odsteje finanéna sredstva, ki se
zagotovijo iz drugih virov financiranja (npr. evropska sredstva, donacije, drzavne pomoc¢i, ipd.)
in tista sredstva, ki jih bo zagotovila iz prorauna in jih ne bo prenesla na zavezance za placilo
komunalnega prispevka. Zaradi sorazmernega prispevanja sredstev iz obCinskega proracuna
na posamezna obracunska obmocja posamezne vrste nove komunalne opreme na obmocju
cele obcine oziroma na posamezne zavezance, je doloceno, da se delez proracunskih sredstev
med posameznimi obracunskimi obmocji na obmocju celotne ob¢ine ne sme razlikovati za ve¢
kot 25 %. Navedeno pravilo obcina upos$teva tako, da pri pripravi programov opremljanja
kontrolira delez proraunskih sredstev (Dproracunska sredstva(iy). 10 vV praksi pomeni, da ¢e obcina na
nekem obracunskem obmocju za komunalno opremo prispeva 25 % sredstev iz obCinskega
proraCuna, na ostalih obracunskih obmocjih lahko prispeva najmanj 0% in najve¢ 25%
proracunskih sredstev, ki jih ne bo prenesla na zavezance za placilo komunalnega prispevka.

K 11. €lenu (obradunski strodki nove komunalne opreme na enoto mere)

Clen dologa izradun obragunskih strodkov posamezne vrste nove komunalne opreme na enoto
mere (Cpng) - stroski opremljanja na m? gradbene parcele stavbe s posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obrac¢unskem obmocju in Ctngj) - stroSki opremljanja na m?
bruto tlorisne povrSine objekta s posamezno vrsto nove komunalne opreme na posameznem
obracunskem obmodju).

Pri tem je podrobneje doloeno, kako se za potrebe izrauna obracunskih stroSkov nove
komunalne opreme na enoto mere na posameznem obracunskem obmocju dolo€i vsoto povrsin
gradbenih parcel stavb ter vsoto povrsin bruto tlorisnih povrSin stavb in vsoto povrsin gradbeno
inZzenirskih objektov, pri ¢emer pa obc€ini prepusca, da se sama odlo€i na podlagi katerih
podatkov bo te povrSine dolocila.

ViSina komunalnega prispevka za novo komunalno opremo je neposredno odvisna od
obracunskih stroSkov posamezne vrste nove komunalne opreme na enoto ter povrsine
gradbenih parcel stavb in bruto tlorisnih povrSin objektov. Obcina sredstva, ki jih preko
obracunskih stroSkov prenese na zavezance za placilo komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo lahko dobi povrnjene le, ¢e vsota povrSin gradbenih parcel stavb in bruto
tlorisnih povrsin objektov, ki se uporabijo pri preraCunu obracunskih stroSkov nove komunalne
opreme na enoto mere ni vecja od vsote povrSin gradbenih parcel stavb in bruto tlorisnih
povrSin posameznih objektov na obmocju opremljanja, za katere se odmeri komunalni
prispevek za novo komunalno opremo. Zaradi tega morajo povrSine gradbenih parcel stavb in
bruto tlorisne povrsine objektov, ki se uporabijo pri preraCunu obracunskih stroSkov nove
komunalne opreme na enoto mere ¢im manj odstopati od povrSin na podlagi katerih se izracuna
komunalni prispevek za novo komunalno opremo.

K 12. &lenu (merila za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo)
Zaradi vsebinske preglednosti uredbe se ponovijo dolocbe Zakona o urejanju prostora v zvezi s

merili za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo.

Merila za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo so:
- povrsina gradbene parcele stavbe,
- bruto tlorisna povr$ina stavbe ali povrSina gradbeno inzenirskega objekta in
- razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpn) in delezem povrSine objekta
(Dtn) priizracunu komunalnega prispevka za novo komunalno opremo.

V nadaljevanju ¢len podrobneje dolo¢a pomen posameznih meril in izjemo pri merilu gradbene
parcele pri odmeri akontacije komunalnega prispevka za novo komunalno opremo.

PovrSina gradbene parcele stavbe in bruto tlorisna povrSina objekta se pri novogradnjah
povzame iz dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega dovolienja (DGD). Ce se
zemlji§€a opremlja za namen legalizacije objektov, se podatki povzamejo iz dokumentacije za
legalizacijo objektov. Navedeno izhaja iz obveznih prilog, ki jih Zakon o urejanju prostora
doloca kot pogoj za popolnost vioge za odmero komunalnega prispevka.



Ker pri odmeri akontacije komunalnega prispevka za novo komunalno opremo povrsina
gradbene parcele $e ni znana, se pri izraunu namesto povrSine gradbene parcele stavbe
uposteva povrSina urejenega zazidljivega zemljisca.

Tretji odstavek podrobneje doloca merilo razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpn)
in deleZzem povrSine objekta (Dtn), ki se uposteva pri izraCunu komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo. Obcina lahko v odloku dolo¢i razmerje tako, da je minimum Dpn ali Din =
0,3, maksimum Dpn ali Din = 0,7, pri tem pa mora biti Dpn + Dtn = 1. Velja, da mora biti
razmerje na vseh obracunskih obmogjih za vse vrste komunalne opreme znotraj posameznega
obmocja opremljanja enako, med posameznimi obmocji opremljanja pa je lahko razli¢no.
Odlocitev obcine, kakdno razmerje bo dolocila, je odvisno predvsem od tega, ali zeli bolj
obremeniti parcelo gradbeno parcelo ali povr§ino objekta. Ce obgina v programu opremljanja
razmerja ne doloci, se Steje, da je razmerje Dpn : Din = 0,5: 0,5.

K 13. €lenu (elaborat programa opremljanja)

Zakon o urejanju prostora za izdelavo program opremljanja predpisuje obvezno strokovno
podlago — Elaborat programa opremljanja (v nadaljnjem besedilu: elaborat). Elaborat
predstavlja nekaksSno spremljajoCe gradivo programa opremljanja. Ta ¢len podrobneje dolo¢a
pripravo in vsebino elaborata.

Elaborat pripravi ob upostevanju:

- obcinskega prostorskega izvedbenega akta,

- izdanih sklepov o lokacijski preveritvi,

- strokovnih podlag, na katerih temeljijo reSitve nacrtovane komunalne opreme in druge
gospodarske javne infrastrukture,

- elaborata ekonomike (Ce je izdelan),

- projektne dokumentacije za novo komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo, izdelano v skladu s predpisi, ki urejajo graditev objektov (ki je na
razpolago v Casu izdelave elaborata programa opremljanja),

- dokumentacije za nacrtovane objekte izdelane v skladu s predpisi, ki urejajo graditev
objektov (Ce je na razpolago v €asu izdelave elaborata programa opremljanja) in

- investicijske dokumentacije za novo komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo po predpisih, ki urejajo podrocje javnih financ, €e je na razpolago v ¢asu
izdelave programa opremljanja.

V elaboratu, ki vsebuje besedilni del, se podrobneje obdelajo in pojasnijo predvsem vsebine, Ki
se v odloku o programu opremljanja ne opredeljujejo, a so kljuénega pomena za izdelavo
dolo¢b odloka. Tako se v elaboratu natan¢neje opredeli novo komunalno opremo, ki jo je
potrebno zagotoviti za opremljanje posameznega obmocja opremljanja (predvsem podatki o
tehni¢nih znacilnostih ter zmogljivostih objektov, naprav in omrezij ter podatki o priklju¢evanju
na obstojeca infrastrukturna omrezja), natan¢neje se pojasni na kakSen nacin so doloceni roki
za opremljanje, finan¢na sredstva za izvedbo opremljanja, obracunska obmocja ter skupni in
obracunski stroski.

Glede na to, da so vsi graficni prikazi vsebovani v programu opremljanja (saj so le tako lahko
pravno veljavni) posebnih grafienih prikazov v Elaboratu programa opremljanja zaradi
podvajanja vsebine in s tem povezanih stroSkov ni potrebno izdelovati.

Hramba in vpogled v elaborat se mora zagotavljati v digitalni in analogni obliki.

K 14. ¢lenu (oblika programa opremljanja)

Clen podrobneje opredeljuje obliko programa opremljanja. Program opremljanja (odlok) vsebuje
tekstualni in grafiéni del. Ce je vsebine programa opremljanja mozno dologiti in prikazati v
graficnem delu tako podrobno, da jih v tekstualnem delu ni potrebno dodatno doloditi, se v
tekstualnem delu navede le povezava na ustrezen graficni prikaz (npr. obmocje opremljanja,
obracunsko in nova komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, ki jo je treba
zagotoviti za opremljanje stavbnih zemlji§¢ na obmocju opremljanja).




V tem ¢lenu je predpisana tudi izdelava programa opremljanja v digitalni obliki, pri Cemer se
aktivni podatki digitalne oblike programa opremljanja pripravijo v obliki in na nacin, kot ga
dolocajo tehni¢na pravila v skladu s predpisi, ki urejajo prostorski informacijski sistem. Hramba
in vpogled v program opremljanja pa se mora zagotavljati v digitalni in analogni obliki, pri cemer
je analogna oblika natis digitalne oblike.

K 15. €lenu (izraCun komunalnega prispevka za novo komunalno opremo)

Clen dologa nagin izraéuna komunalnega prispevka za novo komunalno opremo. Za izragun
komunalnega prispevka za novo komunalno opremo se najprej doloCi vrsto nove komunalne
opreme iz programa opremljanja, na katero zavezanec lahko prikljuci svoj objekt oziroma mu je
omogocena njena uporaba.

Doloceni sta enacbi za izraun komunalnega prispevka za stavbe in gradbeno inzenirske
objekte. Zaradi specificnih lastnosti stavb in gradbeno inzenirskih objektov, se komunalni
prispevek za novo komunalno opremo za stavbe in gradbeno inZenirske objekte izracuna po
razlicnih formulah.

Clen dologa tudi izjemo pri izradunu komunalnega prispevka za stavbe, ki se jim v skladu z
dolocili ZUreP-2 ne dolo¢a gradbene parcele. Pri teh stavbah se komunalni prispevek izraCuna
le od deleza, ki odpade na bruto tlorisno povrsino stavbe. Med te stavbe se v skladu z Zakonom
o urejanju prostora uvrS€ajo stavbe, ki se Stejejo za pomozne objekte in stavbe, ki so
kategorizirane kot enostavni ali nezahtevni objekti po predpisih, ki urejajo graditev. Poleg tega
se gradbena parcela ne dolo€a stavbam, ki se gradijo na zemljis¢ih, ki niso stavbna, saj Zakon
o urejanju prostora predpisuje doloCitev gradbene parcele samo v obmocju stavbnih zeml;jisc.
Ce bi se za stavbe, ki se jim ne dologa gradbena parcela, za potrebe izraduna komunalnega
prispevka doloCila »radunska« gradbena parcela, bi lahko priSlo do podvajanja upoStevanja
povrSine gradbenih parcel. Bistveno za pravilnost izraCuna je, da se gradbena parcela teh stavb
ne uposteva tudi pri dolocitvi stroSkov na enoto mere za novo komunalno opremo.

V izogib dvomom, ki se pojavljajo v praksi v primerih, ko je ob stavbi naértovan gradbeno
inZzenirski objekt, ki predstavlja zunanjo ureditev stavbe (npr. parkiriS¢e ali pa otrosko igriSce ob
stanovanjski stavbi), sedaj sedmi odstavek jasno doloca, da se za takdne gradbeno inZenirske
objekte komunalni prispevek ne odmerja. Komunalni prispevek za gradbeno inZenirske objekte,
ki predstavljajo zunanjo ureditev stavbe je namre¢ poravnan Ze z delezem komunalnega
prispevka, ki odpade na gradbeno parcelo stavbe. Navedeno pa ne velja, kadar je npr. ob stavbi
nacrtovan bazen, ki ima samostojen namen.

V osmem odstavku je napisano pravilo izraCuna komunalnega prispevka za funkcionalne
komplekse v skladu s predpisom, ki ureja razvr§€anje objektov (npr. kampi, kompleksi kemicne
industrije, ipd.). Za funkcionalne komplekse se komunalni prispevek izracuna tako, da se
izracuna vsota komunalnih prispevkov za posamezne stavbe, gradbeno inzenirske objekte in
dele funkcionalnega kompleksa, ki niso razvr§&eni kot posamezni gradbeno inzenirski objekti
oziroma niso vklju€eni v gradbeno parcelo stavb znotraj kompleksa. To pomeni, da se najprej
posebej izracuna komunalni prispevek za stavbe in gradbeno inzenirske objekte (tiste, ki so
posebej klasificirani). Nato se izrauna komunalni prispevek Se za preostale povrSine znotraj
funkcionalnega kompleksa (celotna povrsina funkcionalnega kompleksa — vsota povrSin vseh
gradbenih parcel stavb - povrSina vseh klasificiranih gradbeno inzenirskih objektov). Zavezancu
se odmeri komunalni prispevek, ki predstavlja vsoto tako izracunanih komunalnih prispevkov.
Ce se znotraj funkcionalnih kompleksov nahajajo stavbe, za katere se v skladu z Zakonom o
urejanju prostora Steje, da so pomozni objekti, lahko pride do situacije, ko se tem stavbam ne
doloci gradbene parcele. V takih primerih se za te stavbe komunalni prispevek izracuna le od
deleza, ki odpade na bruto tlorisno povrsino stavbe.

V desetem odstavku je dolo¢en izraCun komunalnega prispevka za novo komunalno opremo v
primeru, ko se komunalni prispevek odmerja zaradi spremembe bruto tlorisne povrsine objekta.
V tem primeru se izraCuna viSina komunalnega prispevka za novo komunalno opremo po
spremembi bruto tlorisne povrsine objekta in viSina komunalnega prispevka za novo komunalno
opremo pred spremembo bruto tlorisne povrSine objekta Zavezancu se odmeri komunalni
prispevek, ki predstavlja pozitivno razliko med komunalnim prispevkom po in pred spremembo



bruto tlorisne povrsine objekta. Ce je razlika negativna, se v odmerni odlogbi ugotovi, da je
komunalni prispevek za novo komunalno opremo Ze poravnan. Pri tem velja, da se komunalni
prispevek pred in po spremembi vedno racuna na podlagi veljavnega odloka o programu
opremljanja v ¢asu odmere.

Komunalni prispevek se vedno izraCuna posebej za vsako posamezno vrsto nove komunalne
opreme, zavezancu pa se odmeri vsota zneskov komunalnih prispevkov za posamezno vrsto
nove komunalne opremo.

K 16. ¢lenu (izracun akontacije komunalnega prispevka za novo komunalno opremo in
upostevanije pri odmeri zaradi gradnje objekta)

V skladu z Zakonom o urejanju prostora lahko obcina odmeri akontacijo komunalnega
prispevka lastniku urejena zazidljivega obmocja v obmocju opremljanja po uradni dolznosti, in
sicer potem, ko je vsa komunalna oprema iz programa opremljanja ze zgrajena in predana v
upravljanje. Akontacija komunalnega prispevka se lahko odmeri tudi, ¢e urejeno zazidljivo
zemljis€e e ni vpisano v evidenco stavbnih zeml;jis¢.

Clen dolo¢a izraun akontacije komunalnega prispevka za novo komunalno opremo. Akontacija
se izracuna na nacin kot se izracuna delez komunalnega prispevka za novo komunalno
opremo, ki odpade na gradbeno parcelo stavbe, le da se namesto povrsine gradbene parcele
uposteva povrSina urejenega zazidljivega zemljisca.

Akontacija se vedno izracuna posebej za vsako posamezno vrsto nove komunalne opreme,
zavezancu pa se odmeri vsota zneskov akontacije za posamezno vrsto nove komunalne
opremo.

Clen doloda tudi nagin upo$tevanja placane akontacije pri odmeri komunalnega prispevka
zaradi gradnje objekta na zemljiS¢u, na katerem je bila odmerjena akontacija. Poracun
akontacije se vedno rauna na podlagi veljavnega odloka v ¢asu odmere.

K 17. €lenu (podlage za odmero komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo)
Zakon o urejanju dolo¢a naslednje podlage za odmero komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo:

- stroske obstojece komunalne opreme,

- stroSke obstojeCe komunalne opreme na enoto mere in

- merila za odmero komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo.

Ta ¢len podrobneje doloca, da se podlage za odmero komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo doloCijo za vsako posamezno vrsto obstojeCe komunalne opreme za
obmocje celotne obgine.

K 18. €lenu (strodki obstoje€e komunalne opreme)

Clen dolo¢a nagin dologitve stroskov obstojeée komunalne opreme. Obgina lahko stroske dologi
na enega izmed naslednjih nacinov: na podlagi podatkov iz evidenc iz poslovnih knjig, ki jih
vodijo neposredni proracunski porabniki, na podlagi nadomestitvenih stroSkov, ki so po visini
enaki stroSkom gradnje nove komunalne opreme, ki zagotavlja primerljivo zmogljivost in raven
komunalne oskrbe kot obstoje¢a komunalna oprema, ali na podlagi dejanskih stroSkov izvedene
investicije, ki jih je z izgradnjo komunalne opreme imela ob&ina. Ce posamezna obstojeca
komunalna oprema sluzi oskrbi objektov na obmocju vecih obgin, se kot stroSke obstojece
komunalne opreme za posamezno obcino lahko upoSteva le sorazmerni del stroSkov te
komunalne opreme.

K 19. €lenu (strodki obstoje€e komunalne opreme na enoto mere)

Clen dologa izradun strokov posamezne vrste obstoje¢e komunalne opreme na enoto mere
(Cpol(i) - stroski posamezne vrste obstojec¢e komunale opreme na m2 gradbene parcele stavbe
in Cto(i): stroSki posamezne vrste obstojeCe komunalne opreme na m? bruto tlorisne povrSine
objekta). Pri tem podrobneje dolo¢a tudi, kako se za potrebe izratuna stroSkov obstojece




komunalne opreme na enoto mere oceni vsota zemljiskih parcel oziroma njihovih delov na
oskrbnem obmocju posamezne vrste obstojeCe komunalne opreme in vsota bruto tlorisnih
povrSin objektov.

K 20. €lenu (uporaba povprecnih stroSkov obstoje€e komunalne opreme na enoto mere)

Zaradi jasnosti in preglednosti je v tem &lenu $e enkrat ponovljene dolocba Zakona o urejanju
prostora v zvezi z moznostjo uporabe povprecnih stroSkov obstoje€e komunalne opreme na
enoto mere iz predpisa, ki ureja nadomestne podlage za odmero komunalnega prispevka za
obstojec¢o komunalno opremo. Obcina ima moznost poenostavitve priprave odloka o podlagah
za odmero komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo na nacin, da sama ne
doloca stroSkov obstojeCe komunalne opreme na enoto mere, temvec te doloCi tako, da jih
povzame iz drzavnega pravilnika. Ce se obgina odlo¢i za tak nadin priprave odloka, v odloku
doloci, da se upostevajo stroski na enoto mere iz drzavnega predpisa in te strosSke tudi navede.

K 21. €lenu (merila za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo)
Zaradi vsebinske preglednosti uredbe se ponovijo dolo¢be Zakona o urejanju prostora v zvezi z
merili za odmero komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo.

Merila za odmero komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo so:
- povrSina gradbene parcele stavbe,
- bruto tlorisna povrSina stavbe ali povrSina gradbeno inzenirskega objekta,
— razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpo) in delezem povrSine objekta
(Dto) priizraunu komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo,
- faktor namembnosti objekta Fn in
- psz(i): prispevna stopnja zavezanca (%).

V drugem odstavku ¢len dolo¢a pravilo glede uporabe drugega merila (»raéunske« povrSine
gradbene parcele stavbe) namesto dejanske povrSine gradbene parcele stavbe pri odmeri
komunalnega prispevka za obstoje€¢o komunalno opremo zaradi izboljSanja opremljenosti.
Uporaba »racunske« povrSine gradbene parcele stavbe na drzavni ravni je predpisana iz dveh
razlogov:

1. pri stavbah za katere se odmerja komunalni prispevek zaradi izboljSanja opremljenosti
povrsina gradbene parcele zelo pogosto ni znana, zato to ne more biti merilo;

2. v izogib temu, da ne prihaja do neenakopravnosti med dvema zavezancema, ki sta
lastnika stavb z enako bruto tlorisno povr§ino in namembnostjo, vendar bi zaradi
druga¢nega upostevanja pravil glede merila gradbene parcele (dejansko stanje in
»racunska« povrsina parcele) lahko placala bistveno drugacen znesek komunalnega
prispevka.

Tako se za izracun komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo zaradi izboljSanja
opremljenosti namesto povrSine gradbene parcele stavbe uposteva povrsina, ki se doloci kot
zmnozek tlorisa zemljiS¢a pod stavbo in racunskega faktorja povrsine (Fp). V ta namen ob¢ina v
odloku dolo¢i vrednost Fp za posamezne vrste objektov, kot se razvrd€ajo v skladu s
predpisom, ki doloc¢a klasifikacijo vrst objektov CC-SI glede na namen uporabe objektov. Fp se
lahko dolo¢i v razponu od 1,5 do 4 in mora biti enak za posamezne vrste stavb na obmocju cele
obgine in za vse vrste obstojeée komunalne opreme. Ce obgina ne dolo&i Fp, se $teje, da je Fp
enak 2,5.

V tretjem odstavku je dolo¢eno, da se »raunska« povrSina gradbene parcele uporablja tudi v
ostalih primerih odmere komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo in sicer:

- ¢e ni na voljo natan¢nej$ih podatkov o povr$ini gradbene parcele stavbe v primeru
odmere komunalnega prispevka pred legalizacijo obstoje¢ih manj zahtevnih in
zahtevnih stavb, €e ta Se ni bil odmerjen in platan oziroma na drug nacin Se niso bile
izpolnjene obveznosti v zvezi s placilom komunalnega prispevka,

- ¢e ni na voljo natan¢nej$ih podatkov o povrsini gradbene parcele stavbe v primeru
odmere komunalnega prispevka zaradi naknadne priklju€itve manj zahtevnega ali
zahtevnega obstojeCega objekta,



- pri odmeri komunalnega prispevka za manj zahtevne in zahtevne stavbe, ki niso
pomozni objekti in se gradijo na zemljiSc€ih, ki niso stavbna,

- pri odmeri komunalnega prispevka za manj zahtevne in zahtevne stavbe znotra;
funkcionalnih kompleksov v skladu s predpisi, ki urejajo graditev, ki se v skladu z
Zakonom o urejanju prostora Stejejo za pomozne objekte funkcionalnih kompleksov in
zato zanje dolocitev gradbene parcele ni predpisana.

Za vse primere uporabe faktorja Fp velja, da se v primeru, €e gre za veCnamenski objekt, pri
odmeri komunalnega prispevka uposteva Fp glede na pretezno namembnost stavbe.

Cetrti odstavek podrobneje dologa merilo razmerje med delezem gradbene parcele stavbe
(Dpo) in delezem bruto tlorisne povrSine objekta (Dto), ki se uposteva pri izraCunu komunalnega
prispevka za obstoje€o komunalno opremo. Obcina lahko v odlo¢i dolo€i minumum Dpo ali Dto
= 0,3, maksimum Dpo ali Dto = 0,7, pri Eemer mora veljati, da je vsota Dpo + Dto = 1. Pri tem
mora biti razmerje enako za vse vrste obstojeCe komunalne opreme na obmocju cele obcine.
Ce obéina razmerja v odloku ne doloci, se Steje, da je delez Dp : Dt =0,5:0,5.

Peti odstavek dolo¢a merilo faktor namembnosti objekta Fn. Ob¢&ina lahko za posamezne vrste
objektov, kot se razvrd€ajo v skladu s predpisom, ki dolo¢a klasifikacijo vrst objektov CC-SI
glede na namen uporabe objektov, dolo¢i faktor namembnosti objekta Fn. Obcina lahko za
posamezne vrste objektov, kot se razvr§cajo v skladu s predpisom, ki dolo¢a klasifikacijo vrst
objektov CC-SI glede na namen uporabe objektov, doloci faktor namembnosti objekta Fn.
Vrednosti Fn za stavbe se dolo€ijo v razponu od 0,5 do 1,3. Vrednosti Fn za gradbeno
inZzenirske objekte se dolocijo v razponu od 0,02 do 0,5. Fn mora biti enak za posamezne vrste
objektov na obmogju cele obgine in za vse vrste obstojete komunalne opreme. Ce obgina v
odloku za dolog¢itev podlag za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo
za posamezno vrsto objekta ne doloCi vrednosti Fn, se Steje, da je Fn za stavbe 1 in Fn za
gradbeno inzenirske 0,5.

V Sestem odstavku je doloCena izjema glede Fn in sicer velja, da je ne glede na dolocbe
obcinskega odloka Fn:

- za dele funkcionalnega kompleksa, v skladu s predpisom, ki urejajo razvrd€anje, ki niso
razvrs€eni kot posamezni gradbeno inzenirski objekti oziroma niso vkljuceni v gradbeno parcelo
stavb znotraj kompleksa (npr. Sotoris€a in manipulacijske povrsine v okviru kampa, ipd.) 0,05
in

- za objekte CC-SI 2302 Elektrarne in drugi energetski objekti 0,2.

Do sedaj je veljalo, da se lahko Fn dolo€i do ravni razreda (oznacen s Stirimestno Stevilko).Tega
pravila sedaj ni ve€, Fn se lahko dolo¢a do ravni podrazreda (oznacen s petmestno Stevilko).

Sesti odstavek doloa novo pravilo pri upo$tevanju Fn pri izraéunu komunalnega prispevka za
obstojec¢o komunalno opremo. Do sedaj je veljalo, da se pri izracunu pri venamenskih objektih
uposteva pretezna namembnost objekta. Ne glede na to, da je bilo to pravilo uveljavljeno ze s
Pravilnikom o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, &t. 117/04) pa v praksi
Se vedno prihaja do nerazumevanja, pogosto tudi do izigravanja s strani investitorjev na nacin,
da je veCnamenski objekt uvrs€en tako, da je Fn nizji s tem je nizji tudi znesek komunalnega
prispevka za obstoje¢o komunalno opremo. Ker pravilo upostevanje celotne namembnosti tudi
strokovno ni najbolj primerno, se sedaj spreminja tako, da se pri izraunu komunalnega
prispevka za obstoje€o komunalno opremo za stavbe, ki so ve€namenski objekti, Fn uposteva
glede na namembnost posameznih funkcionalnih enot stavbe. Dopustno je tudi odstopanje od
tega pravila, in sicer ¢e podatki o namembnosti posameznih funkcionalnih enot stavbe niso
znani. V tem primeru se Fn upos$teva glede na pretezno namembnost objekta. Taki primeri se
lahko v praksi pojavljajo predvsem, kadar se komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno
opremo odmerja za obstojeCe objekte.

V osmem odstavku je dolo€eno merilo prispevne stopnje zavezanca psz (%). Obc&ina v odloku za
posamezne vrste obstojeCe komunalne opreme doloCi prispevno stopnjo, ki predstavija
sorazmerni delez stroSkov obstojeCe komunalne opreme na enoto mere, ki se prenese na
zavezanca za plaCilo komunalnega prispevka. Za posamezno vrsto obstojee komunalne



opreme se dolo¢i ena prispevna stopnja. Prispevna stopnja med se lahko razlikuje med
posameznimi vrstami komunalne opreme.

Prispevna stopnja zavezanca za posamezno vrsto komunalne opreme mora biti ena sama,
razlikuje pa se lahko med posameznimi vrstami komunalne opreme. Obcina s prispevno stopnjo
lahko poljubno korigira viSino zneska komunalnega prispevka, pri ¢emer njena vrednost ne sme
preseci 100%. ViSino prispevne stopnje obc¢ina doloCi po lastni presoji glede na sredstva, ki jih
potrebuje za razSirjeno reprodukcijo komunalen opreme v obcin ter placilno sposobnost
zavezancev oziroma sprejemljivo vi§ino komunalnega prispevka. Ce obg&ina ne dologi prispevne
stopnje zavezanca se Steje, da je prispevna stopnja zavezanca enaka 100%. Klju€ni namen
poljubne dolocitve visine ps: je realni prikaz stro8kov obstojec¢e komunalne opreme.

K 22. ¢lenu (elaborat za pripravo podlag za odmero komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo)

Zakon o urejanju prostora za izdelavo podlag za odmero komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo predpisuje obvezno strokovno podlago — Elaborat za pripravo odloka (v
nadaljnjem besedilu: elaborat. Elaborat predstavija nekakdno spremljajoe gradivo k odloku o
podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo. Ta ¢len
podrobneje doloca pripravo in vsebino elaborata.

Elaborat vsebuje tekstualni in graficni del. V tekstualnem delu elaborata se podrobneje obdelajo
in pojasnijo vsebine, ki se nana$ajo na dolocCitev stroskov obstoje€e komunalne opreme in
stroSkov obstojeCe komunalne opreme na enoto mere. V graficnem delu se prikazejo
posamezne vrste obstojec¢e komunalne opreme in oskrbna obmocja posamezne vrste obstojece
komunalne opreme. V primerjavi s programom opremljanja, kjer morajo imeti grafiéni prikazi
pravno veljavo in so zato del programa opremljanja — torej del odloka, to pri grafi¢nih prikazih pri
obstojeci komunalni opremi ni potrebno. Vsebine obeh grafi¢nih prikazov Elaborata za pripravo
odloka so zgolj osnova za dolocitev podlag za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o
komunalno opremo. Zaradi navedenega v primeru, ¢e obcina sama ne dolo¢a stroskov
obstojece komunalne opreme na enoto mere, temvec jih dolo€i z uporabo predpisa o podlagah
za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo na osnovi povprecnih
stroSkov opremljanja stavbnih zemlji§€ elaborata ni potrebno izdelati.

Elaborat se izdela v digitalni obliki, hramba in vpogled vanj pa se zagotavljata v digitalni in
analogni obliki.

K 23. €lenu (oblika podlag za odmero komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo)
Clen natanéneje opredeljuje obliko odloka za dologitev podlag za odmero komunalnega
prispevka za obstoje€o komunalno opremo. Odlok vsebuje tekstualni del. V primerjavi s
programom opremljanja tu grafiéni prikazi, ki imajo pravno veljavo niso potrebni, zato so
vsebovani le v elaboratu za pripravo odloka.

Elaborat za pripravo odloka se izdela v digitalni obliki, hramba in vpogled vanj pa se
zagotavljata v digitalni in analogni obliki.

K 24. €lenu (izraCun komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo)

Clen dologa nagin izraduna komunalnega prispevka za obstojeo komunalno opremo. Za
izracun komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo se najprej doloCi vrsto
obstojece komunalne opreme, na katero zavezanec lahko priklju€i svoj objekt oziroma mu je
omogocena njena uporaba.

Doloceni sta enacbi za izraun komunalnega prispevka za stavbe in gradbeno inzenirske
objekte. Zaradi specificnih lastnosti stavb in gradbeno inzenirskih objektov, se komunalni
prispevek za novo komunalno opremo za stavbe in gradbeno inZenirske objekte izracuna po
razli¢nih formulah.

Cetrti odstavek dolo¢a novo pravilo za izraun komunalnega prispevka za stavbe, ki so
vecnamenski objekti. Do sedaj je veljalo, da se pri izraCunu pri ve€namenskih stavbah uposteva



pretezna namembnost objekta. Novo pravilo dolo¢a, da se pri ve€namenskih stavbah delez
komunalnega prispevka, ki odpade na bruto tlorisno povrSino stavbe, izraCuna kot vsota
zneskov za posamezne namembnosti funkcionalnih enot stavbe. Pri tem se za vsako
namembnost funkcionalno posamezne funkcionalne enote stavbe upoSteva faktor Fn, ki je
dolo¢en za to namembnost.

Peti odstavek doloca izjemo pri izraunu komunalnega prispevka za stavbe, ki se jim v skladu z
Zakonom o urejanju prostora ne dolo¢a gradbene parcele. Za te velja, da se komunalni
prispevek za obstoje€o komunalno opremo izrauna le od deleza, ki odpade na bruto tlorisno
povrSino stavbe, razen v naslednjih primerih:

- pri odmeri za manj zahtevne in zahtevne stavbe, ki niso pomozni objekti in se gradijo
oziroma lezijo na zemlji&€ih, ki niso stavbna,

- pri odmeri za pomozne manj zahtevne in zahtevne stavbe znotraj funkcionalnih
kompleksov v skladu s predpisi, ki urejajo graditev, za katere v skladu z Zakonom o urejanju
prostora dolocCitev gradbene parcele ni predpisana, razen Ce je kljub temu dolocena.

Pri stavbah, ki so navedene v zgornjih alinejah se komunalni prispevek za obstoje€o komunalno
opremo izracuna tako, da se upoSteva celotna enacba za stavbe, pri tem pa se namesto
povrSine gradbene parcele stavbe uposteva povrsina dolo¢ena koz zmnozek tlorisa zemljis¢a
pod stavbo in radunskega faktorja povrsine (Fp). Ce se pri teh stavbah ne bi obragunal
komunalni prispevek tudi za delez, ki odpade na gradbeno parcelo, bi bili zavezanci v
neenakopravnem polozaju (npr. tisti, ki se jim odmerja komunalni prispevek zaradi izboljSanja
opremljenosti ali pa legalizacije objekta na stavbnem in nestavbnem zemlji¢u)

V izogib dvomom, ki se pojavljajo v praksi v primerih, ko je ob stavbi naértovan gradbeno
inZzenirski objekt, ki predstavlja zunanjo ureditev stavbe (npr. parkiris¢e ali pa otrosko igriSce ob
stanovanjski stavbi), sedaj osmi odstavek jasno doloCa, da se za tak$ne gradbeno inzenirske
objekte komunalni prispevek ne odmerja. Komunalni prispevek za gradbeno inZenirske objekte,
ki predstavljajo zunanjo ureditev stavbe je namre¢ poravnan ze z delezem komunalnega
prispevka, ki odpade na gradbeno parcelo stavbe. Navedeno pa ne velja, kadar je npr. ob stavbi
nacrtovan bazen, ki ima samostojen namen.

V devetem odstavku je napisano pravilo izraCuna komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo za funkcionalne komplekse v skladu s predpisom, ki ureja razvrS§¢anje
objektov (npr. kampi, kompleksi kemi€ne industrije, ipd.). PodrobnejSa obrazlozitev je podana
ze v okviru obrazlozitve osmega odstavka 15. ¢lena.

Komunalni prispevek se izracuna posebej za vsako posamezno vrsto obstoje€e komunalne
opreme, zavezancu pa se odmeri vsota zneskov komunalnih prispevkov za posamezno vrsto
obstojece komunalne opreme.

V enajstem odstavku je dolo¢en izraun komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno
opremo v primeru ko se komunalni prispevek odmerja zaradi spremembe bruto tlorisne povrsine
ali namembnosti objekta. V tem primeru se izracuna viSina komunalnega prispevka za
obstojeco komunalno opremo po spremembi zmogljivosti ali namembnosti objekta in viSina
komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo pred spremembo zmogljivosti ali
namembnosti objekta. Zavezancu se odmeri komunalni prispevek, ki predstavlja pozitivno
razliko med komunalnim prispevkom po in pred spremembo zmogljivosti ali namembnosti
objekta. Ce je razlika negativna, se v odmerni odlogbi ugotovi, da je komunalni prispevek za
obstojeco komunalno opremo ze poravnan. Pri tem velja, da se komunalni prispevek pred in po
spremembi vedno racuna na podlagi veljavnega odloka o podlagah za odmero komunalnega
prispevka za obstojec¢o komunalno opremo v ¢asu odmere.

V dvanajstem odstavku je dodano novo pravilo izracuna komunalnega prispevka zaradi
spremembe namembnosti v primeru, ¢e se spreminja namembnost samo delu objekta in se
hkrati spremeni namembnost celotnega objekta. V tem primeru se komunalni prispevek za
obstojeco komunalno opremo zaradi spremembe namembnosti odmeri samo delu objekta, ki se
mu spreminja namembnost. Do sedaj je veljalo pravilo, da se vedno gleda namembnost objekta
kot celota, saj je bilo predpisano, da se faktor Fn upoSteva glede na pretezno namembnost
objekta. V praksi se je to pravilo izkazalo za problemati¢no predvsem iz vidika zavezanca za



placilo (Primer: v stanovanjsko poslovnem objektu, ki je po pretezni namembnosti stanovanjski
objekt, se stanovanje spremeni v poslovni prostor, posledi€éno objekt po pretezni namembnosti
postane poslovni objekt. Pojavlja se vpraSanje ali je zavezanec tisti, ki spreminja namembnost
dela objekta ali vsi lastniki objekta).

K 25. ¢lenu (izraCun komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo pri priklju€evanju
prek nove komunalne opreme)

V skladu z Zakonom o urejanju prostora, je zavezanec za placilo komunalnega prispevka za
obstoje¢o komunalno opremo tudi zavezanec za placilo komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo iz programa opremljanja, e se komunalna oprema iz programa opremljanja
neposredno ali posredno prikljucuje na obstoje€o komunalno opremo oziroma bremeni ze
zgrajeno komunalno opremo ter investitor, ki gradi objekt v obmocju, ki se opremlja na podlagi
pogodbe o opremljanju, ¢e se komunalna oprema, ki je predmet pogodbe o opremljanju,
posredno ali neposredno prikljucuje na obstoje€o komunalno opremo oziroma bremeni ze
zgrajeno komunalno opremo.

Zakon o urejanju prostora dolo¢a, da se v tem primeru placa le pripadajoCi del komunalnega
prispevka za obstoje¢o komunalno opremo, ta ¢len pa podrobneje dolo€a nacin izracuna tega
pripadajocega dela. Pri tem velja, da se zneski vedno primerjajo po posamezni vrsti komunalne
opreme.

Ce investitor in obgina skleneta pogodbo o opremljanju, se pripadajodi del komunalnega
prispevka za posamezno vrsto obstojeCe komunalne opreme dolo€i tako, da se namesto
izracunanih vrednosti komunalnega prispevka za posamezno vrsto nove komunalne opreme
uposteva investicija v posamezno vrsto nove komunalne opreme. Pri tem se lahko upostevajo
vsi stroski, ki bi jih sicer imela ob¢ina, ¢e bi zemljis¢a opremljala sama. Kot stroski investicije se
prioritetno upoS$tevajo dejanski stroski, ki jih ima investitor (finan¢na dokumentacija, ki jo
predloZi investitor pred primopredajo). Ce se komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno
opremo odmerja preden so znani dejanski stroski investicije, se za stroSke gradnje komunalne
opreme upostevajo stroski iz projektantskega popisa del ali strodki iz dogovora v pogodbi o
opremljanju (ocena investicije, ki jo praviloma potrdi obc&ina).

Ce je na obmogju predvidenih ve& objektov je smiselno upostevaje investicije po pogodbi o
opremljanju pri izraCunu komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo za
posamezen objekt (vrednost oziroma delez investicije) doreci ze v sami pogodbi 0 opremljanju.
Dogovor je lahko poljuben. Praviloma pa naj sloni na podatkih, ki so znani v fazi sklepanja
pogodbe o opremljanju (npr. BTP objektov, faktor izrabe, povrSina gradbenih parcel objektov,

ipd.).

K 26. €lenu (upostevanje preteklih vlaganj v komunalno opremo in Ze poravnanih obveznosti
placila komunalnega prispevka pri izraCunu komunalnega prispevka)

Zakon o urejanju prostora ureja obveznosti upostevanja preteklih vlaganj v komunalno opremo
in ze poravnanih obveznosti placila komunalnega prispevka. V tem ¢lenu je podrobneje
dolo¢eno kako se Ze placane obveznosti iz naslova komunalnega prispevka upoStevajo pri
izracunu komunalnega prispevka. Pri tem se vedno upoSteva odlok, veljaven v ¢asu odmere.

K 27. €lenu (izraCun prispevka za za€asno uporabo obstoje€e komunalne opreme za zafasne
objekte)

Clen ureja izradun plagila dajatve za zadasne nujne in zadasne skladiséne objekte v skladu s
predpisi, ki urejajo graditev v primeru, da se ti prikljuCujejo oziroma uporabljajo komunalno
opremo. Prispevek za zaCasne objekte se izraCuna ob uporabi povprecnih stroSkov posamezne
vrste obstojeGe komunalne opreme na m? bruto tlorisne povrSine objekta iz predpisa, ki ureja
nadomestne podlage za odmero komunalnega prispevka za obstojeo komunalno opremo,
bruto tlorisne povrSine objekta in ¢asa postavitve.

Ce se &as postavitve zadasnega objekta medtem, ko je objekt Ze postavljen, podalj$a, se
prispevek za zaCasne objekte za €as podaljSanja postavitve objekta ponovno odmeri.



Placan prispevek za zaCasne objekte se uposteva kot ze poravnan komunalni prispevek za
obstojeCo komunalno opremo. Pri tem se upoSteva znesek placila brez upoS$tevanja
usklajevanja zaradi rasti zZivljenjskih stroskov.

K 28. (€lenu upostevanje povrSine gradbene parcele stavbe pri viogah za odmero komunalnega
prispevka, vlozenih do 1. 6. 2022)

Clen dolo¢a pravila za upo$tevanije povrsine gradbene parcele pri viogah vioZenih do 1.6. 2022.
Do tega datuma namrec€ v skladu z ZUreP-2 gradbene parcele tudi v projektni dokumentaciji za
pridobitev gradbenega dovoljenja ni treba obvezno vrisati. Zaradi tega se v primeru, ce
gradbena parcela ni vrisana oziroma razvidna:

- pri odmeri komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo zaradi graditve upos$teva
povrSina gradbene parcele stavbe iz veljavnega prostorskega izvedbenega akta,

- pri odmeri komunalnega prispevka za novo komunalno opremo zaradi graditve upoS$teva
povrSina gradbene parcele stavbe iz veljavnega prostorskega izvedbenega akta ali programa
opremljanja.

Ce povrsine gradbene parcele stavbe ni mogode pridobiti na tako naveden nagin, pa se za
povrSino gradbene parcele Steje povrSina zemljiSke parcele ali ve¢ zemljiskih parcel, na katerih
je nacrtovana stavba oziroma druge ureditve, ki so namenjene trajni rabi te stavbe, pri éemer se
lahko uposteva samo tisti del zemljiSke parcele, na katerem je v skladu s prostorskim aktom
dovoljeno graditi stavbo.

K 29. €lenu (dolo€anije bruto tlorisne povrSine objektov do uveljavitve podzakonskega predpisa)
Clen dologa nagin dologitve bruto tlorisne povrsine objektov do sprejema podzakonskega
predpisa, ki bo dolo€al povrSino objektov. Do takrat je bruto tlorisna povrSina stavbe bruto
tlorisna povrSina izraGunana v skladu s standardom SIST ISO 9836 in bruto tlorisna povrSina
gradbenega inzenirskega objekta bruto tlorisna povrsSina, izraCunana s smiselno uporabo
standarda SIST I1SO 9836.

K 30. ¢lenu (upoStevanije preteklih vlaganj v komunalno opremo in ze poravnanih obveznosti
Qlaéila komunalnega prispevka)
Clen dolo¢a novo prehodno dolo¢bo za upoStevanje preteklih vlaganj zaradi prehodnega

obdobja za odmero komunalnega prispevka v Zakonu o urejanju prostora. Do vzpostavitve
sistema eGraditev se komunalni prispevek zaradi graditve $e najprej odmeri pred izdajo
gradbenega dovoljenja oziroma je pogoj za pridobitev gradbenega dovoljenja. Do takrat je
mozno uveljavljati tudi pravico do vracila komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno
opremo. Za vse objekte za katere je bil komunalni prispevek plac¢an do vzpostavitve sistema
eGraditev in ni bila uveljavljena pravica do vracila komunalnega prispevka kot jo dolo¢a Zakon o
urejanju prostora, je doloen nacin upostevanja ze platanega komunalnega prispevka. Pravilo
je enako kot pri izraCunu komunalnega prispevka zaradi spremembe bruto tlorisne povrSine
objekta.

K 31. &lenu (veljavnost programov opremljanja in odlokov o podlagah za odmero komunalnega
prispevka za obstojeco komunalno opremo)

Clen dolo¢a, da odloki, ki so bili sprejeti pred zacetkom veljavnosti te uredbe na podlagi Uredbe
o programu opremljanja stavbnih zemljis§¢ in odloku o podlagah za odmero komunalnega
prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter o izracunu in odmeri komunalnega prispevka
(Uradni list RS, s§t. 20/19, 30/19 — popr., 34/19 in 199/21 — ZUreP-3) 8e naprej veljajo kot odloki,
skladni s to uredbo.

K 32. €lenu (dokonc&anje postopkov)
Clen dolo¢a dokoné&anje postopkov zadetih pred zagetkom veljavnosti uredbe.

K 33. ¢lenu (prenehanje uporabe)




Clen dologa prenehanje uporabe Uredbe o programu opremljanja stavbnih zemljig& in odloku o
podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo ter o izraCunu in
odmeri komunalnega prispevka (Uradni list RS, &t. 20/19, 30/19 — popr., 34/19 in 199/21 —
ZUreP-3).

K 34. ¢lenu (zaletek veljavnosti)
Clen doloca zacetek veljavnosti uredbe.




