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MODEL VREDNOTENJA ZA INDUSTRIO (IND)

1 Enacbe in nacin izracuna vrednosti

Enacba za izra¢un posploSene vrednosti po modelu:

V=V + Vzps
V = VTind X Fobn X Flast X Fnk + Pzps x VT,

Oznaka Opis oznake
\Y) PosploSena vrednost dolocena za del stavbe z zemljis¢em pod stavbo po modelu IND
Vind Vrednost dela stavbe po modelu IND
Vzps Vrednost zemljis¢a pod stavbo po modelu IND
Vrednost iz vrednostne tabele za del stavbe glede na odgovarjajocC stolpec za leto izgradnje
VTind . . .
in vrstico za velikost po modelu IND
Fobn Faktor obnov
Fiast Faktor lastnosti
Fnk Faktor nosilne konstrukcije
Pzps Povrsina zemljis¢a pod stavbo
VT, Vrednost iz tabele vrednostne tabele za m? zemlji3¢a pod stavbo po modelu IND

Koraki izracuna posplosene vrednosti:

Slika 1: Prikaz korakov izracuna posplosene vrednosti po modelu za industrijo (IND)

V = |VTind| X |Fobn |X [Fiast [ X |Fnk PzpsxVTz
) |

| korak 1, 2 || korak 3 || korak 4 || korak 5 || korak 1, 6 || korak 7 |

Korak 1: Dolocitev lokacije — vrednostne cone in vrednostne ravni

Glede na lokacijo posameznega dela stavbe (koordinat E, N centroida stavbe v kateri se del stavbe nahaja) se
doloci odgovarjajoca vrednostna cona in njej pripisana vrednostna raven. Vrednostne cone in njim pripisane
vrednostne ravni modela vrednotenja za industrijo so predstavljene v poglavju 2.1 Vrednostne cone.

Dodatna pogoja pripisa:

V primeru, da zaradi napake v centroidu stavbe lokacije ni mogoce doloditi znotraj Slovenije, se
vrednost dela stavbe po modelu ne izracuna — pripis vrne napako.

V primeru, da se centroid nahaja na meji med dvema conama, se pri dolocitvi lokacije izbere tisto
vrednostno cono, ki ima pripisano niZjo vrednostno raven.




Korak 2: Dolocitev vrednosti iz vrednostne tabele za del stavbe na osnovi leta izgradnje in velikosti

Izbere se tista vrednostna tabela, ki odgovarja vrednostni ravni doloceni v koraku 1. Vrednostna tabela je
dostopna v poglavju 2.3 Vrednostne tabele. Vhodna podatka za doloditev vrednosti iz vrednostne tabele sta
leto izgradnje in velikost. Velikost je enaka vsoti povrSin posameznih prostorov:

velikost = (5) proizvodni prostor + 0,7 x (17) nedokoncan prostor.
Na osnovi leta izgradnje in velikosti iz vrednostne tabele dolo¢imo vrednost za osnovo in vrednost za vsak

dodatni m?, ki ga pri izratunu pomnoZimo z velikostjo, ki presega velikost osnove. Vrednost iz vrednostne
tabele dobimo s sedtevkom vrednosti za oshovo in vrednosti dodatnih m2,

Slika 2: Prikaz strukture vrednostne tabele po modelu za industrijo (IND)

Leto izgradnje

Velikost (m?)

Osnova
Dodatni m?
Osnova
Dodatni m?
Osnova
Dodatni m?

e

Dodatni pogoji pripisa:

- Delu stavbe z dejansko rabo 17 - del stavbe za industrijsko rabo pripada izklju¢no le eden izmed
prostorov (5) proizvodni in skladis¢ni prostor ali (17) nedokoncan prostor. V nasprotnem primeru se
vrednost dela stavbe po modelu ne izracuna — pripis vrne napako.

-V primeru, kadar delu stavbe z dejansko rabo 19 - elektrarna, 21 - skladisce ali 54 - hangar, remiza,
tovorni terminal, ne pripada prostor (5) proizvodni in skladis¢ni prostor, se vrednost dela stavbe po
modelu ne izraCuna — pripis vrne napako.

-V kolikor je podatek o velikosti 0 ali brez vrednosti, se vrednost dela stavbe po modelu ne izracuna —
pripis vrne napako.

Korak 3: Dolocitev faktorja obnov
Za definiranje velikosti faktorja obnov se izracuna povprecno leto obnove dela stavbe.

Izra¢un povprecnega leta obnove:

Lobn = Ufasade X Lfasade + Ustrehe X Lstrehet Uoken X Lokent Uingtalacij X Lintalacij

Oznaka Opis oznake

Lobn Povprecno leto obnove

Lizg Leto izgradnje stavbe

Laktivno Aktivno leto je leto vrednotenja, na podlagi katerega je umerjen model vrednotenja (2020)

Ekonomska Zivljenjska doba je doba, v kateri je obstoj stavbe ekonomsko upravicen. Ekonomska
Zivljenjska doba stavb v modelu za industrijo (IND) je 80 let.

EZD

Leto obnove fasade, ki v primeru, ko obnova ni evidentirana (manjkajo¢ podatek), predstavlja leto
izgradnje stavbe. V primeru manjkajoCega podatka ali stavbe starejSe od ekonomske Zivljenjske
Lfasade dobe se za leto obnove prevzame leto 1940 (aktivno leto, zmanjSano za ekonomsko Zivljenjsko
dobo). Ce je obnova izvedena prej kot 5 let po izgradnji stavbe, se uposteva, kot da obnova ni
evidentirana.

Leto obnove strehe, ki v primeru, ko obnova ni evidentirana (manjkajo¢ podatek), predstavlja leto
izgradnje stavbe. V primeru manjkajoCega podatka ali stavbe starejSe od ekonomske Zivljenjske
Lstrehe dobe se za leto obnove prevzame leto 1940 (aktivno leto, zmanjsano za ekonomsko Zivljenjsko
dobo). Ce je obnova izvedena prej kot 5 let po izgradnji stavbe, se uposteva, kot da obnova ni
evidentirana.




Oznaka

Opis oznake

Leto obnove oken, ki v primeru, ko obnova ni evidentirana (manjkajo¢ podatek), predstavlja leto
izgradnje stavbe. V primeru manjkajoCega podatka ali stavbe starejSe od ekonomske Zivljenjske

Loken dobe se za leto obnove prevzame leto 1940 (aktivno leto, zmanjSano za ekonomsko Zivljenjsko
dobo). Ce je obnova izvedena prej kot 5 let po izgradnji stavbe, se uposteva, kot da obnova ni
evidentirana.

Leto obnove instalacij, ki v primeru, ko obnova ni evidentirana (manjkajo¢ podatek), predstavlja
leto izgradnje stavbe. V primeru manjkajotega podatka ali stavbe starejSe od ekonomske

Linztalacij Zivljenjske dobe se za leto obnove prevzame leto 1940 (aktivno leto, zmanjSano za ekonomsko
jivljenjsko dobo). Ce je obnova izvedena prej kot 5 let po izgradnji stavbe, se uposteva, kot da
obnova ni evidentirana.

Utasade UteZ za obnovo fasade

Ustrehe UteZ za obnovo strehe

Uoken Ute? za obnovo oken

Uinstalacij UteZ za obnovo instalacij

Tabela 1: UteZi posameznih tipov obnov po modelu za industrijo (IND)
Tip obnove Utez
Fasada 0,30
Streha 0,30
Okna 0,25
Instalacije 0,15

Dodatni pogoj pripisa:

-V primeru napake v podatku o letu izgradnje stavbe, v kateri se del stavbe nahaja (leto izgradnje je O
ali ni podatka), se vrednost dela stavbe po modelu ne izracuna — pripis vrne napako.

Na podlagi leta izgradnje in povprecnega leta obnov se iz tabele faktorja obnov doloci faktor obnove.

Slika 3: Prikaz strukture tabele faktorja obnov

Povprecno leto obnov

Leto izgradnje

- 1

Tabela faktorja obnov je dostopna v poglavju 3 Tockovniki, tockovni razredi in vrednostni faktorji.

Korak 4:

Dolocitev faktorja lastnosti

Na podlagi podatkov o posameznem delu stavbe se z ustreznim tockovnikom dolocijo tocke za lastnosti.

Tockovni
stavbi. N
lastnosti

Korak 5:

k lastnosti je dolo¢en z dejansko rabo dela stavbe, visSino etaze, prikljucki in instalacijami ter lego v
a podlagi doseZenih tock se v ustreznih razredih doloci faktor lastnosti. Tockovnik in tabela faktorja
sta dostopna v poglavju 3 Tockovniki, to¢kovni razredi in vrednostni faktoriji.

Dolocitev faktorja nosilne konstrukcije

Faktor nosilne konstrukcije je dolo¢en z materialom nosilne konstrukcije. Tabela faktorja nosilne konstrukcije je
dostopna v poglavju 3 Tockovniki, to¢kovni razredi in vrednostni faktoriji.




Korak 6: Doloéitev vrednosti iz vrednostne tabele za m? zemlji3¢éa pod stavbo po modelu IND

Iz tabele vrednostnih ravni, navedene v poglavju 2.2 Vrednostne ravni, se na osnovi dolocene vrednostne ravni

dolo¢i vrednost m? zemlji$¢a pod stavbo.

Slika 4: Prikaz strukture tabele vrednostnih ravni

$t. vred

. ravni

Vrednost referencne enote
(EUR)

Vrednost dela stavbe (EUR)

Vrednost m? zemlji$¢éa pod stavbo
(EUR)

™y

ﬁ

Vrednostna tabela zemljis¢ pod stavbo za model za industrijo je predstavljena v poglavju 2.2 Vrednostne ravni.

Korak 7: Izracun posplosene vrednosti za del stavbe z zemljis¢em pod stavbo po modelu IND

Z uporabo do sedaj zbranih podatkov izratunamo posploseno vrednost po enacbi v poglavju 1 Enacbe in nacin
izraCuna vrednosti. ZaokroZevanje posplosene vrednosti enot vrednotenja se izvr$i na nacin, ki je dolocen v 23.

¢lenu ZMVN-1.




2 Vrednostne cone, vrednostne ravni in vrednostne tabele

2.1 Vrednostne cone

2.2  Vrednostne ravni

Legenda:

Vrednostna raven
[
2
s
4
s
[ [3
.7

St. vred. ravni

Vrednost referencne

Vrednost dela stavbe (EUR)

Vrednost m? zemljis¢a pod

enote (EUR) stavbo (EUR)
1 147.200 140.000 12
2 188.200 175.000 22
3 230.400 210.000 34
4 269.400 240.000 49
5 299.600 260.000 66
6 332.200 280.000 87
7 371.400 300.000 119




2.3 Vrednostne ta

VREDNOSTNA RAVEN 1

bele

Leto izgradnje
Velikost (m?) 1946 1965 1975 1984 1991 1998 2004 2010 2015
1945 1964 1974 1983 1990 1997 2003 2009 2014
0- 249 Osnova 0 0 1] 1] 0 0 (1] 0 0 0
Dodatni m2 50,40 67,20 89,60 123,20 156,80 190,40 224,00 257,60 291,20 291,20
250 - 499 Osnova 12.600 16.800 | 22.400 | 30.800 39.200 47.600 56.000 64.400 72.800 72.800
Dodatni m2 44,80 56,00 84,00 117,60 145,60 173,60 207,20 235,20 268,80 268,80
500 - 999 Osnova 23.800 | 30.800 | 43.400 | 60.200 75.600 91.000 107.800 123.200 140.000 140.000
Dodatni m2 39,20 53,20 72,80 100,80 126,00 154,00 182,00 210,00 238,00 238,00
1000 - 1999 Osnova 43.400 57.400 | 79.800 | 110.600 | 138.600 163.000 198.800 228.200 259.000 259.000
Dodatni m2 37,80 47,60 67,20 93,80 117,60 141,40 168,00 190,40 217,00 217,00
2000 - 4999 Osnova 81.200 | 105.000 | 147.000 | 204.400 | 256.200 309.400 366.800 418.600 476.000 476.000
Dodatni m2 32,20 42,00 59,22 82,18 103,60 124,18 147,00 168,42 191,38 191,38
Osnova 177.800 231.000 | 324.800 | 450.800 | 567.000 681.800 807.800 924,000 |1.050.000 | 1.050.000
5000 - 9999 Dodatni m2 30,24 38,64 54,88 75,88 95,20 114,80 135,80 155,12 176,40 176,40
10000 - Osnova 329.000 | 424.200 | 599.200 | 830.200 | 1.043.000 | 1.255.800 | 1.486.800 | 1.699.600 | 1.932.000 | 1.932.000
Dodatni m2 24,92 32,34 45,50 63,28 79,38 95,48 113,12 129,36 147,00 147,00
VREDNOSTNA RAVEN 2
Leto izgradnje
Velikost (m?) 1946 1965 1975 1984 1991 1998 2004 2010 2015
1945 1964 1974 1983 1990 1997 2003 2009 2014
Osnova 0 1] 1] 0 1] 1] (1] 1] 1] 1]
0-249 Dodatni m2 63,00 84,00 112,00 154,00 196,00 238,00 280,00 322,00 364,00 364,00
Osnova 15.750 21.000 28.000 38.500 49.000 59.500 70.000 80.500 91.000 91.000
230-499 Dodatni m2 56,00 70,00 105,00 147,00 182,00 217,00 259,00 294,00 336,00 336,00
500 - 999 Osnova 29.750 38.500 54.250 75.250 94.500 113.750 134.750 154.000 175.000 175.000
Dodatni m2 49,00 66,50 91,00 126,00 157,50 192,50 227,50 262,50 297,50 297,50
1000 - 1999 Osnova 54.250 71.750 99.750 138.250 173.250 210.000 248.500 285.250 323.750 323.750
Dodatni m2 47,25 59,50 84,00 117,25 147,00 176,75 210,00 238,00 271,25 271,25
2000 - 4999 Osnova 101.500 | 131.250 | 183.750 | 255.500 320.250 386.750 458.500 523.250 595.000 595.000
Dodatni m2 40,25 52,50 74,03 102,73 129,50 155,23 183,75 210,53 239,23 239,23
Osnova 222.250 | 288.750 | 406.000 | 563.500 708.750 852.250 |1.009.750|1.155.000 | 1.312.500 | 1.312.500
>000-9999 Dodatni m2 37,80 48,30 68,60 94,85 119,00 143,50 169,75 193,90 220,50 220,50
0Osnova 411.250 | 530.250 | 749.000 | 1.037.750 | 1.303.750 | 1.569.750 | 1.858.500 | 2.124.500 | 2.415.000 | 2.415.000
10000 - Dodatni m2 | 31,15 40,43 56,88 79,10 99,23 119,35 141,40 161,70 183,75 183,75
VREDNOSTNA RAVEN 3
Leto izgradnje
velikost (m?) 1946 1965 1975 1984 1991 1998 2004 2010 2015
1945 1964 1974 1933 1990 1997 2003 2009 2014
Osnova 1] 1] 1] 0 (1] 1] 1] 1] 1] 0
0-249 Dodatni m2 75,60 100,80 134,40 184,80 235,20 285,60 336,00 386,40 436,80 436,80
Osnova 18.900 25.200 33.600 46.200 53.300 71.400 84.000 96.600 109.200 109.200
250- 499 Dodatni m2 | 67,20 84,00 126,00 176,40 218,40 260,40 310,80 352,80 403,20 403,20
500 - 999 Osnova 35.700 | 46.200 | 65.100 90.300 113.400 136.500 161.700 184.800 210.000 210.000
Dodatni m2 | 58,80 79,80 109,20 151,20 189,00 231,00 273,00 315,00 357,00 357,00
1000 - 1099 Osnova 65.100 86.100 | 119.700 | 165.900 207.900 252.000 208.200 342.300 388.500 388.500
Dodatni m2 56,70 71,40 100,80 140,70 176,40 212,10 252,00 285,680 325,50 325,50
0Osnova 121.800 | 157.500 | 220.500 | 306.600 384.300 464.100 550.200 627.900 714.000 714.000
2000 - 4999 Dodatni m2 | 48,30 53,00 88,83 123,27 155,40 186,27 220,50 252,63 287,07 287,07
5000 - 9999 Osnova 266.700 | 346.500 | 487.200 | 676.200 850.500 | 1.022.700|1.211.700 | 1.386.000 | 1.575.000 | 1.575.000
Dodatni m2 | 45,36 57,96 82,32 113,82 142,80 172,20 203,70 232,68 264,60 264,60
10000 - Osnova 493.500 | 636.300 | 898.800 | 1.245.300 | 1.564.500  1.883.700 | 2.230.200 | 2.549.400 | 2.898.000 | 2.898.000
Dodatni m2 37,38 48,51 68,25 94,92 119,07 143,22 169,68 194,04 220,50 220,50




VREDNOSTNA RAVEN 4

Leto izgradnje
Velikost (m?) 1946 1965 1975 1984 1991 1998 2004 2010 2015
1945 1964 1974 1983 1990 1997 2003 2009 2014
Osnova o 1] 1] 1] 0 o 1] 0 0 1]
0-249 Dedatni m2 | 86,40 115,20 153,560 311,20 268,80 326,40 384,00 441,60 499,20 499,20
250 - 400 Osnova 21.600 28.800 38.400 52.800 67.200 81.600 96.000 110.400 124.800 124.800
Dodatni m2 | 76,80 96,00 144,00 201,60 249,60 297,60 355,20 403,20 460,80 460,80
500 - 999 Osnova 40.800 52.800 74.400 103.200 129.600 156.000 184.800 211.200 240.000 240.000
Dodatni m2 | 67,20 91,20 124,80 172,80 216,00 264,00 312,00 360,00 408,00 408,00
Osnova 74.400 98.400 136.800 189.600 237.600 288.000 340.800 391.200 444.000 444.000
1000-1999 Dodatni m2 | 64,80 81,60 115,20 160,80 201,80 242,40 288,00 326,40 372,00 372,00
2000 - 4999 Osnova 139.200 | 180.000 | 252.000 | 350.400 | 439.200 | 530.400 | 628.800 | 717.600 | 816.000 | 816.000
Dodatni m2 | 55,20 72,00 101,52 140,88 177,60 212,88 252,00 288,72 328,08 328,08
5000 - 9999 Osnova 304.800 | 396.000 | 556.800 | 772.800 | 972.000 |1.168.800 | 1.384.800 | 1.584.000 | 1.800.000 | 1.800.000
Dedatnim2 | 51,84 66,24 94,08 130,08 163,20 196,80 232,80 265,92 302,40 302,40
10000 - Osnova 564.000 | 727.200 | 1.027.200 | 1.423.200 | 1.788.000 | 2.152.800 | 2.548.800 | 2.913.600 | 3.312.000 | 3.312.000
Dodatni m2 | 42,72 55,44 78,00 108,48 136,08 163,68 193,92 221,76 252,00 252,00
VREDNOSTNA RAVEN 5
Leto izgradnje
Velikost (m?) 1946 1965 1975 1984 1991 1998 2004 2010 2015
1945 1964 1974 19383 1990 1997 2003 2009 2014
Osnova 1] 0 1] 1] 0 0 0 o 1] 1]
0-249 Dodatni m2 | 93,60 124,80 166,40 228,80 291,20 353,60 416,00 478,40 540,80 540,80
250 - 499 Osnova 23.400 31.200 41.600 57.200 72.800 88.400 104.000 119.600 135.200 135.200
Dodatni m2 | 83,20 104,00 156,00 218,40 270,40 322,40 384,80 436,80 499,20 499,20
500 - 999 Osnova 44,200 57.200 80.600 111.800 140.400 169.000 200.200 228.800 260.000 260.000
Dodatni m2 | 72,80 08,80 135,20 187,20 234,00 286,00 338,00 390,00 442,00 442,00
Osnova 80.600 | 106.600 | 148.200 205.400 257.400 312.000 369.200 423.800 481.000 481.000
1000-1999 Dedatnim2 | 70,20 88,40 124,80 174,20 218,40 262,60 312,00 353,60 403,00 403,00
2000 - 4999 Osnova 150.800 | 195.000 | 273.000 | 379.600 | 475.800 | 574.600 | 681.200 | 777.400 | 884.000 | 884.000
Dodatni m2 | 59,80 78,00 109,98 152,62 192,40 230,62 273,00 312,78 355,42 355,42
5000 - 9999 0Osnova 330.200 | 429.000 | 603.200 837.200 | 1.053.000 | 1.266.200 | 1.500.200 | 1.716.000 | 1.950.000 | 1.950.000
Dodatni m2 | 56,16 71,76 101,92 140,92 176,80 213,20 252,20 288,08 327,60 327,60
Osnova ©11.000 | 787.800 | 1.112.800 | 1.541.800 | 1.937.000 | 2.332.200 | 2.761.200 | 3.156.400 | 3.588.000 | 3.588.000
10000 - Dodatni m2 | 46,28 50,06 84,50 117,52 147,42 177,32 210,08 240,24 273,00 273,00
VREDNOSTNA RAVEN 6
Leto izgradnje
Velikost (m?) 1946 1965 1975 1984 1991 1998 2004 2010 2015
1945 1964 1974 1983 1990 1997 2003 2009 2014
Osnova o 1] 0 o o 1] o 0 1] o
0-249 Dodatni m2 | 100,80 134,40 179,20 246,40 313,60 380,80 448,00 515,20 582,40 582,40
250 - 400 Osnova 25.200 33.600 44.800 61.600 78.400 95.200 112.000 128.800 145.600 145.600
Dodatni m2 | 89,60 112,00 168,00 235,20 201,20 347,20 414,40 470,40 537,60 537,60
500 - 999 Osnova 47.600 61.600 86.800 120.400 151.200 182.000 215.600 246.400 280.000 280.000
Dodatni m2 | 78,40 106,40 145,60 201,60 252,00 308,00 364,00 420,00 475,00 476,00
1000 - 1999 Osnova 86.800 | 114.800 | 159.600 221.200 277.200 336.000 397.600 456.400 518.000 518.000
Dodatni m2 | 75,60 95,20 134,40 187,50 235,20 282,80 336,00 380,80 434,00 434,00
Osnova 162.400 | 210.000 | 294.000 408.800 512.400 618.800 733.600 837.200 952.000 952.000
2000 - 4999 Dodatni m2 | 64,40 84,00 118,44 164,36 207,20 248,36 294,00 336,84 382,76 382,76
Osnova 355.600 | 462.000 | 649.600 901.600 |1.134.000 | 1.363.600 | 1.615.600 | 1.848.000 | 2.100.000 | 2.100.000
5000 - 9999 Dodatni m2 | 60,48 77,28 109,76 151,76 190,40 229,60 271,60 310,24 352,80 352,80
Osnova 658.000 | 848.400 | 1.198.400 | 1.660.400 | 2.086.000 | 2.511.600 | 2.973.600 | 3.399.200 | 3.864.000 | 3.864.000
10000 - Dodatni m2 | 49,84 54,68 91,00 126,56 158,76 190,96 226,24 258,72 294,00 294,00




VREDNOSTNA RAVEN 7

Leto izgradnje
velikost (m?) 1946 1965 1975 1984 1991 1998 2004 2010 2015
1945 1964 1974 19383 1990 1997 2003 2009 2014
Osnova 1] 0 0 1] 0 1] 0 o 0 o
0-249 Dodatni m2 | 108,00 144,00 192,00 264,00 336,00 408,00 480,00 552,00 624,00 524,00
Osnova 27.000 36.000 48.000 66.000 84.000 102.000 120.000 138.000 156.000 156.000
250 - 499 Dodatni m2 | 96,00 120,00 180,00 252,00 312,00 372,00 444,00 504,00 576,00 576,00
Osnova 51.000 66.000 93.000 129.000 162.000 195.000 231.000 264.000 300.000 300.000
500-999 Dodatni m2 | 84,00 114,00 156,00 216,00 270,00 330,00 390,00 450,00 510,00 510,00
Osnova 93.000 | 123.000 | 171.000 237.000 297.000 360.000 426.000 489.000 555.000 555.000
1000 - 1999 Dodatni m2 | 81,00 102,00 144,00 201,00 252,00 303,00 360,00 408,00 465,00 465,00
Osnova 174.000 | 225.000 | 315.000 438.000 549.000 663.000 786.000 897.000 | 1.020.000 | 1.020.000
2000 - 4999 Dodatni m2 | 69,00 90,00 126,90 176,10 222,00 266,10 315,00 360,90 410,10 410,10
Osnova 381.000 | 495.000 | 696.000 966.000 |1.215.000 | 1.461.000 | 1.721.000 | 1.980.000 2.250.000 | 2.250.000
5000 -9999 Dodatni m2 | 64,80 82,80 117,60 162,60 204,00 246,00 291,00 332,40 378,00 378,00
Osnova 705.000 | 909.000 | 1.284.000 | 1.779.000 | 2.235.000 | 2.691.000 | 3.186.000 | 2.642.000 4.140.000 | 4.140.000
10000 - Dodatni m2 | 53,40 59,30 97,50 135,60 170,10 204,60 242,40 277,20 315,00 315,00
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3

Tockovniki, tockovni razredi in vrednostni faktoriji

3.1 Obnove

3.1.1 Tabela faktorjev obnov

Povprecno leto obnove
. . 1946 | 1965 | 1975 | 1984 | 1991 1998 2004 2010 2015
Leto izgradnje
-1945 - - - - - - - - -
1964 | 1974 | 1983 | 1990 | 1997 | 2003 2009 2014
-1945 1,00 1,23 | 1,38 | 1,53 | 1,68 | 1,78 1,90 2,08 2,13 2,17
1946 - 1964 1,00 1,00 | 1,14 | 1,24 | 1,30 | 1,37 1,48 1,57 1,69 1,72
1965 - 1974 1,00 1,00 | 1,00 | 1,10 | 1,20 | 1,26 1,36 1,43 1,48 1,52
1975 - 1983 1,00 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,08 | 1,14 1,23 1,27 1,35 1,39
1984 - 1990 1,00 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,06 1,13 1,15 1,22 1,26
1991 - 1997 1,00 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 1,04 1,07 1,12 1,16
1998 - 2003 1,00 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 1,00 1,03 1,06 1,10
2004 - 2009 1,00 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 1,00 1,00 1,02 1,04
2010 - 2014 1,00 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 1,00 1,00 1,00 1,01
2015 - 1,00 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
3.2 Lastnosti dela stavbe
3.2.1 Tockovnik lastnosti
Opis Tocke
Osnova - dejanska raba dela stavbe
Dejanska raba
17 — del stavbe za industrijsko rabo 50
19 — elektrarna 80
21 —skladisce 20
54 — hangar, remiza, tovorni terminal 20
Ostale lastnosti dela stavbe
Visina etaze (h)
h<35m 0
3.5m<h<6.0m 3
6.0m<h<12.0m 5
12.0m<h<20.0m 7
h>20.0m 10
Prikljucki in instalacije
Vodovod 3
Elektrika 3
Kanalizacija 1
Plin 1
Lega v stavbi
Klet 0
Pritlicje 2
Nadstropje 0
Drugo 0
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3.2.2 Tockovni razredi in faktorji lastnosti

Razred od Tocke Do Faktor
1 0 10 0,45
2 11 20 0,50
3 21 27 0,55
4 28 33 0,62
5 34 40 0,68
6 41 52 0,90
7 53 61 1,00
8 62 65 1,05
9 66 69 1,13
10 70 78 1,20
11 79 94 3,00
12 95 100 3,40
3.3 Nosilna konstrukcija
3.3.1 Faktor nosilne konstrukcije
Opis Faktor
Nosilna konstrukcija
Material nosilne konstrukcije
Opeka 1,00
Beton, Zelezobeton 1,00
Kamen 0,70
Les 0,50
Kombinacija razlicnih materialov 0,90
Kovinska konstrukcija 1,00
MontaZzna gradnja 1,00
Drug material 1,00

12




