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IMODEL VREDNOTENJA ZA DRUGA ZEMUISCA (DRZ)

1 Enacbe in nacin izracuna vrednosti

Enacba za izracun posplosene vrednosti po modelu:

V = Ppoz X VTpoz + Puod X VTvod

Oznaka Opis oznake

\) Posplosena vrednost doloc¢ena za zemljis¢e po modelu DRZ

p Povrsina zemljisca (dela parcele) po 3. clenu ZMVN-1, katerega dejanska raba ustreza skupini
por POZ

Prod Povrsina zemljisca (dela parcele) po 3. clenu ZMVN-1, katerega dejanska raba ustreza skupini
" VoD

VTpoz Vrednost iz vrednostne tabele za m? zemlji$¢a za skupino POZ po modelu DRZ

VTuod Vrednost iz vrednostne tabele za m? zemlji$¢a za skupino VOD po modelu DRZ

Koraki izracuna posplosene vrednosti:

Slika 1: Prikaz korakov izracuna posplosene vrednosti po modelu za druga zemljis¢a (DRZ)

X VTpoz H Pvod| X VTvod
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Korak 1: Dolocitev lokacije — vrednostne cone in vrednostne ravni

\Y

Glede na lokacijo posamezne parcele (koordinat E, N centroida parcele) se doloCi odgovarjajoc¢a vrednostna
cona in njej pripisana vrednostna raven. Vrednostne cone in njim pripisane vrednostne ravni modela
vrednotenja za druga zemljis¢a so predstavljene v poglavju 2.1 Vrednostne cone.

Dodatna pogoja pripisa:
- v primeru, da zaradi napake v centroidu stavbe lokacije ni mogoce doloditi znotraj Slovenije, se
vrednost dela stavbe po modelu ne izracuna — pripis vrne napako,
- v primeru, da se centroid nahaja na meji med dvema conama, se pri dolocitvi lokacije izbere tisto
vrednostno cono, ki ima pripisano niZjo vrednostno raven.

Korak 2: Doloéitev vrednosti iz vrednostne tabele za m? zemljis¢a za skupini POZ in VOD po modelu DRZ

Iz tabele vrednostnih ravni, navedene v poglavju 2.2 Vrednostne ravni in vrednostna tabela, se na osnovi
doloéene vrednostne ravni dolodi vrednost za m? zemlji¢a (za posamezno skupino POZ ali VOD) po modelu
DRZ.




Slika 2: Prikaz strukture tabele vrednostnih ravni

Vrednost referencne enote Vrednost m? zemlji$¢a glede na

St. vred. ravni (EUR) skupino DRZ (POZ, VOD) (EUR)

Korak 3: Izracun povrsine zemljis¢a, vrednotenega po skupinah (VOD ali POZ) po modelu DRZ

Izrauna se povrsina zemljis¢ po skupinah dejanskih rab zemljis¢ (POZ ali VOD), ki se vrednotijo z modelom DRZ.
3. ¢len ZMVN-1 doloca, da podatek o rabi parcele doloca enote vrednotenja. Za parcele se enote vrednotenja
dolocajo glede na njihovo namensko rabo, razen za dele parcel pod stavbami in dele parcel, ki so po dejanski
rabi ceste, Zeleznice ali vodna zemljis¢a. Pri delitvi parcel na enote vrednotenja se prioritetno upostevajo
zemljis¢a pod stavbami, nato zemljis¢a, ki so po dejanski rabi ceste, Zeleznice ali vodna zemljis¢a, nato Se vsa
preostala zemljis¢a glede na podatke o namenski rabi. PovrSina zemljis¢a se prioritetno doloci tako, da se
najprej doloci povrsina, ki predstavlja zemljis¢e pod stavbo. Na zemljiScu, ki ni zemljis¢e pod stavbo, se ugotovi
povrsina, ki po dejanski rabi predstavlja ceste, Zeleznice ali vodna zemljis¢a. Na preostanku zemljis¢a pa se
povrsina doloci na osnovi namenske rabe.

Korak 4: Izracun posplosene vrednosti za zemljiSce po modelu DRZ

Z uporabo do sedaj zbranih podatkov izraCunamo posploSeno vrednost po enacbi v poglavju 1 Enacbe in nacin
izraCuna vrednosti. ZaokroZevanje posploSene vrednosti enot vrednotenja se izvrsi na nacin, ki je dolocen v 23.
¢lenu ZMVN-1.
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Vrednostne cone, vrednostne ravni in vrednostna tabela

2.1 Vrednostne cone
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2.2  Vrednostne ravni in vrednostna tabela

o . Vrednost referenéne Vrednost m? zemlji$€a glede na skupino DRZ (EUR)

St. vred. ravni enote (EUR) o) Ty
1 750 0,07 0,75
2 960 0,09 0,96
3 1.230 0,11 1,23
4 1.590 0,14 1,59
5 2.050 0,18 2,05
6 2.600 0,23 2,60
7 3.300 0,29 3,30
8 4.000 0,35 4,00
9 4.700 0,43 4,70
10 5.500 0,52 5,50
11 6.400 0,62 6,40
12 7.500 0,75 7,50
13 8.800 0,89 8,80
14 10.200 0,98 10,20
15 12.000 1,10 12,00
16 14.200 1,21 14,20
17 16.100 1,35 16,10
18 18.900 1,50 18,90
19 22.100 1,70 22,10
20 25.500 1,92 25,50
21 28.500 2,22 28,50
22 32.500 2,60 32,50
23 36.500 2,90 36,50
24 40.500 3,20 40,50
25 45.000 3,60 45,00




