PRILOGA 3 (jedro gradiva):

PREDLOG
(EVA 2018-3130-0001)

Na podlagi 22.,24., 25., 50., 51. in 81. ¢lena Zakona o stvarnem premozZenju drZave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. ... ) izdaja Vlada Republike Slovenije

UREDBO

o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(USPDSLS-1)

I. SPLOSNA DOLOCBA

1. ¢€len
(vsebina)

(1) S to uredbo se natancneje doloCajo vsebina in postopek napovedi in obvestila o
realizaciji pravnega posla in s tem povezana razmerja med upravljavci stvarnega premozenja v
lasti drzave in vsebina, pogoji in postopki ravnanja s stvarnim premozenjem drZave.

(2) S to uredbo se natan¢neje dolo¢ajo postopki sprejemanja in vsebina nacrtov ravnanja
s stvarnim premozenjem samoupravnih lokalnih skupnosti in vsebina, pogoji in postopki
ravnanja s stvarnim premozZenjem samoupravnih lokalnih skupnosti.

Il. NACRTI RAVNANJA S STVARNIM PREMOZENJEM SAMOUPRAVNIH LOKALNIH
SKUPNOSTI

1. Nacrt ravnanja z nepremi¢nim premozenjem

2. clen
(vsebina nacrta ravnanja z nepremi¢nim premozenjem)

Nacrt ravnanja z nepremiénim premozenjem je sestavljen iz:
— nacrta pridobivanja nepremi¢nega premozenja in
— nacrta razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem.

3. ¢clen
(vsebina nacrta pridobivanja nepremiénega premozenja)

Nacrt pridobivanja nepremi¢nega premozZenja iz obrazca &t. 1, ki je v prilogi te uredbe,
obsega podatke o:
— upravljavcu,
— vrsti nepremicnine, ki je lahko zemljiS¢e, stavba, del stavbe ali zemljiS¢e s stavbo,
— samoupravni lokalni skupnosti, v kateri upravljavec na€rtuje nakup,
— okvirni velikosti, izrazeni v m2 in
— nacrtovanih sredstvih v proraéunu za leto, na katero se nanasa nacrt pridobivanja.



4. clen
(vsebina nacrta razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem)

(1) V nacrt razpolaganja z nepremicnim premozenjem so vklju¢ena zemljis€a, stavbe, deli
stavb in zemljiS€a s stavbo.

(2) Nacrt razpolaganja z zemljisCi iz obrazca §t. 2, ki je v prilogi te uredbe, obsega

podatke o:

— upravljavcu,

— samoupravni lokalni skupnosti, v kateri se nahaja zemljisce,

— Sifri in imenu katastrske obcine, v kateri se nahaja zemiljisce,

— parcelni Stevilki zemljis¢a,

— povrsini parcele, izrazeni v m2 in

— posploSeni vrednosti, ki jo doloCi organ, pristojen za geodetske evidence, ocenjeni ali
orientacijski vrednosti v skladu s 3. ¢lenom Zakona o stvarnem premoZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti.

(3) Nacrt razpolaganja s stavbami in deli stavb iz obrazca §t. 2a, ki je v prilogi te uredbe,
obsega podatke o:
— upravljavcu,
— samoupravni lokalni skupnosti, v kateri se nahaja stavba ali del stavbe,
— to¢nem naslovu stavbe ali dela stavbe,
— identifikacijski oznaki, ki obsega Sifro katastrske obcine, Stevilko stavbe in dela stavbe,
— povrsini stavbe ali dela stavbe, izrazeni v m2 in

— posploSeni vrednosti, ki jo doloCi organ, pristojen za geodetske evidence, ocenjeni ali
orientacijski vrednosti v skladu s 3. ¢lenom Zakona o stvarnem premoZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti.

obsega podatke o:

— upravljavcu,

— samoupravni lokalni skupnosti, v kateri se nahaja zemlji5¢e s stavbo,

— Sifri in imenu katastrske obcine, v kateri se nahaja zemljis¢e s stavbo,

— parcelni Stevilki zemlji5¢a,

— povrsini parcele, izrazeni v m2,

— toénem naslovu stavbe,

— identifikacijski oznaki, ki obsega Sifro katastrske obcine, Stevilko stavbe in dela stavbe,

— povrsini dela stavbe, izrazeni v m2 in

— posploSeni vrednosti, ki jo doloCi organ, pristojen za geodetske evidence, ocenjeni ali
orientacijski vrednosti v skladu s 3. ¢lenom Zakona o stvarnem premoZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti.

2. Nacrt ravnanja s premi¢nim premozenjem
5. ¢clen
(vsebina nacrta ravnanja s premi¢nim premozenjem)
(1) Nacrt ravnanja s premi¢nim premozenjem je sestavljen iz:
— nadrta pridobivanja premi¢nega premozZenja v posamiéni vrednosti nad 10.000 eurov in

— nacrta razpolaganja s premi¢nim premozenjem v posamiéni vrednosti nad 10.000 eurov.

(2) Nacrt pridobivanja premi¢nega premozenja iz obrazca st. 3, ki je v prilogi te uredbe,
obsega podatke o:



— upravljavcu,

— vrsti premiCnega premozenja, pri ¢emer se ta razvrsti na motorna vozila, informacijsko -
komunikacijsko strojno opremo in drugo premi¢no premoZzenje,

— koli¢ini premiénega premozenja, izraZeni v Stevilu posameznih premicnin in

— nacrtovanih sredstvih v proraéunu za leto, na katero se nanasa nacrt pridobivanja.

(3) Nacrt razpolaganja s premicnim premozenjem iz obrazca §t. 4, ki je v prilogi te
uredbe, obsega podatke o:
— upravljavcu,
— vrsti premiCnega premozenja, pri ¢emer se ta razvrsti na motorna vozila, informacijsko -
komunikacijsko strojno opremo in drugo premi¢no premoZzenje,
— koli¢ini premiénega premozenja, izraZeni v Stevilu posameznih premicnin in
— ocenjeni ali orientacijski vrednosti v skladu s 3. ¢lenom Zakona o stvarnem premoZenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti.

3. Postopek sprejemanja nacrtov ravnanja in nacin objave

6. clen
(postopek sprejema nacrtov ravnanja s stvarnim premozenjem)

1) Upravljavci stvarnega premozenja samoupravne lokalne skupnosti na podlagi poziva
samoupravne lokalne skupnosti posredujejo predloge naértov ravnanja s stvarnim
premoZenjem, s katerim upravljajo.

2) Ozji deli samoupravnih lokalnih skupnosti, ki imajo pravno subjektiviteto, na podlagi
poziva samoupravne lokalne skupnosti posredujejo tudi predloge nacrtov ravhanja s stvarnim
premoZenjem v njihovi lasti.

7. ¢clen
(objava nacrtov ravnanja s stvarnim premozenjem)

Nacrti ravnanja s stvarnim premoZenjem samoupravne lokalne skupnosti in njihove
dopolnitve se objavijo na spletni strani in v uradnem glasilu samoupravne lokalne skupnosti, po
potrebi pa tudi na drug krajevno obi¢ajen nacin.

ll. NACRTOVANJE RAVNANJA S STVARNIM PREMOZENJEM DRZAVE

Postopek posredovanja, vsebina in objava napovedi o sklenitvi pravnhega
posla ravnanja s stvarnim premozenjem

8. ¢len
(postopek podaje napovedi o sklenitvi pravnega posla)

(1) Organi v sestavi ministrstva, javni zavodi, javni gospodarski zavodi, javne agencije in
javni skladi podajo napoved o sklenitvi pravnega posla ravnanja s stvarnim premoZenjem, tako
da jo ministrstvu, pristojnemu za sistem ravnanja s stvarnim premoZenjem, posredujejo preko
ministrstva pristojnega za podrocje, na katerem delujejo navedeni upravljavci.

(2 Vladne sluzbe, odgovorne generalnemu sekretarju Vlade Republike Slovenije in osebe
javnega prava, ki upravljajo premozenje vezano na naloge generalnega sekretariata, podajo
napoved o sklenitvi pravhega posla ravnanja s stvarnim premoZenjem, tako da jo ministrstvu,



pristojnemu za sistem ravnanja s stvarnim premozenjem, posredujejo preko Generalnega
sekretariata Vlade Republike Slovenije

(3) Ministrstva, Generalni sekretariat Vlade Republike Slovenije in druge vladne sluzbe
posredujejo napoved o sklenitvi pravnega posla ravnanja s stvarnim premozZenjem za stvarno
premozZenje v svojem upravljanju neposredno ministrstvu, pristojnemu za sistem ravnanja s
stvarnim premozenjem.

(4) Napoved o sklenitvi pravhega posla in nacrtovani porabi skupne vrednosti pravnih
poslov se ministrstvu, pristojnemu za sistem ravnanja s stvarnim premozZenjem, posreduje na
obrazcih &t. 5 in §t. 6, ki sta v prilogi te uredbe, v elektronski obliki na nacin, ki omogoca
nadaljnjo obdelavo in evidentiranje prejetih podatkov. Obvezno elektronsko obliko posredovanja
napovedi dolo¢i Vlada Republike Slovenije s sklepom, v katerem je dolo€ena skupna vrednost
pravnih poslov razpolaganja s stvarnim premozenjem.

9. ¢len
(vsebina napovedi o sklenitvi pravnega posla razpolaganja z nepremic¢nim
premozenjem)

(1) Napoved o sklenitvi pravnega posla razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem
obsega za:

a) zemljis¢a podatke o:

— upravljavcu,

— samoupravni lokalni skupnosti, v kateri se nahaja zemljisce,

— Sifri in imenu katastrske obcine, v kateri se nahaja zemiljisce,

— parcelni Stevilki zemljis¢a,

— povrsini parcele, izrazeni v m2 in

— posploSeni vrednosti, ki jo doloCi organ, pristojen za geodetske evidence, ocenjeni ali
orientacijski vrednosti v skladu s 3. ¢lenom Zakona o stvarnem premoZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti;

b) za stavbe in dele stavb podatke o:
— upravljavcu,
— samoupravni lokalni skupnosti, v kateri se nahaja stavba ali del stavbe,
— to¢nem naslovu stavbe ali dela stavbe,
— identifikacijski oznaki, ki obsega Sifro katastrske obcine, Stevilko stavbe in dela stavbe,
— povrsini dela stavbe, izrazeni v m2 in

— posploSeni vrednosti, ki jo doloCi organ, pristojen za geodetske evidence, ocenjeni ali
orientacijski vrednosti v skladu s 3. ¢lenom Zakona o stvarnem premoZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti;

c) za zemljiS¢a s stavbo podatke o:
— upravljavcu,
— samoupravni lokalni skupnosti, v kateri se nahaja zemlji5¢e s stavbo,
— Sifri in imenu katastrske obcine, v kateri se nahaja zemljiS¢e s stavbo,
— parcelni Stevilki zemlji5¢a,
— povrsini parcele, izrazeni v m2,
— toénem naslovu stavbe,
— identifikacijski oznaki, ki obsega Sifro katastrske obcine, Stevilko stavbe in dela stavbe,
— povrsini dela stavbe, izrazeni v m2 in

— posploSeni vrednosti, ki jo doloCi organ, pristojen za geodetske evidence, ocenjeni ali
orientacijski vrednosti v skladu s 3. ¢lenom Zakona o stvarnem premozZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti.



(2) Napoved o sklenitvi pravnega posla razpolaganja z nepremicnim premozenjem se
posreduje na obrazcu &t. 5, ki je v prilogi te uredbe.

10. clen
(vsebina napovedi o sklenitvi pravnega posla razpolaganja s premi¢nim
premozenjem)

(1) Napoved o sklenitvi pravnega posla razpolaganja s premi¢nim premozenjem obsega
podatke o:
— upravljavcu,
— vrsti premiCnega premozenja, pri ¢emer se ta razvrsti na motorna vozila, informacijsko -
komunikacijsko strojno opremo in drugo premi¢no premozenje,
— koli¢ini premiénega premozenja, izrazeni v Stevilu posameznih premiénin in
— ocenjeni ali orientacijski vrednosti v skladu s 3. ¢lenom Zakona o stvarnem premoZenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti.

(2) Napoved o sklenitvi pravnega posla razpolaganja s premi¢nim premozenjem se
posreduje na obrazcu §t. 6, ki je v prilogi te uredbe.

11. €len
(objava spremljanja porabe skupne vrednosti)

(1) Ministrstvo, pristojno za sistem ravnanja s stvarnim premozenjem, na podlagi
napovedi iz 8. ¢lena te uredbe evidentira in v petih delovnih dneh na svoji spletni strani objavi
seznam nepremicnin ali premicnin z nacrtovano porabo skupnih vrednosti.

(2) Objavljene bodo le vsebinsko pravilne in popolne napovedi, ki bodo posredovane po
predpisanem postopku, na nacin in v obliki iz 8. ¢lena te uredbe.

12. ¢len
(razmerja med upravljavci stvarnega premozenja v lasti drzave, vklju¢enega v
evidenco porabe skupne vrednosti)

(1) V 15 dneh po objavi nacrtovane porabe skupnih vrednosti pravnih poslov
razpolaganja s stvarnim premoZenjem na spletni strani ministrstva, pristojnega za sistem
ravnanja s stvarnim premoZenjem, lahko upravljavci stvarnega premoZenja drzave, ki bi
uvrd€eno stvarno premozenje potrebovali za opravljanje svojih nalog, s svojimi potrebami
seznanijo upravljavca uvrdCenega stvarnega premoZenja. Upravljavec stvarnega premoZenja
drzave, ki bi uvrs€eno stvarno premozZenje potreboval za opravljanje svojih nalog, poskrbi, da se
v skladu z dolocili zakona dolo€i kot upravljavec uvrs€enega stvarnega premozenja.

(2) Ce upravljavec stvarnega premozenja drzave, ki mu je bilo uvré&eno stvarno
premozZenje preneseno v upravljanje, tega premozZenja tri leta brez utemeljenega razloga ne
uporablja za namen, ki je bil razlog za njegovo dolo€itev za upravljavca, ali za to premozZenje
poda napoved o sklenitvi pravnega posla razpolaganja, se na predlog prvotnega upravljavca ta
ponovno doloc¢i za upravljavca uvrSéenega stvarnega premozenja.

13. ¢len
(obvesc¢anje o realizaciji)



(1) Obvestilo o realizaciji porabe skupne vrednosti pravnih poslov razpolaganja iz tega
poglavja poleg vsebine napovedi o sklenitvi pravnhega posla in nacrtovani porabi skupne
vrednosti pravnih poslov obsega $e podatke o:

— realizaciji (da ali ne),
— metodi razpolaganja,
— vrsti pravnega posla in
— pogodbeni vrednosti.

(2) Obvestilo o realizaciji porabe skupne vrednosti pravnih poslov razpolaganja iz tega
poglavja na obrazcih §t. 7 in &t. 8, ki sta v prilogi te uredbe, posredujejo pristojni organi in vladne
sluzbe po postopku iz 8. Clena te uredbe v elektronski obliki na nacin, ki omogo¢a nadaljnjo
obdelavo in evidentiranje prejetih podatkov in v rokih, dolo¢enih z zakonom.

IV. RAVNANJE S STVARNIM PREMOZENJEM

1. Javna drazba

14. ¢len
(objava)

Objava javne drazbe mora vsebovati:

1. naziv in sedez organizatorja javne drazbe in naziv in sedez uporabnika, ¢e ta ni hkrati
organizator javne drazbe,

2.  opis predmeta javne drazbe,

3. izklicno vrednost ali znizano izklicno vrednost (v nadaljnjem besedilu: izklicna vrednost) in
najniZji znesek njenega visanja,

4. vi8ino varscine, ki ni niZja od deset odstotkov izklicne vrednosti in obvestilo, da jo je treba
vplacati najkasneje tri dni pred zaCetkom javne drazbe,

5.  8tevilko transakcijskega racuna, na katerega se vplaca varscina,

6. obvestilo draziteljem, da bo po kon€ani javni drazbi var§¢ina vrnjena tistim, ki na javni
drazbi ne bodo uspesni, in navedba roka, v katerem bo vrnjena,

7. nacin in rok placila kupnine,

8. navedbo, da je plailo celotne kupnine v roku, ki je dolo€en, bistvena sestavina pravnega
posla,

9.  krajin €as javne drazbe,

10. opozorilo, da na javni drazbi kot drazitelji ne morejo sodelovati cenilec in ¢lani komisije ter
Z njimi povezane osebe,

11. navedbo morebitnega obstoja predkupne pravice,

12. informacijo o tem, kje in pod kaksnimi pogoji se lahko interesenti pred zacetkom javne
drazbe seznanijo s podrobnejSimi pogoji javne drazbe in si ogledajo predmet javne drazbe,

13. osebe za stike prodajalca,

14. navedbo, da lahko upravljavec, ali organ, odgovoren =za izvrSevanje proracuna
samoupravnih lokalnih skupnosti, ali oseba, ki jo predstojnik upravljavca ali organ,
odgovoren za izvr8evanje proracuna samoupravne lokalne skupnosti, za to pooblasti,
postopek ustavi do sklenitve pravnega posla, pri Cemer se draziteljem povrnejo stroski v
vi8ini izkazanih stroSkov za prevzem razpisne dokumentacije in morebitne vplacane
varscine in

15. morebitne druge pogoje.

15. €len
(postopek)



(1) Na drazbo lahko pristopijo le drazitelji oziroma tretje osebe, ki:
— izpolnjujejo pogoje doloCene v objavi javne drazbe in so v celothem znesku pravocasno
vplacali vars€ino in
— ob pristopu na drazbo predlozijo dokument, na podlagi katerega je mozZno draZitelja
identificirati.

(2) Ce se v imenu drazitelja drazbe udeleZi in draZi tretja oseba, ki ni njen zakoniti
zastopnik, mora ta komisiji za izvedbo javne draZzbe predloZiti ustrezno pooblastilo.

(3) lzklicna vrednost stvarnega premozenja oziroma vsaka nadaljnja cena se visa
najmanj po zneskih objavljenih v objavi javne drazbe. Ce nobeden od udeleZencev javne
drazbe najvije doseZene cene ne zvisa pred tretjim izklicem, se Steje, da je sprejeta tista cena,
ki je bila izklicana trikrat. Ko je cena izklicana trikrat, komisija, ki vodi javno drazbo ugotovi,
komu in po kaksni ceni je bil predmet javne draZbe prodan in kupca pozove k podpisu pogodbe.

(4) V primeru izvedbe elekironske javne drazbe je izklicana najviSja ponujena cena, ki jo
do zaklju¢ka drazbe ponudi draZitel].

(5) Drazitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana visja ponudba. Na drazbi uspe
tisti draZitelj, ki ponudi najvisjo ceno.

(6) Ce ved draziteliev hkrati ponudi izklicno vrednost ali enako ceno v katerem od
nadaljnjih korakov draZzbe, se Steje, da je uspel tisti ponudnik, za katerega je izkazano, da je
prvi vplacal varscino.

(7) Draziteljem, ki bodo vplacali vars¢ino in se javne drazbe ne bodo udelezili, ali pa kljub
udeleZbi na drazbi ne bodo pripravljeni kupiti stvarnega premozenja niti po izklicni vrednosti ali
ne bodo pristopili k drazbi, se vars€ina zadrzi.

16. clen
(zapisnik o javni drazbi)

(1) Javna drazba se izvede na kraju in ob €asu, ki sta navedena v objavi obvestila o javni
drazbi. O javni drazbi se sestavi zapisnik, ki ga podpiSejo ¢lani komisije.

(2) Zapisnik iz prejSnjega odstavka vsebuje podatke o:

— kraju, datumu in uri izvedbe javne drazbe,

— imenih in priimkih ¢lanov komisije,

— predmetu javne drazbe,

— izKklicni vrednosti,

— najniZjem znesku visanja,

— imenih in priimkih draZiteljev, njihovih zastopnikov ali pooblas¢encev,

— ugotovitvah o izpolnjevanju pogojev draZiteljev, ki pristopijo k drazbi,

— ugotovitvah, ali draZitelji izpolnjujejo pogoje iz 15. to¢ke 14. Elena te uredbe in

— najvi§ji izklicani ceni in imenu in priimku oziroma nazivu kupca in o ugotovitvah, da je bil
kupec pozvan k sklenitvi pogodbe, ali ugotovitvah, da izklicna vrednost ni bila doseZena in
javna drazba ni bila uspesna.

2. Javno zbiranje ponudb

17. €len
(objava)



(1) Objava vabila javnega zbiranja ponudb mora vsebovati:
1. naziv in sedeZ organizatorja javnega zbiranja ponudb in naziv in sedeZ upravljavca, Ce ta ni
hkrati organizator javnega zbiranja ponudb,
2. opis predmeta javnega zbiranja ponudb,
3. navedbo, da je treba ponudbi priloZiti potrdilo o vplagani varscini, katere viSino doloci
upravljavec v objavi,

4. Stevilko transakcijskega racuna, na katerega se vplaca vars€ino,

5. obvestilo ponudnikom, da bo po kon€anem javnem zbiranju ponudb vars&ina vrnjena tistim,
ki v postopku javnega zbiranja ponudb ne bodo uspesni, in navedba roka, v katerem bo
vrnjena,

6. nacinin rok placila kupnine,

7. navedbo, da je placilo kupnine v roku, ki je doloen, bistvena sestavina pravnega posla,

8. rok za oddajo ponudbe,

9. rok vezanosti ponudnikov na dano ponudbo,

10. obliko in pogoje, pod katerimi mora kupec predloZiti ponudbo, ali sestavine, ki naj jih

ponudba vsebuje, in navedbo, da se bodo po prejemu ponudb s ponudniki lahko izvedla
dodatna pogajanja,

11. navedbo, ali je odpiranje ponudb javno ali ne,

12. navedbo, po kateri metodi se bo nadaljeval postopek ob ve¢ najugodnejSih ponudbah,

13. opozorilo, da pri javhem zbiranju ponudb kot ponudniki ne morejo sodelovati cenilec in
¢lani komisije ter z njimi povezane osebe,

14. navedbo morebitnega obstoja predkupne pravice,

15. morebitne omejitve upravljavca v zvezi s postopkom razpolaganja,

16. informacijo o tem, kje in pod kaksnimi pogoji lahko zainteresirani kupci pridobijo
podrobnejse informacije o predmetu javnega zbiranja ponudb zaradi oblikovanja ponudbe
za nakup in si ogledajo predmet javnega zbiranja ponudb,

17. osebe za stike prodajalca,

18. navedbo, da lahko upravljavec, ali organ, odgovoren za izvr§evanje prorac¢una
samoupravnih lokalnih skupnosti, ali oseba, ki jo predstojnik upravljavca ali organ,
odgovoren za izvr8evanje proracuna samoupravne lokalne skupnosti, za to pooblasti,
postopek ustavi do sklenitve pravnega posla, pri Eemer se ponudnikom povrnejo stroski v
viSini izkazanih stroSkov za prevzem razpisne dokumentacije in morebitne vplacane
varscine in

19. morebitne druge pogoje.

(2) Objava vabila javhega zbiranja ponudb lahko vsebuje podatek o izhodiS¢ni vrednosti
ali znizani izhodis¢ni vrednosti (v nadaljnjem besedilu: izhodiSéna vrednost).

18. ¢len
(postopek)

(1) Odpiranje ponudb je javno. Naro¢nik sme zaradi varovanja tajnih podatkov dolociti, da
postopek odpiranja ponudb ni javen.

(2) Pred obravnavo prispelih ponudb komisija preveri, ali so bile ponudbe pravocasne in
popolne.

(3) Ponudbo, ki je prispela po razpisnem roku, ali pravoCasno, vendar nepopolno
ponudbo, komisija izloci in o tem obvesti ponudnika.

(4) Ne glede na prejsnji odstavek lahko ponudnik, ki je pravo€asno oddal ponudbo, ki
vsebuje vse sestavine ponudbe, ima pa pomanjkljivo dokumentacijo, tako ponudbo dopolni do
odpiranja ponudb.

(5) Ce je med prejetimi ponudbami ve& najugodnejsih ponudb, lahko komisija:
— pozove vse najugodnejSe ponudnike k oddaji nove ponudbe,
— opravi z najugodnejSimi ponudniki dodatna pogajanja ali



— opravi med najugodnejSimi ponudniki javno drazbo, pri éemer za izklicno vrednost doloci
vrednost, ki so jo v svojih ponudbah ponudili najugodnejsi ponudniki.

(6) Postopki iz prejSnjega odstavka morajo biti izvedeni v roku zavezanosti ponudnikov za
dane ponudbe, sicer javno zbiranje ponudb ni uspesno.

19. ¢len
(zapisnik o javnem zbiranju ponudb)

(1) Ponudbe se odpirajo na kraju in ob €asu, ki sta navedena v objavi obvestila o javnem
zbiranju ponudb. O odpiranju ponudb se sestavi zapisnik, ki ga podpiSejo ¢lani komisije.

(2) Zapisnik iz prejSnjega odstavka vsebuje podatke o:

— kraju, datumu in uri odpiranja prispelih ponudb,

— imenih in priimkih ¢lanov komisije,

— predmetu javnega zbiranja ponudb,

— izhodi&¢ni vrednosti, e je ta objavljena,

— imenih in priimkih oziroma nazivih ponudnikov in ponujenih cenah,

— ugotovitvah o popolnosti in pravo€asnosti ponudb,

— ugotovitvah, ali ponudniki izpolnjujejo pogoje iz 19. tocke 17. Clena te uredbe,

— morebitnem sklepu o izvedbi postopkov iz petega odstavka prejSnjega ¢lena in
ugotovitev, da je bil najugodnejsi ponudnik pozvan k sklenitvi pogodbe, ali ugotovitev, da
izhodid€na vrednost ni bila doseZena in javno zbiranje ponudb ni bilo uspesno.

(3) O neuspelem javhem zbiranju ponudb upravljavec ali organizator javhega zbiranja
ponudb obvesti ponudnike v osmih dneh od odpiranja prispelih ponudb ali od izvedbe
postopkov iz petega odstavka prejSnjega Clena.

3. Neposredna pogodba

20. clen
(objava)

Objava namere o sklenitvi neposredne pogodbe mora vsebovati vsaj:

1. naziv in sedeZ upravljavca, ki opravlja pravni posel razpolaganja s stvarnim premozZenjem,

2. opis predmeta neposredne pogodbe,

3. rok za oddajo ponudbe ali izjave o interesu,

4. obliko in pogoje, pod katerimi se predloZi ponudba, ali sestavine, ki naj jih ponudba
vsebuje,

5. navedbo, da se bodo po prejemu ponudb, ¢e bo zainteresiranih oseb vec&, z njimi opravila

pogajanja o ceni in o drugih pogojih pravnega posla,

nacin in rok placila kupnine pri odpla¢nih pravnih poslih,

navedba, da je placilo celotne kupnine v roku, ki je dolo¢en, bistvena sestavina pravnega

posla,

8. navedba morebitnega obstoja predkupne pravice,

9. informacijo o tem, kje in pod kaksnimi pogoji se lahko pridobijo podrobnejse informacije o
predmetu razpolaganja zaradi oblikovanja ponudbe in si ogledajo predmet razpolaganja,

10. osebe za stike prodajalca,

11. navedbo, da lahko upravljavec, ali organ, odgovoren za izvr§evanje prorac¢una
samoupravnih lokalnih skupnosti, ali oseba, ki jo predstojnik upravljavca ali organ,



odgovoren za izvrSevanje proratuna samoupravne lokalne skupnosti, za to pooblasti,
postopek ustavi do sklenitve pravnega posla in
12. morebitne druge pogoje.

V. KONCNA DOLOCBA

21. clen
(zacetek veljavnosti)

Ta uredba zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Priloga: Obrazec §t. 1 do Obrazec st. 8



PRILOGE:

»Obrazec st. 1: Nacrt pridobivanja nepreminega premozenja

LASTNIK
ZAPOREDNA | oeait avee VRSTA SA"CgE;’mXNA OKVIRNA PREDVIDENA
STEVILKA NEPREMICNINE vl VELIKOST SREDSTVA

SKUPAJ:




Obrazec §t. 2: Nacrt razpolaganja z zeml;jiSCi

LASTNIK
OCENJENA,
\ POSPLOSENA
ZAPOREDN | UPRAVLJAVE | SAMOUPRAVN | SIFRA IN IME | PARCELN | pnype)y ALl
A STEVILKA c ALOKALNA | KATASTRSK | A AVM2 | ORIENTACIJSK
SKUPNOST EOBCINE | STEVILKA AV

NEPREMICNINE

SKUPAJ:




Obrazec §t. 2a: Nacrt razpolaganja s stavbami in deli stavb

LASTNIK
= OCENJENA,
POSPLOSENA
ZAPOREDNA SAMOUPRAVNA |\ aq oy | OZNAKA | 56y RSINA ALl
» UPRAVLJAVEC LOKALNA STAVBE
STEVILKA VM2 ORIENTACIJSKA
SKUPNOST ALI DELA e TACHS
STAVBE

NEPREMICNINE

SKUPAJ:




Obrazec §t. 2b: Nacrt razpolaganja z zeml;jiSci s stavbo

LASTNIK
- OCENJENA,

ZAPOREDN SIFRAIN POVRSIN I POVRSIN | POSPLOSENA

SAMOUPRAVN IME PARCELN OZNAK ALl

A UPRAVLJAVE A NASLO A DELA

STEVILKA A ALOKALNA | KATASTRSK | A PARGELE S ADELA | ADELR | oRIENTACUS
SKUPNOST EOBCINE | sTEVILKA | PARCE STAVB e KA VREDNOST
E NEPREMICNIN

E

SKUPAJ:




Obrazec st. 3: Nacrt pridobivanja premi¢nega premozenja

LASTNIK
VRSTA
Z/%FT)E\F;E_E/NAA UPRAVLJAVEC PREMICNEGA KOLIGINA PSFEE[\)"S%'\AA
PREMOZENJA

SKUPAJ:




Obrazec §t. 4: Nacrt razpolaganja s premi¢nim premozenjem

LASTNIK
VRSTA OCENJENA ALl
Z/%FT)E\F;E_E/NAA UPRAVLJAVEC PREMICNEGA KOLIGINA ORIENTACIJSKA
PREMOZENJA VREDNOST

SKUPAJ:




Obrazec §t. 5: Napoved o sklenitvi pravnega posla razpolaganja za nepremi¢no premozenje

ZAPOREDN
A

STEVILKA

UPRAVLJAV
EC

SAMOUPRAV
NA LOKALNA
SKUPNOST

SIFRAIN
IME
KATASTRS
KE OBCINE

PARCELN
A

STEVILKA

POVRSIN
AV M2

ID
OZNAK
A
STAVB
EALI
DELA
STAVB
E

POVRSIN
A

STAVBE

ALIDELA

STAVBE
V M2

NASLO
\

STAVB

OCENJENA,
POSPLOSENA
ALIORIENTACIS
KA VREDNOST
NEPREMICNINE

SKUPAJ:




Obrazec §t. 6: Napoved o sklenitvi pravhega posla razpolaganja za premi¢no premozenje

ZAPOREDNA
STEVILKA

UPRAVLJAVEC

VRSTA
PREMICNEGA
PREMOZENJA

KOLICINA

OCENJENA ALI ORIENTACIJSKA
VREDNOST PREMICNINE

SKUPAJ:




Obrazec §t. 7: Porocilo o realizaciji pravnih poslov za nepremi¢no premozenje

ZAP.
STEV
LKA

UPRAVLJ
AVEC

SAMOUP
RAVNA
LOKALNA
SKUPNOS
T

SIFRAIN
IME
KATAST
RSKE
OBCINE

PARCE
LNA
STEVIL
KA

POVR
SINAV
M2

ID
OZN
AKA

STAV
BE IN
DELA
STAV
BE

POVR
SINA
STAVB
E Oz
DELA
STAVB
E VM2

NAS
Lov
STA
VBE

REALIZ
ACIJA
DA/NE

METODA
RAZPOLA
GANJA

VRSTA
PRAVN
EGA
POSLA

POGOD
BENA
VREDN
OSsT

SKUPAJ:




Obrazec st. 8: Porocilo o realizaciji pravnih poslov za premi¢no premozenje

VRSTA

) VRSTA
ZAPOREDN PREMIC < | REALIZA |  METODA POGODBEN
A UPRAVLIAVE | NEGA | KOUCIN | "cua | razpoLaGany | FRAY A
STEVILKA PREMOZ DAINE A VREDNOST
MO POSLA

SKUPAJ:




OBRAZLOZITEV
I. UVOD
1. Pravna podlaga (besedilo, vsebina zakonske dolocbe, ki je podlaga za izdajo uredbe)

PredloZena uredba se izdaja na podlagi 22., 24., 25., 50., 51. in 81. ¢lena Zakona o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st. ... ).

Sesti odstavek 22. &lena zakona doloéa:
»Vsebino in postopek napovedi in obvestila o realizaciji pravnega posla in s tem povezanimi
razmerji med upravljavci doloci vlada.«

Cetrti odstavek 24. &lena zakona dologa:
»Vsebino in podrobnejsi postopek sprejemanja nacrta ravnanja z nepremi¢nim premozenjem ter
nacin objave dolo¢i vlada.«

Cetrti odstavek 25. &lena zakona dologa:
»Vsebino in podrobnejsi postopek sprejemanja naérta ravnanja s premic¢nim premozZenjem
doloé€i vlada.«

Peti odstavek 50. ¢lena zakona doloca:
»Vsebino, omejitve, postopek za izvedbo in druge sestavine v zvezi z izvajanjem javne drazbe
in elektronske javne drazbe dolo€i vliada.«

Peti odstavek 51. ¢lena zakona doloca:
»Vsebino, omejitve, postopek za izvedbo in druge sestavine v zvezi z izvajanjem javhega
zbiranja ponudb in elektronskega javnega zbiranja ponudb doloéi vlada.«

81.¢len zakona z naslovom »ureditev v podzakonskem aktu« doloca:

»Vlada predpiSe natancnejSe pogoje in postopke ravnanja s stvarnim premozenjem drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti.«

2. Rok za izdajo uredbe, dolo¢en z zakonom

Prvi odstavek 94. Clena Zakona o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih
skupnosti dolo¢a, da vlada v dveh mesecih po uveljavitvi omenjenega zakona izda uredbo, s
katero uredi vprasanja iz 22., 24., 25., 50., 51. in 81. ¢lena zakona.

3. Splosna obrazloZitev predloga uredbe, ¢e je potrebna

Uredba o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti bo na podlagi
novega Zakona o stvarnem premozZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti podrobneje
urejala tematiko, ki jo dolo¢a omenjeni zakon. PredloZena uredba je v primerjavi z veljavno
Uredbo o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, St.
34/11, 42/12, 24/13, 10/14 in 58/16) manj obsezna, saj obsega le Se ozje, bolj prozne in
tehniéne vsebine. Vsebina veljavne uredbe je bila prenesena v zakon predvsem v delu, ki je
urejal pravice in obveznosti, ki so zakonska materija. Ta prenos je bil deloma izveden tudi z
namenom poenotenega ravnanja s stvarnim premozZenjem drzave za vse drZzavne organe in ne
le organe drzavne uprave.



PredloZzena uredba natan¢neje dolo¢a vsebino in postopek napovedi in obvestila o realizaciji
pravhega posla in s tem povezana razmerja med upravljavci stvarnega premoZenja v lasti
drzave in vsebino, pogoje in postopke ravhanja s stvarnim premoZenjem drzave. Prav tako se s
to uredbo natancneje dolocajo tudi postopki sprejemanja in vsebina naértov ravnanja s stvarnim
premoZenjem samoupravnih lokalnih skupnosti in vsebina, pogoji in postopki ravhanja s
stvarnim premozenjem samoupravnih lokalnih skupnosti.

4. Predstavitev presoje posledic za posamezna podroéja, ¢e te niso mogle biti celovito
predstavijene v predlogu zakona

Presoja posledic Zakona o stvarnem premoZenju drZzave in samoupravnih lokalnih skupnosti za
posamezna podrocja je bila celovito predstavljena v predlogu zakona in se nana$a tudi na
predloZzeno Uredbo o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti, ki se
izdaja kot podzakonski predpis navedenega zakona.

Il. VSEBINSKA OBRAZLOZITEV PREDLAGANIH RESITEV
. SPLOSNA DOLOCBA

Kot je bilo poudarjeno uvodoma, je vsebina uredbe manj obseZna in obsega bolj prozne ter
predvsem izvedbene vsebine, ki niso zakonska materija. SploSna dolo¢ba opredeljuje vsebine,
ki jih na podlagi 22., 24., 25., 50., 51. in 81. ¢lena Zakona o stvarnem premoZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti, ki so pravna podlaga za sprejem, ureja predlozena uredba.
Vsebine uredbe so predpisane za organe drZzavne uprave, javne zavode, javhe gospodarske
zavode, javhe agencije in javne sklade in samoupravne lokalne skupnosti. Na naveden nacin je
spostovana tudi odloCitev Ustavnega sodiS¢a Republike Slovenije U-1-294/07-16 z dne 2.7.2007
glede organizacijske in funkcionalne neodvisnosti drugih drzavnih organov.

Il. NACRTI RAVNANJA S STVARNIM PREMOZENJEM SAMOUPRAVNIH LOKALNIH
SKUPNOSTI

Poglavje lo€eno za samoupravne lokalne skupnosti dololi vsebino nacrtov ravnanja z
nepremi¢nim in premicnim premoZenjem v lasti samoupravnih lokalnih skupnosti. Vsebina
omenjenega poglavja se ne razlikuje bistveno od dosedanje ureditve nacrtov ravnanja s
stvarnim premozenjem.

Nacrta ravhanja z nepremi¢nim in premiénim premoZenjem v lasti samoupravnih lokalnih
skupnosti sta sestavljena iz nacrta pridobivanja in nacrta razpolaganja s premozenjem.

Posamezne dolocbe uredbe podobno kot v doslej veljavni Uredbi o stvarnem premoZenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti podrobneje urejajo podatke, ki jih vsebujejo
posamicni nacrti pridobivanja in razpolaganja z nepremi¢nim in s premi¢nim premozenjem.
Posamezni nacrti vsebujejo tiste elemente, ki so se v dosedanji praksi pokazali kot potrebni,
funkcionalni in obenem zadostni za opredelitev stvarnega premozenja vklju¢enega v nacrte
ravnanja in za nacrtovanje financnih sredstev, ki jih je potrebno zagotoviti za pridobivanje
premozZenja oziroma, ki predstavljajo posploSeno oziroma ocenjeno ali orientacijsko vrednost
stvarnega premozenja v lasti samoupravne lokalne skupnosti. PosploSena oziroma ocenjena ali
orientacijska vrednost stvarnega premozenja bo v primeru realizacije lethega nacrta pomenila
priliv ob&inskega proracuna.

Vsebina nacrtov pridobivanja nepremi¢nega premoZenja ostaja nespremenjena z dodatkom
obveznosti vpisa upravljavca, ki nacrtuje pridobivanje premozZenja v lasti samoupravne lokalne
skupnosti.



Nacrti razpolaganja z nepremi¢nim premoZenjem prav tako ostajajo bolj ali manj
nespremenjeni. Novost je prav tako kot pri nacrtu pridobivanja dodan upravljavec premoZenja v
lasti obCine ter namesto posploSene trzne vrednosti doloCena posplo$ena vrednost, kar
predstavlja terminolodko uskladitev z novim Zakonom o mnoZi¢nem vrednotenju nepremiénin
(Uradni list RS, §t. 77/17). Poleg orientacijske vrednosti se sedaj lahko pri pripravi nacrtov
uposteva tudi ocenjena vrednost, ¢e je za nepremicnino, ki se vklju€i v nacrt razpolaganja
izdelana veljavna cenitev.

Vsebina nacrtov pridobivanja premi¢nega premoZenja v lasti samoupravnih lokalnih skupnosti v
svojem bistvu ostaja nespremenjena, razen opredelitve upravljavca in moznosti uporabe
ocenjene vrednosti, kar je predhodno pojasnjeno pri vsebini nacrtov ravnanja z nepremicnim
premozenjem.

Postopek sprejemanja letnih naértov ravnanja s stvarnim premozenjem samoupravnih lokalnih
skupnost, ki se po potrebi uporabi tudi za njegove dopolnitve, predvideva, da upravljavci
stvarnega premozenja samoupravne lokalne skupnosti posredujejo predloge naértov ravnanja s
stvarnim premozenjem, s katerim upravljajo, na podlagi poziva samoupravne lokalne skupnosti.
Ker je tudi premoZenje v lasti oZjih delov samoupravnih lokalnih skupnosti, ki imajo pravno
subjektiviteto, del letnih naértov ravnanja s stvarnim premozZenjem samoupravne lokalne
skupnosti, krajevne skupnosti na podlagi poziva samoupravne lokalne skupnosti posredujejo
predloge nacrtov ravnanja s stvarnim premozenjem v njihovi lasti. Ozji deli samoupravnih
lokalnih skupnosti (npr. krajevne skupnosti), ki imajo status pravne osebe, so namrec lahko tako
upravljavke premozenja v lasti ob¢in kot tudi lastnice svojega premozZenja.

Objave nacrtov ravnanja s stvarnim premozenjem samoupravne lokalne skupnosti in njihove
dopolnitve so urejene glede na dosedanjo prakso objav letnih nacrtov in se objavijo na spletni
strani in v uradnem glasilu samoupravne lokalne skupnosti, po potrebi pa tudi na drug krajevno
obi¢ajen nacin. Namen objave je izvrSevanje nacela javnosti in preglednosti nacrtovanja ter
ravnanja s stvarnim premozZenjem.

Za olajSano pripravo letnih nacrtov ravnanja so izdelani tudi ustrezni obrazci 1, 2, 2a, 2b, 3 in 4,
ki z vsebino nacrtov iz navedenega poglavja predstavljajo prilogo uredbe.

lll. NACRTI RAVNANJA S STVARNIM PREMOZENJEM DRZAVE

Sistem nacrtovanja ravnanja s stvarnim premozenjem v lasti drzave za organe drzavne uprave,
javne zavode, javhe gospodarske zavode, javne agencije in javne sklade, ki ga ureja
predlozena uredba, bistveno odstopa od dosedanjega sistema nacrtovanja. Skladno z zakonom
(20. in 21. ¢len) se nepremicno in premic¢no premozenje lahko pridobi, e je projekt za
pridobitev tega premozenja vklju€en v veljavni nacrt razvojnih programov.

Razpolaganje z nepremiénim premoZenjem in s premi¢nim premozZenjem, v posami¢ni vrednosti
nad 10.000 eurov, s katerim upravljajo organi drzavne uprave, javni zavodi, javni gospodarski
zavodi, javne agencije in javni skladi, se izvede na podlagi sklepa vlade, v katerem je dolo¢ena
skupna vrednost pravnih poslov razpolaganja z nepremi¢ninami in premicninami, ki jih navedeni
upravljavci lahko odsvoijijo v tekoCem letu. Zakon dolo€a, da upravljavec najpozneje 15 dni pred
zaCetkom postopka razpolaganja s stvarnim premoZenjem iz drugega odstavka 20. in drugega
odstavka 21. Clena tega zakona poda napoved o sklenitvi pravnega posla ministrstvu,
pristojnemu za sistem ravnanja s stvarnim premozZenjem.

Uredba pa skladno s Sestim odstavkom 22. ¢lena zakona natan¢neje ureja postopek podaje
napovedi o sklenitvi pravnega posla, vsebino napovedi o sklenitvi pravhega posla in s tem
povezana razmerja med upravljavci.



Ureditev postopka podaje napovedi je skladna z dosedanjim postopkom priprave nacrtov
ravhanja s stvarnim premozenjem drzave in kot doslej dolo€a, da ministrstva, Generalni
sekretariat Vlade Republike Slovenije in druge vladne sluzbe, ki niso odgovorne generalnemu
sekretarju, posredujejo napoved o sklenitvi pravnega posla ravnhanja s stvarnim premoZenjem
za stvarno premoZenje v svojem upravljanju neposredno ministrstvu, pristojnemu za sistem
ravnanja s stvarnim premozenjem. Organi v sestavi ministrstva, javni zavodi, javni gospodarski
zavodi, javne agencije in javni skladi podajo napoved o sklenitvi pravhega posla ravnanja s
stvarnim premozZenjem, tako da jo ministrstvu, pristojnemu za sistem ravnanja s stvarnim
premozZenjem, posredujejo preko ministrstva, pristojnega za podro€je, na katerem delujejo
navedeni upravljavci. Vladne sluzbe, odgovorne generalnemu sekretarju Vlade Republike
Slovenije in osebe javnega prava, ki upravljajo premozenje vezano na naloge generalnega
sektretariata posredujejo ministrstvu, pristojnemu za sistem ravnanja s stvarnim premozenjem,
napoved o sklenitvi pravnega posla ravnanja s stvarnim premozenjem, za stvarno premozenjem
preko Generalnega sekretariata Vlade Republike Slovenije. Uredba v okviru postopka
predpisuje tudi obliko in nadin posredovanja napovedi o sklenitvi pravnega posla in naértovani
porabi skupne vrednosti pravnih poslov ministrstvu, pristojnemu za sistem ravnanja s stvarnim
premozZenjem, ki se posreduje v elektronski obliki na nacin, ki omogo¢a nadaljnjo obdelavo in
evidentiranje prejetih podatkov. NatanCneje bo obvezno elektronsko obliko posredovanja
napovedi (excel, itd.), ki bo omogocala nadaljnjo obdelavo in evidentiranje prejetih podatkov
vsako leto dolo€ila vlada s sklepom, v katerem bo doloCena tudi skupna vrednost pravnih
poslov razpolaganja s stvarnim premozenjem.

Uredba v nadaljevanju predpisuje vsebino napovedi o sklenitvi pravnega posla in nacrtovani
porabi skupne vrednosti pravnih poslov, ki sta po vsebini enaka vsebini letnih naértov ravnanja
s stvarnim premozenjem samoupravnih lokalnih skupnosti. Za napoved o sklenitvi pravhega
posla razpolaganja z nepremi¢nim premozZenjem je za razliko od doslej predviden poseben
enoten obrazec &t. 5, ki mora za posamezno vrsto nepremicnega premoZenja, kot ga
opredeljuje uredba (zemljiSCe, stavba ali del stavbe in zemljis¢e s stavbo) vsebovati vse
zahtevane podatke. Navedeno pomeni, da se glede na vrsto premoZenja obvezno izpolnijo in
posredujejo predpisani podatki.

Napoved o sklenitvi pravnega posla razpolaganja s premi¢nim premozenjem, v posamicni
vrednosti nad 10.000 eurov posebnih novosti glede na vsebino letnih naértov ne predvideva.

Uredba prav tako predpisuje rok, nacin in mesto objave spremljanja porabe skupne vrednosti.
Ta se sproti objavlja na spletni strani ministrstva, pristojnega za sistem ravnanja s stvarnim
premozenjem.

Ker se z navedenim nacdinom nacrtovanja uvajajo tudi elementi internega trga, se z uredbo
urejajo tudi razmerja med upravljavci stvarnega premoZenja v lasti drzave, vklju¢enega v
evidenco porabe skupne vrednosti. Na naveden nacin se upravljavcem premoZenja drZzave
omogoca, da v roku 15 dni po objavi napovedi razpolaganja s premozenjem in uvrstitvi
premoZenja v objavo porabe skupne vrednosti, upravljavci stvarnega premozenja drzave, ki bi
uvrd€eno stvarno premozenje potrebovali za opravljanje svojih nalog, s svojimi potrebami
seznanijo upravljavca uvrdCenega stvarnega premoZenja. Upravljavec stvarnega premoZzenja
drzave, ki bi uvrs€eno stvarno premozZenje potreboval za opravljanje svojih nalog, poskrbi, da se
v skladu z dolocili zakona dolo€i kot upravljavec uvrd€enega stvarnega premozenja. Navedeno
pomeni, da za nepremicno premozZenje predlaga vladi, da ga dololi za upravljavca, pri
premi¢nem premoZenju pa predlaga upravljavcu sklenitev pisnega dogovora o prenosu
premic¢nega premozenja. Odlocitev Vlade Republike Slovenije o dologitvi upravljavca bo seveda
odvisna od razlogov, ki jih kot potrebe navaja upravljavec, ki bi nepremiéno premozenje
potreboval in od razlogov, nacértov in utemeljitev predlaganega razpolaganja s strani
upravljavca, ki je napovedal razpolaganje z nepremi¢nim premozenjem.

V izogib zlorabam prenosa pravice upravljanja na uvrSéenem stvarnem premoZenju in
neupravi¢enega odvzemanja potencialnih namenskih sredstev upravljavca, ki jih ta potrebuje za



nabavo ali obnovo stvarnega premoZenja, pa uredba predvideva tudi varovalne ukrepe. Uredba
tako dolo€a, da €e upravljavec stvarnega premozZenja drzave, ki mu je bilo uvré€eno stvarno
premozZenje preneseno v upravljanje, tega premozZenja tri leta brez utemeljenega razloga ne
uporablja za namen, ki je bil razlog za njegovo dolo€itev za upravljavca, ali za to premozZenje
poda napoved o sklenitvi pravnega posla razpolaganja, kar pomeni, da ga ne potrebuje in ga
Zeli odtujiti, se na predlog prvotnega upravljavca, ki je prvi nameraval razpolagati z uvrd€enim
premozenjem, ta ponovno doloCi za upravljavca uvrS¢enega stvarnega premozenja.

Na ta nacin se bodo preprecile zlorabe neupravi¢enega prevzemanja in kasnejSe prodaje
stvarnega premoZenja drugih upravljavcev, ki so v preteklosti povzroc€ile ukinitev instituta
internega trga.

IV. RAVNANJE S STVARNIM PREMOZENJEM

Navedeno poglavje natanéneje doloa obvezno vsebino objave javhe draZzbe in javnega
zbiranja ponudb, ki sta klju¢ni za izvedbo nacel javnosti, preglednosti, enakega obravnavanja in
vplivata tudi na gospodarnost ravnanja s stvarnim premozenjem, ki je predmet ravnanja. Ob
tem poudarjamo, da se upostevajo¢ dolocbo 53. ¢lena ZSPDSLS-1, ki ureja postopek prodaje in
se smiselno uporablja tudi v drugih postopkih (57.¢len ZSPDSLS-1) pojem izklicna vrednost oz.
cena uporablja tako za prvotno izklicno vrednost iz tretjega €lena kot tudi za zniZano izklicno
vrednost iz drugega odstavka 53.Clena. Enako velja tudi za vsebino pojma izhodis¢na vrednost
v postopku javnega zbiranja ponudb.

Bistvene obvezne sestavine objave javhe drazbe ne odstopajo od Ze uveljavljenih reSitev iz
Uredbe o stvarnem premozenju drZzave in samoupravnih lokalnih skupnosti in se normativni
predlog v tem delu posledi¢no tudi ne spreminja.

Postopek javne drazbe natancneje opredeljuje, kdo lahko pristopi na javno drazbo in kako se
izkazuje. Prav tako je zahtevana predloZitev ustreznega pooblastila v primeru, da se v imenu
draZitelja drazbe udeleZi in draZi tretja oseba, ki ni njen zakoniti zastopnik.

izklica najviSje vrednosti, ki pomeni vrednost, ki je izklicana trikrat, saj je nobeden od
udelezencev javne drazbe ni zvisal pred tretjim izklicem. Uredba doloci tudi postopanje komisije
po izklicani najvisji ceni.

Ker zakon omogoc€a tudi uporabo elektronske javne drazbe, uredba doloca, da je v primeru
izvedbe elektronske javne draZbe izklicana najvidja ponujena cena, ki jo do zaklju¢ka drazbe
ponudi drazitelj, saj v takem primeru zaradi tehni¢ne narave in specifik elektronske javne drazbe
ni trojnega izklica najvi$je vrednosti.

Uredba ureja vezanost na ponudbo, uspeSnost na drazbi in ureja razmerja med ponudniki v
primerih hkrati ponujene izklicne vrednosti ali enake vrednosti.

Prav tako postopek dolo€a posledice v primeru, da se draZitelj, ki bo vplacal varscino javne
drazbe ne bo udelezZil, ali pa kljub udelezbi na draZzbi ne bo pripravljen kupiti stvarnega
premoZzenja niti po izklicni vrednosti ali celo ne bo pristopil k drazbi. V primerih navedenega
ravnanja se v izogib Spekulacijam varScina drazitelja, ki je plaana z namenom zagotovitve
resnosti draZitelja v postopku, zadrzi.

Dosedanja minimalna obvezna vsebina zapisnika javne drazbe se glede na dosedanjo veljavho
ureditev ne spreminja, saj se je pokazala kot povsem ustrezna.

Tudi bistvene obvezne sestavine objave vabila javhega zbiranja ponudb ne odstopajo bistveno
od Ze uveljavijenih reSitev iz Uredbe o stvarnem premoZenju drZzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti in se normativni predlog v tem delu posledi¢no tudi ne spreminja. Edina pomembna



novost izhaja iz moznosti, ki jo doloCa zakon, da lahko vabilo k dajanju ponudb vsebuje
izhodiSEno ceno. Objava vabila javhega zbiranja ponudb tako po novem lahko vsebuje podatek
0 izhodis€ni vrednosti ali znizani izhodiS¢ni vrednosti.

Tudi postopek javnega zbiranja ponudb ne odstopa od Ze veljavnega in Se vedno ureja nacin
odpiranja ponudb, preverjanja veljavnosti ponudb, izlo€anje ponudb, mozZnost in rok dopolnitve
oddanih ponudb, ter postopanje komisije v primeru prejema ve¢ najugodnejsih ponudb. V okviru
postopka je izrecno dolo€eno, da morajo biti postopki, ki jih izvede komisija v primeru prejema
vec¢ najugodnejsih ponudb, izvedeni v €asu vezanosti ponudnikov na dane ponudbe.

Dosedanja minimalna obvezna vsebina zapisnika javnega zbiranja ponudb se glede na
dosedanjo veljavno ureditev ne spreminja, saj se je ta pokazala kot povsem ustrezna z vidika
nacel javnosti, preglednosti in enakega obravnavanja.

Novost v uredbi je dolo&ba o minimalni vsebini objave namere o sklenitvi neposredne pogodbe,

ki mora zaradi vsebinske poenotenosti namer vsebovati vsaj:

— naziv in sedez upravljavca, ki opravlja pravni posel razpolaganja s stvarnim premozenjem,

— opis predmeta neposredne pogodbe,

— rok za oddajo ponudbe ali izjave o interesu,

— obliko in pogoje, pod katerimi se predloZi ponudba, ali sestavine, ki naj jih ponudba vsebuje,

— navedbo, da se bodo po prejemu ponudb, &e bo zainteresiranih oseb ve¢, z njimi opravila
pogajanja o ceni in o drugih pogojih pravnega posla,

— nacin in rok placila kupnine pri odplaénih pravnih poslih,

— navedba, da je placilo celotne kupnine v roku, ki je dolo€en, bistvena sestavina pravnega
posla,

— navedba morebitnega obstoja predkupne pravice,

— informacijo o tem, kje in pod kaksnimi pogoji se lahko pridobijo podrobnejSe informacije o
predmetu razpolaganja zaradi oblikovanja ponudbe in si ogledajo predmet razpolaganja,

— osebe za stike prodajalca,

— navedbo, da lahko wupravljavec, ali organ, odgovoren za izvrSevanje proracuna
samoupravnih lokalnih skupnosti, ali oseba, ki jo predstojnik upravljavca ali organ,
odgovoren za izvr8evanje proracuna samoupravne lokalne skupnosti, za to pooblasti,
postopek ustavi do sklenitve pravnega posla in

— morebitne druge pogoje.

V. KONCNA DOLOCBA

Konéna dolo¢ba dolo¢a, da zacne uredba veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu
Republike Slovenije.
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