GRADBENI ZAKON

STRUKTURA ZAKONA

Prvi del: S
1. poglavje
2. poglavje
3. poglavje
4. poglavje
5. poglavje
6. poglavje

Drugi del:

ONO P, WN -~

. poglavije:
. poglavije:
. poglavije:
. poglavje:
. poglavje:
. poglavije:
. poglavje:
. poglavije:

PLOSNE DOLOCBE

: Podroc&je uporabe, namen zakona in pomen izrazov

: SploSne zahteve

: Pogoji za zaletek izvajanja posegov v prostor in za zaCetek uporabe objektov
: Pristojnost

: UdeleZenci

: lzvedenci

BISTVENE ZAHTEVE

Splosne dolo¢be o bistvenih zahtevah
Mehanska odpornost in stabilnost

Varnost pred pozarom

Higiena, zdravje in okolje

Varnost pri uporabi in neovirana raba
ZaScita pred hrupom

VarCevanje z energijo in ohranjanje toplote
Trajna uporaba naravnih virov

Tretji del: PROJEKTIRANJE

1. poglavje
2. poglavje

etrti del:

(o
1

2
3.
4
5
6
7

. poglavije:
. poglavje:
poglavje:
. poglavje:
. poglavije:
. poglavije:
. poglavje:

: Izdelava projektne dokumentacije
: Pridobivanje projektnih pogojev in mnenj pristojnih organov

POSTOPKOVNE DOLOCBE
Informacije o pogojih za izvajanje posegov v prostor in predodiocba
Pridobitev gradbenega dovoljenja
SkrajSani postopek izdaje gradbenega dovoljenja
Posebni primeri pridobitve dovoljenj
Integrirani postopek izdaje gradbenega dovoljenja in naértovanja
Placilo upravne takse za izdajo dovoljenj za Ze obstojeCe objekte
Postopek izdaje gradbenega dovoljenja pri obvezni presoji vplivov na okolje

Peti del: IZVAJANJE POSEGA V PROSTOR

1. poglavje
2. poglavje

: Priprave na izvajanje posega v prostor
: lzvajanje posega v prostor

Sesti del: PRIJAVA DOKONCANJA POSEGA V PROSTOR IN UPORABNO DOVOLJENJE

1. poglavje:
2. poglavje:
3. poglavje:
4. poglavje:

Sedmi del:
1. poglavije:
2. poglavje:
3. poglavje:
4. poglavije:
5. poglavje:
6. poglavje:

Prijava dokon¢anja posega v prostor

Postopek izdajanja uporabnega dovoljenja
Posebni primeri pridobitve uporabnega dovoljenja
Projekt izvedenih del in dokazilo o zanesljivosti

INSPEKCIJSKO NADZORSTVO
Izvajanje nalog gradbene indpekcije
InSpekcijski ukrepi

Postopkovne dolo¢be

Gradbeni izvrsitelii

Gradbeni inSpekcijski nadzorniki
Ukrepi obCinske inSpekcije

Osmi del: KAZENSKE DOLOCBE

Deveti del:

PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE



OSNUTEK ZAKONA ZA JAVNO RAZPRAVO
NOVEMBER 2015
GRADBENI ZAKON

Prvi del: SPLOSNE DOLOCBE
1. poglavje: Podrocje uporabe, namen zakona in pomen izrazov

1. ¢len
(podrocje uporabe in namen zakona)

(1) Ta zakon ureja pogoje in zahteve za izvajanje posegov v prostor, ureja inSpekcijsko nadzorstvo,
dolo€a sankcije ter ureja druga vpradanja, povezana z izvajanjem posegov Vv prostor.

(2) Dolocbe tega zakona ne veljajo za posege v prostor, ki so potrebni zaradi neposredno grozecih
naravnih in drugih nesre¢ ali zato, da se preprecijo oziroma zmanj$ajo njihove posledice, za posege v
prostor, ki so potrebni za zascito, reSevanje in pomo€ ob naravnih in drugih nesre€ah in za posege v
prostor za vojaske potrebe, zakloni$€a in druge zas€itne posege v prostor med izrednim ali vojnim
stanjem.

(3) Dolocbe tega zakona ne veljajo za posege v prostor v rudniSkem prostoru, ki so v neposredni
povezavi z raziskovanjem, izkoris€anjem ali prenehanjem izkori§€¢anja mineralnih surovin.

(4) Namen tega zakona je uresnicevanje vrednot, ki so v javnhem interesu in sicer zagotavljanje zdravja
in varnosti ljudi, zaScCite okolja, varovanja kulturne dedi¢ine, spodbujanja trajnostne gradnje,
skladnosti umeS€anja in oblikovanja posegov v prostor, kakovostne arhitekture in varstva potroSnikov.
(5) Trajnostna gradnja iz prejSnjega odstavka tega ¢lena je zagotovljena, ¢e so objekti in njihovi deli
ter zemljiS€a, potrebna za njihovo rabo, projektirani, zgrajeni in vzdrZzevani tako, da zadovoljijo
investitorjeve potrebe, da kar se da ucinkovito rabijo naravni viri in zmanj8ajo negativni vplivi na
Clovekovo zdravje in pocutje ter okolje v ¢asu cele Zivljenjske dobe objekta.

(6) S tem zakonom se v pravni red Republike Slovenije prenasajo:

- direktiva 2011/92/EU Evropskega parlamenta in Sveta z dne 13. decembra 2011 o presoji vplivov
nekaterih javnih in zasebnih projektov na okolje, zadnji€ spremenjeno z direktivo 2014/52/ES
Evropskega parlamenta in Sveta z dne 16. aprila 2014 v delu, ki se nanasSa na integracijo presoje
vplivov na okolje s postopkom izdajanja gradbenega dovoljenja,

- direktiva 2014/61/EU Evropskega parlamenta in Sveta z dne 15. maja 2014 o ukrepih za znizanje
stroSkov za postavitev elektronskih komunikacijskih omreZij visokih hitrosti, v delu ki postavlja zahteve
za podajanje informacij investitorjem pred vlozitvijo zahteve za gradbeno dovoljenje in opremljenost
stavb s fiziéno infrastrukturo,

- direktiva 2010/31/EU Evropskega Parlamenta in Sveta z dne 19. maja 2010 o energetski
ucinkovitosti stavb v delu, ki dolo¢a gradbenotehniéne zahteve za var€evanje z energijo in ohranjanje
toplote.

(7) S tem zakonom se izvaja Uredba 347/2013/EU Evropskega parlamenta in Sveta z dne 17. aprila
2013 o smernicah za vseevropsko energetsko infrastrukturo v delu, ki se nanasa na integrirani
postopek izdaje gradbenega dovoljenja in naértovanja pri posegih v prostor, ki predstavljajo gradnjo
energetske infrastrukture.

2. ¢len
(pomen izrazov)

(1) Posamezni izrazi, uporabljeni v tem zakonu, imajo naslednji pomen:

1. bistvene zahteve so gradbenotehnicne lastnosti, ki morajo biti izpolnjene v celotni Zivljenjski dobi
objekta;

2. dozidava je dimenzijsko pove€anje obstojeCega objekta;

3. gradbeni inZenirski objekt je objekt, ki ni stavba, kamor se Stejejo zlasti objekti kot so objekti
prometne infrastrukture, cevovodi, industrijski ter drugi gradbeni kompleksi in podobno;

4. gradbenotehni¢ni predpisi so predpisi, s katerimi se na funkcionalen, opisen, iziemoma pa tudi na
dolocujo€ (preskriptiven) nacin opredelijo bistvene zahteve, pogoji za projektiranja ter drugi pogoji in
pravila, ki zagotavljajo izpolnjevanje bistvenih zahtev;



5. gradbiSce je zemljiSCe ali objekt, na katerem se izvaja poseg v prostor oziroma, ki je potrebno za
izvajanje posega v prostor;

6. graditev obsega projektiranje, gradnjo, vzdrZzevanje in odstranitev objekta,

7. gradnja novega objekta pomeni izgradnjo novega objekta, ki ne predstavlja dozidave ali
rekonstrukcije objekta;

8. javna povrsina je povrsina, katere raba je pod enakimi pogoji namenjena vsem, kot so javha cesta,
ulica, trg, trznica, igriS€e, parkirisCe, pokopalis€e, park, zelenica, rekreacijska povrsina in podobna
povrsina;

9. klet je del stavbe, katere prostori se nahajajo od pritli¢ja navzdol;

10. mnenje je opredelitev pristojnega organa glede skladnosti projektne dokumentacije s predpisi iz
njegove pristojnosti;

11. nadstropje je del stavbe, katerega prostori se nahajajo med dvema stropoma od pritli¢ja navzgor;
12. objekt gospodarske javne infrastrukture je tisti gradbeni inzenirski objekt, ki tvori omrezje, ki sluzi
doloc€eni vrsti gospodarske javne sluzbe, ki je v javno korist;

13. objekt je s tlemi povezana stavba ali gradbeni inZenirski objekt, narejen iz gradbenih proizvodov in
naravnih materialov, skupaj z vgrajenimi inStalacijami in tehnolodkimi napravami; Steje se, da je objekt
povezan s tlemi, Ce je temeljen ali s pomocjo gradbenih del povezan s tlemi in ga ni mogoc&e
premakniti ali odstraniti brez Skode za njegovo bistvo in je namenjen preteZzno uporabi na stalno
dolo¢enem mestu;

14. objekt v javni rabi je objekt, katerega raba je pod enakimi pogoji namenjena vsem in se glede na
nacin rabe deli na javne povrSine in nestanovanjske stavbe, namenjene javni rabi;

15. odstranitev objekta je izvedba del, s katerimi se objekt odstrani, porusi ali razgradi;

16. pristojni organ je drzavni organ, organ lokalne skupnosti ali nosilec javnega pooblastila, za
katerega je z zakonom dolo¢eno, da doloca projektne pogoje, mnenja, soglasja ali na drug nacin
potrjuje nameravano izvedbo posega v prostor;

17. pristojni upravni organ za gradbene zadeve je organ, ki je po tem zakonu pristojen za izdajo
gradbenega in uporabnega dovoljenja;

18. pristojni poklicni zbornici sta Zbornica za arhitekturo in prostor Slovenije in InZenirska zbornica
Slovenije;

19. pritli¢je je etaza, ki je namenjena glavhemu dostopu na nivoju ali blizu nivoja terena;

20. projektni pogoji so pogoiji, ki jih skladno s svojimi pristojnostmi, dolo€enimi z zakonom ali
predpisom, doloci pristojni organ pred posamezno fazo izdelave projektne dokumentacije;

21. redno vzdrzevanje pomeni izvedbo popravil, gradbenih, indtalacijskih in obrtniskih del ter izboljSav,
ki sledijo napredku tehnike, z njimi pa se ne posega v konstrukcijo objekta, ne spreminja njegova
namembnost in ne zmanjSuje ravni izpolnjevanja bistvenih zahtev;

22. rekonstrukcija objekta je spreminjanje konstrukcije objekta brez spreminjanja njegovih zunanjih
dimenzij ali namembnosti; rekonstrukcija obsega tudi odstranitev objekta v celoti in gradnjo novega
objekta na istem mestu, ki je po velikosti in namembnosti enak odstranjenemu objektu;

23. sprememba namembnosti objekta je spreminjanje namena objekta;

24. stavba je objekt s streho, v katerega lahko ¢lovek vstopi, pri E¢emer ni nujno, da ima stene, ki je
primeren za in namenjen zas¢iti ljudi, Zivali in stvari;

25. tehni€na smernica je normativni dokument, s katerim se za dolo€ene vrste objektov natan¢no
opredelijo tehnine reSitve, s katerimi se doseZe izpolnjevanje bistvenih zahtev, pogoji za projektiranje,
izbrane ravni oziroma razredi gradbenih proizvodov in materialov, ki se smejo vgrajevati ter nacini
njihove vgradnje in nacin izvajanja gradnje;

26. vzdrZevalna dela v javno korist pomenijo izvedbo takdnih vzdrZevalnih in drugih del, za katera je v
posebnem zakonu ali predpisu, izdanem na podlagi takSnega posebnega zakona dolo¢eno, da se
izvajajo z namenom zagotavljanja opravljanja dolo¢ene vrste gospodarske javne sluZzbe, ki ne
pomenijo spremembe zmogljivosti objekta in njegove velikosti ali gradnje novih objektov;

27. vzdrZevanje objekta je izvedba del, s katerimi se objekt ohranja v dobrem stanju in omogoca
njegova uporaba, obsega pa redno vzdrzevanje in vzdrZzevalna dela v javno Korist;

28. zadnje stanje gradbene tehnike je stanje, ki v danem trenutku, ko se projektira ali gradi, predstavlja
doseZeno stopnjo razvoja tehniCne zmodgljivosti gradbenih proizvodov, procesov in storitev, ki temeljijo
na priznanih izsledkih znanosti, tehnike in izkuSenj s podrocja graditve objektov, ob hkratnem
upostevanju razumnih stroskov.

(2) Na usklajen predlog ministra, pristojnega za prostorske in gradbene zadeve, in organa, pristojnega
za drzavno statistiko, Vlada Republike Slovenije s uredbo o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst
objektov podrobneje doloci vrste stavb in vrste gradbenih inZenirskih objektov.



(3) Izrazi, uporabljeni v tem zakonu, katerih pomen ni dolo¢en v prvem odstavku tega ¢lena, imajo
enak pomen, kot ga dolocajo predpisi s podro¢ja urejanja prostora, gradbenih proizvodov, opravljanja
geodetskih dejavnosti in rudarstva ter drugi predpisi.

(4) Ne glede na doloc¢be prostorskih aktov se pri presoji skladnosti nameravanih posegov v prostor s
prostorskimi akti uporabljajo pojmi, dolo€eni v prvem odstavku tega ¢lena.

(5) V tem zakonu uporabljeni izrazi za posameznike, zapisani v moski spolni slovni¢ni obliki, so
uporabljeni kot nevtralni za moSke in Zenske.

2. poglavje: SploSne zahteve

3. ¢len
(splosSne zahteve)

(1) Posege v prostor je treba nacrtovati in izvajati tako, da je zagotovljena njihova skladnost s
prostorskimi akti, zanesljivost in evidentiranost.

(2) Skladnost s prostorskimi akti je zagotovljena, kadar je poseg v prostor skladen z dolo¢bami
prostorskega akta.

(3) Zanesljivost pomeni izpolnjevanje gradbenotehnicnih, funkcionalnih in okoljskih zahtev predpisov in
drugih normativnih dokumentov ter smotrne reSitve, skladne z dosezZki znanosti in tehnike, tehnologije
in ekonomicnosti ter zadnjim stanjem gradbene tehnike tako, da se zagotovi funkcionalnost, varnost
zdravja in Zivljenja ljudi, javnega reda, prometa in okolja. Pri objektih zanesljivost pomeni tudi
izpolnjevanje bistvenih zahtev, kot so dolo€ene v tem zakonu.

(4) Evidentiranost je zagotovljena, kadar so gradbene parcele evidentirane v zemljiskem katastru,
stavbe vpisane v kataster stavb, objekti gospodarske javne infrastrukture vpisani v zbirni kataster
zbirne gospodarske javne infrastrukture in objekti vpisani v druge drzavne nepremi¢ninske evidence.
Postopki evidentiranja za potrebe izdajanja izdaje dovoljenj in vlaganja prijav po tem zakonu se
reSujejo prednostno.

4. ¢len
(ustreznost zemljiS€a za izvajanje posegov v prostor)

(1) ZemljiSCe je kot gradbena parcela primerno za izvedbo posega v prostor, Ce:

1. je glede na namen posega v prostor zagotovljen primeren dostop do javne ceste;

2. je glede na namen posega v prostor zagotovljena zadostna oskrba s pitno vodo in ustrezno
odvajanje odpadnih voda,

3. je glede na namen posega v prostor zagotovljena ustrezna oskrba z energijo,

4. geofizikalne lastnosti zemljis€¢a dopuscajo izvedbo predvidenega posega v prostor in ¢e predviden
poseg v prostor ne bo ogrozil stabilnosti sosednjih nepremicnin ali ¢e ta pogoj ni izpolnjen, da bo
investitor izvedel ukrepe, ki bodo to zagotovili,

5. zemljiS€e ne lezi na ogrozenem obmocdju po predpisih o varstvu voda, na katerem izvedba posega v
prostor ni dovoljena oziroma ¢e je dovoljena, da bo investitor izvedel ukrepe, ki so potrebni za
preprecitev nevarnosti zaradi ogrozenosti.

(2) Ce je za obmogje nameravane gradnje sprejet ob&inski podrobni prostorski naért, se pogoji iz prve,
druge in tretje toCke prejSnjega odstavka Stejejo za izpolnjene z dnem uveljavitve obCinskega
podrobnega prostorskega nacrta.

(3) Ce pogoj iz prejsnjega odstavka ni izpolnjen, investitor izpolnjevanje zahtev iz prve, druge in tretie
toCke prejSnjega odstavka dokazuje z mnenjem upravljalca infrastrukture kot pristojnega organa.
Investitor lahko izpolnjevanje zahteve v zvezi z oskrbo s pitno vodo, odvajanjem odpadnih voda in
ustrezno oskrbo z energijo ne glede na dolo¢be prostorskih aktov dokaze tudi na drug nacin,
upostevajo€ zadnje stanje tehnike, z uporabo alternativnih tehni¢nih nadinov, upostevajoc nacela
trajnostne gradnje, e to zagotavlja izpolnjevanje bistvenih zahtev in ¢e ni v nasprotju z drugimi
predpisi.

(4) Izpolnjevanje zahtev iz Cetrte in pete toCke prvega odstavka investitor dokazuje z izjavo in z
opisom ukrepov v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja, kadar so ti potrebni.



3. poglavje: Pogoji za zaletek izvajanja posegov v prostor in za zaCetek uporabe objektov

5. ¢len
(pogoji za zacetek izvajanja posega v prostor)

Izvajanje posega v prostor se lahko zacne:

- na podlagi pravhomoc¢nega gradbenega dovoljenja, na lastno odgovornost investitorja pa lahko tudi
po njegovi dokonénosti in

- petnajst dni po prijavi zaCetka izvedbe posega v prostor skladno z dolo¢bami 67. ¢lena tega zakona
(v nadaljnjem besedilu: prijava gradnje).

6. ¢len
(izjeme glede pogojev za zacetek
izvajanja posegov v prostor)

(1) Ne glede na prvo alingjo prejSnjega ¢lena se lahko brez pridobitve gradbenega dovoljenja izvajajo
posegi v prostor, ki po svoji naravi in obsegu ter s svojimi vplivi na okolico in okolje predstavljajo z
vidika urejanja prostora manj pomembne posege v prostor , Ce je to doloeno v prilogi 1 tega zakona,
pod pogojem, da zanje ni treba izvesti presoje vplivov na okolje. Brez gradbenega dovoljenja se lahko
izvajajo tudi posegi v prostor, s katerimi se izvrdujejo izreCeni inSpekcijski ukrepi.

(2) Posegi v prostor iz prvega odstavka tega Clena se ne smejo izvajati v nasprotju s prostorskim
aktom in v nasprotju z drugimi predpisi ob€ine. Prav tako se ne smejo izvajati nasprotju z gradbenimi
predpisi.

(3) Investitor mora zacCetek izvajanja posegov v prostor iz prvega stavka prvega odstavka tega Clena,
Ce je to dolo€eno v prilogi 1 tega zakona, petnajst dni pred zatetkom izvajanja posega v prostor
prijaviti pristojni obcini preko prostorskega informacijskega sistema (v nadaljnjem besedilu: prijava
del). V prijavi del mora investitor navesti vrsto posega v prostor in njegov kratek opis (v nadaljnjem
besedilu: risba lokacijskih podatkov) ali idejno zasnovo, ki jo izdela pooblas€eni arhitekt ali
pooblas&eni inZenir, &e je to doloeno v prilogi 1 tega zakona. Ce elektronsko posredovanije prijave ni
mogoce, mora posredovati pisno prijavo pristojni obcini, ki prijavo vnese v prostorski informacijski
sistem.

(4) Pristojna obcina lahko v primeru, ¢e ugotovi, da je prijavljen poseg v prostor v nasprotju
prostorskim aktom ali drugim predpisom obéine, z odlogbo prepove njegovo izvedbo. Ce pristojna
obcina do dneva napovedanega zacetka del ne prepove, se Steje, da je izvedba posega v prostor
dovoljena.

(5) Na glede na prvi odstavek tega ¢lena mora na zahtevo investitorja pristojna obcina izdati gradbeno
dovoljenje tudi za poseg v prostor iz prvega odstavka tega ¢lena.

(6) Pri izdaji gradbenega dovoljenja iz prejSnjega odstavka se smiselno uporabljajo dolocbe tega
zakona, ki urejajo postopek izdaje gradbenega dovoljenja.

7. ¢len
(pogoji za zacetek uporabe objektov)

Pogoj za zacetek uporabe objektov je uporabno dovoljenje, e je to dolo€eno v prilogi 1 tega zakona.

4. poglavje: Pristojnost

8. ¢len
(stvarna pristojnost organov za izdajo gradbenih in uporabnih dovoljenj)

(1) Pristojni upravni organ za gradbene zadeve, ki izdaja gradbena dovoljenja za posege v prostor
drzavnega pomena na prvi stopniji, je ministrstvo, pristojno za prostorske in gradbene zadeve. Posegi
v prostor drzavnega pomena se dolocijo v uredbi viade.

(2) Pristojni upravni organ za gradbene zadeve za izdajo gradbenih dovoljenj za vse druge posege v
prostor je upravna enota, na katere obmocju lezi nepremicnina, ki je predmet izdaje gradbenega
dovoljenja. Ce se nepremiénina, ki je predmet gradbenega dovoljenja, nahaja na obmogju veé
upravnih enot, se lahko upravne enote medsebojno dogovorijo o prenosu pristojnosti na eno izmed
upravnih enot.



(3) Pristojni upravni organ za gradbene zadeve, ki izdaja uporabna dovoljenja, je upravni organ, ki je
izdal gradbeno dovoljenje.

9. ¢len
(stvarna pristojnost organov za opravljanje inSpekcijskega nadzorstva)

(1) InSpekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem dolocb tega zakona opravljajo gradbeni inSpektorji, ¢e v
tem zakonu ni drugace dolo¢eno.

(2) InSpekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem posegov v prostor, za katere po tem zakonu ni treba
pridobiti gradbenega dovoljenja, v delu, ki se nana8a na upoStevanje dolo¢b prostorskih aktov in
drugih predpisov obc¢ine, v okviru izvirne pristojnosti ob¢ine opravljajo obcinski inSpektorji obline, na
katere obmocju se poseg v prostor izvaja.

(3) Nadzor nad izvajanjem dolo¢b tega zakona v delu, ki se nanasa na bistvene zahteve ali
izpolnjevanje drugih zahtev po podroénih predpisih, opravljajo tisti in8pektorji, v katerih pristojnost sodi
izvajanje nadzora nad temi zahtevami.

(4) Ce je za ukrepanje v zvezi z dologeno vrsto objekta ali posega v prostor pristojnih veé inspekcij, te
lahko sklenejo dogovor o koordinaciji, skupnem vodenju postopka in izdaji enotne odlocbe. V tem
primeru pritoZzba zoper takSno odlo¢bo ni dovoljena, dovoljena pa je sprozZitev upravnega spora.

5. poglavje: UdeleZenci

10. ¢len
(sploSna odgovornost udelezencev)

(1) Udelezenci so vse pravne in fizicne osebe, ki sodelujejo v procesu projektiranja in izvajanja
posegov v prostor.

(2) Investitor in ostali udelezenci so, vsak na svojem strokovnem podrocju, s svojim znanjem in
odgovornostjo, v okviru pravic in dolznosti, ki jih doloCa ta zakon in doloCila pogodbe, s katero
prevzamejo izvajanje storitev in del, odgovorni za izpolnjevanje sploSnih zahtev, dolo€enih s tem
zakonom.

(3) Investitor mora z udelezenci skleniti pisne pogodbe.

11. €len
(investitor)

(1) Investitor je fizi€na ali pravna oseba, ki se odlo¢i, narodi in financira izvajanje posega v prostor za
svoj racun ali za racun tretjih oseb, za lastno uporabo ali za kasnejSi prenos v uporabo in last tretjim
osebam.

(2) Investitorjeve obveznosti po tem zakonu so, da:

- zagotovi, da se poseg v prostor izvaja v skladu s prostorskimi akti oziroma v skladu z gradbenim
dovoljenjem in projektno dokumentacijo, kadar je to predpisano;

- v primerih, ko je to dolo€eno z zakonom, izbere projektanta, vodjo gradnje in izvajalce in z njimi
sklene pisne pogodbe, v katerih opredeli obseg del in cilje, odgovornosti in zavarovanje odgovornosti,
¢e sam ne izpolnjuje zakonsko predpisanih pogojev,

- je v €asu izvajanja posega v prostor imetnik pravice, ki mu po predpisih o stvarnem pravu daje
upravi¢enje do posega v prostor, razen ¢e poseben zakon dolo¢a drugace,

- zagotovi vso potrebno dokumentacijo in informacije, ki so potrebne za projektiranje, in da pooblasti
vodjo gradnje za morebitne potrebne naknadne spremembe projektne dokumentacije, vendar samo s
soglasjem projektanta

- zaprosi in pridobi vsa predpisana dovoljenja in poskrbi za vse predpisane prijave in dokumentacijo
oziroma za to pooblasti projektanta oziroma vodjo gradnje,

- zagotovi pravoc€asno in ustrezno financiranje storitev, povezanih s projektiranjem in izvajanjem
posega v prostor,

- v primeru poseganja v prostor za kasnejSi prenos v uporabo in last tretjim osebam le tem posreduje
vso dokumentacijo, ki se nana8a na predmetno nepremicnino,

- poskrbi za izdelavo projekta za izvedbo in ga preda vodji gradnje, ¢e vodja gradnje ni projektant.



12. ¢len
(projektant)

(1) Projektant je udelezenec, ki ga investitor s pogodbo pooblasti za izdelavo projektne dokumentacije
tako, da bo izpolnjevala sploSne zahteve tega zakona. Glede na fazo izdelave projekine
dokumentacije in vrsto posega v prostor, na katerega se nana8a, mora projektant zagotoviti, da njene
posamezne dele v sodelovanju z njim izdelajo drugi projektanti in strokovnjaki (sodelavci), ki so
usposobljeni za izdelavo teh delov projektne dokumentacije, pri c¢emer sam odgovarja za zdruZitev,
celovitost in usklajenost vseh delov projektne dokumentacije v skladu s predpisi in tako, da so
izpolnjene splodne zahteve, ki jih dolo€a ta zakon, drugi projektanti in strokovnjaki pa odgovarjajo za
izpolnjevanje bistvenih zahtev in skladnost s predpisi za dele projektne dokumentacije, ki jo izdelajo.
(2) Projektantove obveznosti po tem zakonu so:

- da izpolnjuje zakonsko predpisane pogoje za pooblas€enega arhitekta, poobladCenega krajinskega
arhitekta ali pooblad€enega inZenirja, odvisno od stroke, ki pri izdelavi projektne dokumentacije
prevladuje, ali kadar gre za pravno osebo, da izpolnjuje pogoje za druzbo pooblas€enih arhitektov in
inZenirjev in za izdelavo projektne dokumentacije zagotovi sodelovanje udelezenca, ki izpolnjuje
pogoje za pooblad€enega arhitekta ali pooblaséenega inZenirja;

- da zagotovi izdelavo projektne dokumentacije tako, da je v skladu z dolo€bami prostorskega akta, v
skladu z veljavno zakonodajo in pod pogoji, dolo€enimi v pogodbi in da koordinira projektante
posameznih strok,

- da pridobi k projektni dokumentaciji vsa predpisana mnenja pristojnih organov,

- da se z investitorjem dogovori o sodelovanju drugih projektantov in strokovnjakov, ¢e oceni, da je to
potrebno,

- da po pooblastilu investitorja zastopa investitorja pri pridobivanju gradbenega dovoljenja,

- da sodeluje z vodjo gradnje, spremlja, nadzira in potrjuje skladnost izvedbe s projektom za izvedbo in
pripravlja potrebne spremembe projekta za izvedbo,

- da pregleda izvedeni objekt in potrjuje izpolnjevanje bistvenih zahtev v dokazilu o zanesljivosti.

(3) Kot projektant in njegovi sodelavci v vseh fazah izdelave projekine dokumentacije nastopajo iste
osebe, pri ¢emer jih lahko v primeru smrti, prenehanja opravljanja storitev ali iz drugih poslovnih
razlogov nadomesti tudi drug pooblad€eni arhitekt ali pooblas€eni inZenir oziroma drug strokovnjak, ki
v tem primeru v celoti prevzame odgovornost nadomes€enega projektanta ali sodelavca.

13. ¢len
(vodja gradnje)

(1) Vodja gradnje je udelezenec, ki kot ¢lan investitorjeve skupine za vodenje projekta organizira
vodenje gradnje s tehniCnega, estetskega, urbanisticnega in okoljskega vidika skladno s projektno
dokumentacijo, izdanim gradbenim dovoljenjem, izdanimi mnenji in v skladu s pogodbenimi
obveznostmi, z namenom zagotoviti izpolnjevanje sploSnih zahtev. Del obveznosti vodenja gradnje
lahko v sodelovanju in v koordinaciji z odgovornim vodjo gradnje prevzamejo tudi drugi strokovnjaki
ustreznih strok, ki izpolnjujejo zakonsko predpisane pogoje za pooblas€enega arhitekta ali
pooblas¢enega inZenirja ali drugi strokovnjaki.

(2) Obveznosti vodje gradnje po tem zakonu so:

- da izpolnjuje zakonsko predpisane pogoje za pooblas€enega arhitekta ali pooblaséenega inZenirja ali
v primeru da gre za pravno osebo, da izpolnjuje pogoje za druzbo pooblascenih arhitektov in
inZenirjev in za vodenje gradnje zagotovi sodelovanje udeleZzenca, ki izpolnjuje pogoje za
pooblas¢enega arhitekta ali pooblaséenega inzenirja;

- da pred zacetkom gradnje in med njo pregleda izdelano projektno dokumentacijo z vidika skladnosti
z izdanim gradbenim dovoljenjem in veljavno zakonodajo in pripravi predloge in pripombe projektantu,
- da potrdi nacrt temeljenja in ustreznost nacrtovanega temeljenja glede na geomehanske lastnosti tal,
- da na zahtevo investitorja razpiSe izvedbo posega v prostor in zbira ponudbe,

- da pripravi terminski nacrt in pogodbe z izvajalci,

- da prijavi zaCetek izvajanja posega v prostor,

- da organizira gradbis€e in gradnjo,

- da usmerja, usklajuje, koordinira in nadzira delo izvajalcev posameznih del in s tem namenom
sodeluje z vodji posameznih del,

- da reSuje nepredvidljive dogodke, ki nastanejo med izvajanjem del, vse okolid€ine vpisuje v gradbeni
dnevnik in v primeru dvomov v sodelovanju s projektantom daje navodila za pravilno interpretacijo
projektne dokumentacije,

- da nadzira ustreznost in kakovost izvedenih del,



- da preverja ustreznost, zbira dokumentacijo, izjave in dokazila o vgrajenih materialih in napravah in
po potrebi naroéi preizkuSanje gradbenih materialov,

- da sodeluje s projektantom,

- da na zahtevo investitorja ali z njegovim soglasjem poskrbi za predloge ustreznih sprememb
projektne dokumentacije, ki se pokazejo kot potrebne med izvajanjem del, vendar pod pogojem, da za
to pridobi soglasje projektanta,

- da sodeluje z drugimi udelezenci pri pripravi projekta izvedenih del pri opravljanju preizkusov in
testiranj izvedenih del in preizkuSanju delovanja ter pri usposabljanju tehni¢nega osebja z namenom
pravilnega delovanja objekta,

- da za potrebe pridobitve uporabnega dovoljenja podpiSe dokazilo o zanesljivosti,

- da pripravi in podpiSe vso dokumentacijo, ki se nanaSa na predmetno gradnjo in jo izro€i investitorju,
vkljuéno z vsemi potrebnimi dovoljenji in mneniji,

- da zbira dokumentacijo za potrebe evidentiranja objekta.

(3) Vodja gradnje je lahko hkrati projektant. Kot vodja gradnje lahko nastopa samo oseba, ki pri gradnji
istega objekta hkrati ne nastopa v imenu izvajalca in ki z izvajalcem ni poslovno ali kakorkoli drugace
povezan.

(4) Vodja gradnje ne sme izdelovati sprememb projektne dokumentacije, temve¢ jih mora izvesti
projektant.

(5) Kot vodja gradnje in njegovi sodelavci praviloma med izvajanjem gradnje nastopajo iste osebe, pri
¢emer jih lahko v primeru smrti, prenehanja opravljanja storitev ali iz drugih poslovnih razlogov
nadomesti tudi drug pooblas€eni arhitekt ali pooblas€eni inZenir oziroma drug sodelavec, ki v tem
primeru v celoti prevzame odgovornost nadomescenega vodje del ali sodelavca. O spremembi vodje
gradnje ali njegovih sodelavcev je treba predhodno obvestiti pristojni upravni organ za gradbene
zadeve.

14. ¢len
(izvajalec)

(1) Izvajalec je udelezenec, ki kot pravna ali fizicna oseba s pogodbenim dogovorom z investitorjem
prevzame obveznost izvedbe del z lastnimi Clovesdkimi in materialnimi viri ali z viri tretje osebe tako, da
bodo dela izvedena skladno s projektno dokumentacijo in skladno s pogodbenimi zavezami.

(2) Obveznosti izvajalca so:

- da izvaja prevzeta dela v skladu z veljavnho zakonodajo in upostevajo¢ navodila vodje gradnje z
namenom da se dosezZe takSna stopnja kvalitete izvedenih del, kot je dolo¢ena v projektu za izvedbo,

- da razpolaga in zagotovi potrebne in ustrezne ¢loveske in materialne vire za izvajanje del in sicer s
taksSno strokovno usposobljenostjo, ki mu omogoca kvalitetno izvedbo prevzetih del,

- da skrbi za strokovno izvajanje del v dogovorjenih rokih in za dokumentiranje opravljenih del,

- da imenuje vodjo del kot izvajalCevega zastopnika, ki ima takSno stopnjo kvalifikacije in izkusnje, ki
mu glede na vrsto gradnje in stopnjo njene zahtevnosti omogocajo nastopati v tej vlogi, pri zahtevnih
objektih pa, da izpolnjuje pogoje za pooblad€enega arhitekta ali pooblas€enega inZenirja,

- da sklene ustrezne pisne pogodbe z investitorjem in s podizvajalci za izvajanje posameznih del in
storitev v okviru pogodbeno dolo¢enih omejitev,

- da zagotavlja predpisano uporabo in odgovorno ravnanje z gradbenim materialom,

- da podpie nacrt temeljenja, dokument o zaCetku gradnje in prevzemni zapisnik,

- da sprotno pripravlja in vodji gradnje izroa dokumente, ki so potrebni za prevzem del ter po
dokonc€anju gradnje navodila za obratovanje in vzdrzevanje,

- da vodjo gradnje oskrbi z vsemi informacijami, ki so potrebne za pripravo projektne dokumentacije
oziroma projekta izvedenih del in mu omogodi sprotno kontrolo del,

- da skrbi za varnost in zdravje pri delu z upostevanjem navodil vodje gradnje, za obratovanje
gradbidc€a, za varnost delavcev, mimoidocih, prometa in sosednjih objektov, za primernost in varnost
odrov, opreme, materiala, strojnega parka in drugih gradbenih naprav in

- da za potrebe pridobitve uporabnega dovoljenja podpiSe dokazilo o zanesljivosti.



6. poglavje: Izvedenci

15. ¢len
(seznam izvedencev)

(1) Ministrstvo, pristojno za prostorske in gradbene zadeve mora za potrebe vodenja upravnih
postopkov po tem zakonu voditi seznam izvedencev. Ce upravni organ nima zaposlenih strokovnjakov
ustrezne stroke in so njihova znanja potrebna za odlo€itev v konkretni upravni zadevi, mora v smislu
izvedenca po zakonu, ki ureja sploSni upravni postopek, izbrati izvedence s seznama ministrstva.
Seznam izvedencev se enkrat na leto v mesecu januarju objavlja na spletnih straneh ministrstva.
Glede pravic in obveznosti izvedencev se uporabljajo doloCbe zakona, ki ureja sploSni upravni
postopek, ¢e ta zakon ne dolo€a drugace.

(2) Za uvrstitev na seznam izvedencev ministrstvo, pristojno za prostorske in gradbene zadeve enkrat
na leto objavi razpis. Za uvrstitev na seznam izvedencev morajo imeti izvedenci status poobladenega
arhitekta ali inZzenirja skladno s predpisom, ki ureja pooblad€ene arhitekte in inZenirje in imeti najmanj
petnajst let relevantnih delovnih izkuSenj in reference s podrocja stroke, za katero imajo pooblastilo.
(3) Izvedenci se morajo najmanj enkrat v dveh letih udeleziti dodatnega usposabljanja po programu, ki
ga organizira pristojna poklicna zbornica.

(4) l1zvedence, ki ne izpolnjujejo ve€ pogojev za imenovanje izvedenca zaradi izreka disciplinskega
ukrepa ali izbrisa iz imenika pristojne poklicne zbornice, ministrstvo z odlo¢bo izbriSe s seznama in ga
lahko ponovno vklju€i na seznam Sele po preteku dveh let po izbrisu, e je izreena sankcija Ze
potekla in &e za to izpolnjuje pogoje. Izvedenca se izbrie s seznama tudi, ¢e to sam zahteva ali ¢e mu
je status pooblas¢enega arhitekta ali inZenirja iz nekrivdnih razlogov prenehal ali ¢e mu miruje.

(5) lzvedence se imenuje za obdobje treh let. Za Ze imenovane izvedence pred iztekom roka, za
katerega so imenovani, ministrstvo, pristojno za prostorske in gradbene zadeve prek pristojne poklicne
zbornice preveri, ali Se izpolnjujejo pogoje za imenovanje izvedenca iz drugega odstavka tega ¢lena in
ali so izpolnjeni pogoji iz tretiega odstavka tega ¢lena. Ce izvedenec izpolnjuje pogoje, se mu izda
odloéba, s katero se njegovo imenovanje podaljSa Se za dodatna tri leta, v nasprotnem primeru pa se
ga iz seznama izbriSe.

(6) Na seznam izvedencev se za potrebe nadomeS€anja mnenj v primeru molka pristojnih organov v
skladu z osmim odstavkom 45. ¢lena tega zakona lahko imenujejo tudi drugi strokovnjaki za podrocja
posameznih pristojnih organov.

(7) Minister, pristojen za prostorske in gradbene zadeve s pravilnikom podrobneje dolo€i nacin izbire
izvedencev v skladu z dolo¢bami tega ¢lena in viino priznanih stroSkov izvedencev.

Drugi del: BISTVENE ZAHTEVE

1. poglavje: SplosSne dologbe o bistvenih zahtevah za objekte

16. ¢len
(bistvene zahteve za objekte)

(1) Objekti morajo glede na namen, vrsto, velikost, kapaciteto in druge znacilnosti izpolnjevati eno, vec
ali vse bistvene zahteve. Raven izpolnjenosti bistvenih zahtev mora upostevati predvidene vplive na
objekt in ljudi. Pri izpolnjevanju bistvenih zahtev je treba uporabiti zakon in drug predpis, druge
normativne dokumente pa v naslednjem vrstnem redu: tehni¢na smernica za graditev (TSG...), privzet
evropski standard (SIST EN...), privzet mednarodni standard (SIST ISO...) in privzet tuj standard.

(2) Bistvene zahteve za objekte so:

. mehanska odpornost in stabilnost,

. varnost pred pozarom,

. higienska in zdravstvena za$¢€ita ter zascita okolja,

. varnost pri uporabi,

. zaS¢ita pred hrupom,

. varevanje s energijo in ohranjanje toplote,

. univerzalna dostopnost in uporaba objektov,

. trajnostna raba naravnih virov.
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17. €len
(mehanska odpornost in stabilnost)

(1) Objekti morajo zaradi varovanja ljudi med gradnjo in uporabo zagotavljati mehansko odpornost in
stabilnost, upostevaje vplive, ki jim bodo izpostavljeni. Vplivi ne smejo povzrociti porusitve celotnega
ali dela objekta, deformacij in nihanj, vecjih od dopustnih, ne smejo povzrociti Skode na drugih delih
gradbenega objekta, na napeljavi in vgrajeni opremi zaradi vecjih deformacij nosilne konstrukcije,
razen pri potresu z majhno verjetnostjo dogodka.

(2) Pri zagotavljanju mehanske odpornosti in stabilnosti je treba upostevati trajne, spremenljive in
slu€ajne vplive. Trajni vplivi so zlasti vplivi zaradi teZnosti, vplivi zemeljskega in vodnega pritiska in
deformacije, ki se pojavljajo med gradnjo. Spremenljivi vplivi so zlasti koristna obtezba, obtezba s
snegom in ledom, obteZba zaradi vetra, obteZba z vodo in z valovi, toplotni vplivi in zmrzovanje, vplivi,
ki jih povzrocijo zerjavi, dinamicni vplivi strojev, obremenitve ob gradnji in korozija. Slu€ajni vplivi so
zlasti udarci, eksplozije, potresi in vplivi pozara.

(3) Konstrukcija objektov ne sme negativno vplivati na bliznja zemljiS§€a in ne sme ogrozati stabilnosti
drugih objektov.

18. ¢len
(varnost pred pozarom)

(1) Objekti morajo zaradi zmanj$anja ogrozenosti ljudi v njih ali v njihovi blizini in okolja, zagotavljati
pozarno varnost in omogoditi u€inkovito in varno ukrepanje gasilskih in reSevalnih ekip.

(2) Nosilna konstrukcija objekta mora ob pozaru dolo€en €as ohraniti potrebno nosilnost. Za omejitev
hitrega Sirjenja poZara po objektu morajo biti uporabljeni gradbeni elementi, ki se tezko vzgejo, v
primeru vZiga oddajajo nizke koli¢ine toplote in dima ter omejujejo hitro Sirjenje poZara po povrsini.
(3) Za omejitev Sirjenja pozara po objektu je treba objekt razdeliti v pozarne sektorje.

(4) Objekti morajo zagotoviti zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na
ustreznih lokacijah, da jih ljudje hitro in varno zapustijo. Za zagotovitev hitre in varne evakuacije ljudi
ter hitrega posredovanja gasilcev in reSevalcev v objektu morajo biti vanj vgrajeni sistemi za pozarno
javljanje in alarmiranje.

(5) V objektih in v njihovi okolici mora biti zagotovljen neoviran in varen dostop za gasenje in
reSevanje.

(6) V objektih morajo biti nameS¢eni oziroma vgrajeni ustrezni sistemi in naprave ter oprema za
gaSenje pozara.

(7) Zunanje stene in strehe objektov, loCilne stene, skupaj z vrati, okni in drugimi preboji, morajo
zmanj8ati nevarnost Sirjenja pozara na sosednje objekte.

19. ¢len
(higienska in zdravstvena zascita ter zascita okolja)

(1) Objekti morajo zagotoviti higiensko in zdravstveno zas¢ito in ne smejo ogrozati zdravja ljudi ali
povzrociti prekomernih posledic za kakovost okolja ali podnebje.

(2) Zmanjsati je treba oddajanje strupenih plinov, ki jih oddajajo deli objekta, prisotnost nevarnih
delcev ali plinov v zraku v prostorih, emisije nevarnega sevanja, onesnazenje ali zastrupljanje vode ali
zemlje, prepreciti napacno odvajanje odpadnih voda, dima, trdnih ali tekoCih odpadkov in preprediti
prisotnost vlage v delih objekta ali na povrSinah znotraj objekta.

(3) Objekti, kjer se zadrzujejo ljudje, morajo imeti zagotovljeno pitno vodo in biti opremljeni z
zadostnim Stevilom sanitarij. Deli objekta, ki so v stiku s pitno vodo ali drugi vplivi (npr. mikrobiolosko
onesnazenje, nenameren povratni tok) higienskih lastnosti pitne vode ne smejo poslabsati.

(4) Vse prostore v objektih, ki so dostopni ljudem, je treba osvetliti v skladu z njihovo namembnostjo.
Bivalni prostori morajo biti osvetljeni z naravno svetlobo, ki je po izkudnjah z vidika zdravja in dobrega
podutja zadostna. Ce primerna naravna osvetlitev ni mogoéa, se sme prostore druge namembnosti
osvetliti tudi z izklju€éno umetno razsvetljavo.

(5) Objekti morajo imeti higiensko in zdravstveno neoporecen sistem zbiranja in odstranjevanja
odpadnih voda, meteornih voda in ostalih odpadnih teko€in. Zagotoviti je treba primerne sisteme za
higiensko in zdravstveno neopore¢no ter nedkodljivo zbiranje in odstranjevanje odpadkov.

(6) V prostorih v objektih je treba zagotoviti notranje ugodje in kakovost zraka. Dimne pline iz kurilnih
naprav je treba odvesti na prosto tako, da niso ogroZeni zdravije ljudi in okolje. Prezraevalni in
klimatizacijski sistemi ne smejo ogrozati zdravja oseb ali oteZiti odvajanja dimnih plinov iz kurilnih
naprav.
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(7) Objekte je treba S¢ititi pred posledicami talne vode, atmosferskih padavin, vode iz napeljav stavbe
in neZelene vlage. Preprediti je treba Skodljivo nabiranje vlage zaradi kondenzacije vodne pare v in na
povrsinah gradbenih elementov objektov.

20. ¢len
(varnost pri uporabi)

(1) Objekti morajo zaradi zmanjSanja tveganja za nastanek nesrec ali posSkodb, kakrSne so zdrs,
spotik, padec, tréenje, padec predmeta, opekline, elektriCni udarec, udar strele, poSkodbe zaradi
eksplozije in vlomov pri normalni uporabi zagotoviti varnost ljudi.

(2) Deli objektov, po katerih je predvidena hoja, ne smejo imeti mest, na katerih obstaja nevarnost
zdrsa in spotika zaradi nestabilnih ali nepri¢akovano spreminjajo€ih se tal, nevarnih ovir ali neravnin.
Na mestih v objektih, pri katerih obstaja nevarnost padca, morajo biti namesc€ene ustrezne naprave
proti padcem oseb. Ce so ta mesta dostopna tudi otrokom, je treba varnostne naprave prilagoditi tako,
da se otroci skoznje ne morejo zmuzniti in da je plezanje nanje oteZeno.

(3) Zasteklitve morajo biti zas€itene pred trkom ali izdelane tako, da ob razbitju niso nevarne.
Zasteklitve na komunikacijskih poteh morajo biti vidno oznaéene.

(4) Gradbeni elementi, kot so fasade in stekleni elementi morajo biti varno pritrjeni. Strehe morajo
zagotoviti varnost pred zdrsom snega in ledu.

(5) Deli objekta, ki so vroci in bi lahko bili za ljudi nevarni, se po potrebi zavarujejo pred dotiki.

(6) Objekti morajo preprecevati moznost elektricnega udara, prekomerne elektromagnetne vplive, vzig
mozne eksplozivne atmosfere, prekomerno segrevanje elementov instalacije, preprediti
podnapetostne in prenapetostne vplive ter druge nevarnosti.

(7) Objekti morajo biti opremljeni s sistemom zascite pred strelo tako, da odvede atmosfersko
razelektrenje v zemljo in pri tem ne povzro€a nevarnosti za nastanek pozZara, da omeji okvare
sistemov in naprav in da zagotavlja dovolj nizke napetosti dotika in koraka z ustrezno izenacitvijo
potenciala.

21. ¢len
(zascita pred hrupom)

(1) V objektih je treba zagotoviti takSne ravni hrupa, ki ne ogrozajo zdravija ljudi in zagotavljajo
ustrezne razmere za delo, druge dejavnosti in pocCitek. Pri tem se uposteva zunanji hrup, hrup, ki
prihaja iz drugih prostorov, hrup obratovalne opreme in odmevni hrup.

(2) S projektiranjem in pri izvedbi objektov je treba zagotoviti, da dovoljene ravni hrupa v okolju niso
presezene.

22. ¢len
(var€evanje z energijo in ohranjanje toplote)

(1) Objekti morajo zaradi varCevanja z energijo in ohranjanja toplote zagotoviti ucinkovito rabo energije
na podrocju toplotne zascite, ogrevanja, hlajenja, prezracevanja ali njihove kombinacije, priprave tople
vode in razsvetljave v stavbah. Vsaj del energije za delovanje sistemov v stavbi mora biti zagotovljen
iz obnovljivih virov.

(2) Objekt je treba ustrezno orientirati, zasnovati objekt z ugodnim razmerjem med povrsino toplotnega
ovoja stavbe in njegovo kondicionirano prostornino, prostore energijsko optimalno razporediti, in z
materiali in elementi konstrukcije ter celotno zunanjo povrsino objekta omogo€iti u€inkovito upravljanje
z energijskimi tokovi.

(3) Sistem ogrevanja mora ob najmanjsih toplotnih izgubah zagotoviti ustrezno raven notranjega
toplotnega ugodja.

(4) S pasivnimi gradbenimi elementi je treba zagotoviti, da se v ¢asu sonénega obsevanja in hkratnih
visokih zunanjih temperaturah zraka prostori v objektu zaradi sonénega obsevanja ne pregrejejo. Ce z
uporabo teh reSitev v objektu ni mogoc€e zagotoviti predpisanega toplotnega ugodja, se uporabi sistem
intenzivnega no&nega hlajenja oziroma prezradevanja prostorov in druge alternativne resitve. Sele &e
z uporabo navedenih pristopov predpisanega toplotnega ugodja ni mogoce zagotoviti, se uporabi
sistem za hlajenje stavbe.

(5) Ce z naravnim prezradevanjem v prostorih ni mogo&e doseéi predpisane kakovosti zraka, je treba
uporabiti sistem hibridnega ali mehanskega prezraevanja, ki mora zagotoviti u€inkovito vracanje
toplote zraka.
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(6) Topla voda se praviloma zagotavlja centralno, z uporabo obnovljivih virov energije. Ce to ni
mogoce, je treba energijsko u€inkovitost tega sistema zagotoviti z izborom energijsko u€inkovitih
generatorjev in hranilnikov toplote, energijsko u€inkovitega razvoda ter regulacijo sistema.

(7) UCinkovita raba energije za razsvetljavo se zagotavlja z naravno osvetlitvijo, e to ni mogoce, pa je
treba uporabiti energijsko ucinkovita svetila in pripadajoCe elemente ter ustrezno regulacijo.

23. ¢len
(univerzalna dostopnost in raba objektov)

(1) Objekti morajo zagotoviti univerzalno rabo in dostopnost tako, da se ljudje lahko brez ovir in tuje
pomodi v njih samostojno gibljejo in jih samostojno uporabljajo.

(2) Dostopi, prehodi, povezovalne poti, stopnice oziroma vertikalne povezave in vrata v objektih
morajo omogocati samostojno uporabo.

(3) Objekti morajo biti opremljeni s potrebno signalizacijo in opremo za nemoteno gibanje,
komunikacijo in orientacijo.

(4) Ob vhodu v objekt mora biti zagotovljeno zadostno Stevilo parkirnih mest za invalide, ¢e prostorske
moznosti to omogocajo, pa tudi za ljudi z otroSkim vozickom.

24. ¢len
(trajnostna uporaba naravnih virov)

Objekti morajo biti projektirani, grajeni, vzdrzevani in odstranjeni tako, da je uporaba naravnih virov
trajnostna in, da se zagotovi predvsem:

- ponovna uporaba ali moZnost recikliranja objektov, gradbenega materiala in njihovih delov po
odstranitvi,

- dolga Zivljenjska doba objektov in

- uporaba okoljsko sprejemljivih surovin in sekundarnih materialov v objektih.

25. ¢len
(gradbenotehnicni in drugi gradbeni predpisi)

(1) Gradbenotehnic¢ni in drugi gradbeni predpisi se lahko sklicujejo na standarde oziroma tehni¢ne
smernice in dolocijo njihovo obvezno uporabo oziroma dolocijo, da velja domneva, da je objekt
skladen z zahtevami predpisa, €e ustreza zahtevam v njem navedenih standardov oziroma tehni¢nih
smernic.

(2) Ce je gradbenotehniénih in drugih gradbenih predpisih doloéena domneva o skladnosti iz
prejSnjega odstavka, ti gradbeni predpisi opredelijo tudi pristojne organe za odlo€anje, metode in
postopek, v katerem se dokaze, da projekt, v katerem je projektant uporabil reSitve iz zadnjega stanja
gradbene tehnike, zagotavlja vsaj enako stopnjo zanesljivosti kot projekt, pripravljen s uporabo
tehni¢nih smernic in obveznih ali priporo€enih standardov.

(3) V objektih, varovanih na podlagi predpisov s podrocja varstva kulturne dediS€ine, lahko
projektirane ali izvedene reSitve odstopajo ali ne dosegajo predpisanih bistvenih zahtev, ¢e je to
izrecna zahteva pristojne varstvene sluzbe. TakSna zahteva ne sme ogroZati varnosti objekta, Zivljenja
in zdravja ljudi, sosednjih nepremicnin ali okolja.

(4) ObstojecCe objekte je treba spreminjati tako, da bodo izpolnjevali bistvene zahteve po
gradbenotehni¢nih predpisih, ki veljajo v asu spreminjanja objekta, ¢e je to tehni¢no izvedljivo in &e ni
ekonomsko nesorazmerno. Spreminjanje objekta ne sme poslabSati gradbenotehni¢nega stanja
objekta.

(5) Gradbenotehnic¢ni in drugi gradbeni predpisi lahko opredelijo pristojnost inSpekcije ali inSpekcij za
nadzor nad izpolnjevanjem v predpisu doloenih zahtev. Kadar pristojnost ni podeljena le gradbeni
inSpekciji, se tak predpis pripravi v soglasju z resornim ministrom.

26. ¢len
(stvarna pristojnost organov za izdajo gradbenotehni¢nih in drugih gradbenih predpisov)

(1) Gradbenotehni¢ne predpise, ki se nanasajo na mehansko odpornost in stabilnost objektov, izdaja
minister, pristojen za gradbene zadeve.

(2) Gradbenotehni¢ni predpisi, ki se nanasajo na druge bistvene zahteve iz drugega odstavka 16.
Clena tega zakona, se izdajajo na naslednji nacin:

- gradbenotehni¢ne predpise, ki se nanasajo na stavbe, izdaja minister pristojen za gradbene zadeve;
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- gradbenotehni¢ne predpise, ki se nanadajo na gradbene inZenirske objekte, izdajajo v soglasju z
ministrom, pristojnim za gradbene zadeve, resorni ministri, v katerih delovno podro€je sodijo takSne
vrste gradbenih inZenirskih objektov oziroma delovno podrocje, pomembno za graditev takSne vrste
gradbenih inZenirskih objektov.

(3) Ne glede na prvo alinejo prejSnjega odstavka tega ¢lena druge gradbene predpise, s katerimi se
podrobneje dolocajo funkcionalne, okoljske ali druge zahteve za stavbe, izdajajo resorni ministri, v
katerih delovno podrocje sodijo posamezne vrste objektov, v soglasju z ministrom, pristojnim za
gradbene zadeve. Pri tem se omejijo na predpisovanje zahtev, ki v sploSnih gradbenotehni¢nih
predpisih niso urejene ali kjer od njih pomembno odstopajo.

27. ¢len
(stvarna pristojnost organov za izdajo tehni¢nih smernic)

(1) Tehni¢ne smernice za graditev (TSG) za stavbe, s katerimi se podrobneje dolo€ajo zahteve za
izpolnjevanje bistvenih zahtev, izdaja minister, pristojen za gradbene zadeve in vsebujejo zahteve za
projektiranje, gradnjo oziroma vzdrZevanje.

(2) Tehni¢ne smernice za tiste vrste gradbenih inZenirskih objektov, ki sodijo v njihovo delovno
podrocje, izdajajo pristojni resorni ministri v soglasju z ministrom, pristojnim za gradbene zadeve.

(3) Tehni¢ne smernice, s katerimi se podrobneje dolo¢ajo funkcionalne, okoljske ali druge zahteve,
izdajajo v soglasju z ministrom, pristojnim za gradbene zadeve, resorni ministri, v katerih pristojnosti
sodijo takSne vrste objektov.

28. ¢len
(oblika tehniénih smernic in njihova dostopnost)

(1) Obliko tehni¢nih smernic predpise minister, pristojen za gradbene zadeve.
(2) Seznam izdanih tehni¢nih smernic se objavlja v Uradnem listu RS, javnosti pa so besedila
tehniénih smernic v obliki publikacij ter na elektronski nacin dosegljiva pri pristojnih ministrstvih.

29. ¢len
(zahteve za vgradnjo gradbenih proizvodov)

(1) V objekte se vgrajujejo gradbeni materiali in proizvodi, ki so bili dani v promet skladno s predpisi o
gradbenih proizvodih in drugi proizvodi, ki izpolnjujejo predpise o tehni¢nih zahtevah za proizvode in o
ugotavljanju skladnosti in predpise o sploSni varnosti proizvodov. Vgrajeni morajo biti tako, da ne
ogrozajo izpolnjevanja sploSnih zahtev iz 3. €lena tega zakona.

(2) Minister, pristojen za graditev, s predpisom dolo¢i dopustne nacine vgradnje za posamezne vrste
gradbenih proizvodov, dolo¢i elemente objektov, kamor se gradbeni proizvodi s izbranimi lastnostmi
smejo vgraditi, nagin dokazovanja izpolnjenosti primerne vgradnje in druge zahteve, s katerimi se
zagotovi, da vgrajeni materiali omogocajo izpolnjevanje bistvenih zahtev za objekte.

Tretji del: PROJEKTIRANJE
1. poglavje: I1zdelava projektne dokumentacije

30. ¢len
(projektna dokumentacija)

(1) Storitev projektiranja obsega izdelavo projektne dokumentacije v razli¢nih fazah investicijskega
procesa in sicer se, odvisno od vrste investitorja (javni ali zasebni naro¢nik), od vrste posega v
prostor, od njegove zahtevnosti in drugih znacilnosti konkretne investicijske namere, praviloma
izdeluje v naslednjih fazah:

1. faza zbiranja podatkov, ki obsega izdelavo strokovnih podlag za projektiranje in predpriprave za
projektiranje, proucevanje vseh okolis€in, pomembnih za projektiranje, izvedbo potrebnih ukrepov pred
zaCetkom projektiranja, kot je ureditev mej, parcelacija in podobno, svetovanje investitorju in
ugotavljanje njegovih potreb, prou¢evanje dejanskega stanja na terenu in analiza lokacije, z namenom
pridobitve okolis€in, pomembnih za projektiranje ali za razpis oddaje del v zvezi z izdelavo projektne
dokumentacije;
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2. faza priprave na izdelavo osnutka projektne dokumentacije, ki obsega pripravljalne Studije, analizo
terena tal, natan¢nejSo opredelitev obsega nalog projektanta oziroma projektiranja in predmeta ter
ciljev projektiranja, grobo skiciran koncept nacrta s potrebnimi razlagami in pojasnili, prve preveritve
dopustnosti posega v prostor pri pristojnih organih s projektnimi pogoji in mneniji, prve preveritve
dopustnosti posega v prostor pri pristojnem upravnem organu za gradbene zadeve za gradbene
zadeve s predodlocbo, grobe ocene stroSkov posega v prostor (izdelava porocila o priCakovanih
stroSkih) na podlagi predstavitve klju¢nih podatkov o znacilnostih nameravanega posega v prostor,
zlasti bruto tlorisne povrsine, predvidenih osnovnih naprav in opreme;

3. faza izdelave osnutka projektne dokumentacije, v kateri se na podlagi vklju€itve podatkov, nacrtov
in rezultatov storitev drugih strokovnjakov iz predhodne faze, katerih vhodni podatki so pomembni za
projektiranje, oblikuje usklajen osnutek projektne dokumentacije (tudi variantno z optimizacijo
predhodne faze), v katerem uposteva vse vidike problematike nameravanega posega v prostor in
upostevanje splosnih zahtev in na podlagi katere se investitor odlo¢i in potrdi najustreznej$o varianto.
Zahteve, vsebina, prikazi in stopnja natancnosti osnutka projektne dokumentacije je odvisna od vrste
posega v prostor oziroma od njegove vrste in zahtevnosti. Osnutek projektne dokumentacije vsebuje
natan¢nejsi opis nameravanega posega v prostor in je lahko predmet preveritve dopustnosti posega v
prostor pri pristojnih upravnih organih. Ta faza obsega tudi natan¢nejsi izraun stroSkov in kontrolo
stroSkov s primerjavo ocene stroskov iz prej$nje faze.

4. faza izdelave projektne dokumentacije, potrebne za pridobitev gradbenega dovoljenja, ki obsega
vsa dela in storitve, potrebne za izdajo mnen;j pristojnih organov, izdelavo dokumentacije za pridobitev
gradbenega dovoljenja, kot je dolo¢ena s tem zakonom in ki pristojnemu upravnemu organu za
gradbene zadeve omogoci presojo vseh okolis¢in, ki so pomembne za izdajo gradbenega dovoljenja
ter predstavlja sestavni del gradbenega dovoljenja;

5. faza izdelave izvedbene dokumentacije, z risbami in nacrti do obsega in meril, ki pomeni izdelavo
projektne dokumentacije za izvedbo gradnje oziroma predajo objekta izvajalcem v gradnjo tako, da
bodo izpolnjene bistvene zahteve. V tej fazi se projektant intenzivno posvetuje s strokovnjaki z
razliénih podrocij kot so pooblas€eni inZenirji, dobavitelji gradbenih proizvodov, v€asih tudi Ze izvajalci
z namenom raz¢is€evanja podrobnih vprasanj. Tezisce dodelave projektne dokumentacije v tej fazi je
izdelava glavnega projekta, s katerim se dokazuje izpolnjevanje bistvenih zahtev in v nadaljevanju
dodelava projekta z naérti za izvajalce in sicer se pripravijo nacrti za izvedbo v ¢im ve€jem merilu, z
natan¢nimi merami in dimenzijami, popisom del, materialov in opreme, z vsebinami, ki se nana$ajo na
kakovost in vzdrZljivost materialov, tolerancami in pisnimi navodili za izvedbo, razen delavniskih
nacrtov in podrobnih navodil za montazo; ta faza sluzi zagotavljanju varnosti z dokazovanjem
bistvenih zahtev, izdelavi naértov in navodil izvajalcu za izvedbo, natanénemu popisu del in sluZi
pripravi na prevzem del kot tudi pripravi dokumentov in podatkov za prijavo zaCetka del;

6. faza izdelave dokumentacije o izvedenih delih, v kateri se projektna dokumentacija dopolni z
grafi€no, merjeno in tekstualno predstavitvijo izvedenih lastnosti objekta tako, da je iz njega mozno
ugotoviti in dokazati, da je bil objekt zgrajen v skladu z izdanim gradbenim dovoljenjem, da je
gradbena parcela ustrezna, da so izpolnjene bistvene zahteve in drugi predpisi in da ni prilo do vedjih
odstopanj od zakonsko dovoljenih, ki predstavlja projektno dokumentacijo s predstavitvijo izvedenih
del, ki je del vloge za izdajo uporabnega dovoljenja;

7. faza evidentiranja, v kateri se izdela dokumentacija, izdelana po zahtevah predpisov o evidentiranju
nepremicnin, ki omogoca evidentiranje gradbene parcele v zemljiski kataster, stavb v kataster stavb in
objektov gospodarske javne infrastrukture v zbirni kataster gospodarske javne infrastrukture in ki je
sestavina zahteve za izdajo uporabnega dovoljenja ter zahteve za evidentiranje;

8. faza vzdrzevanja objekta, v kateri se projekina dokumentacija dopolni z zbirom slikovnega gradiva,
nacrtov in besedil v obliki jamstev, potrdil, seznamov, shem, navodil in podobnih listin, ki vsebujejo
navodila za uporabo oziroma obratovanje in vzdrZzevanje objekta in vgrajenih instalacij oziroma
tehnoloSkih naprav, na podlagi katerih je omogo¢eno vsakokratnemu lastniku objekta objekt vzdrZzevati
tako, da bodo ves €as njegovega obstoja izpolnjene bistvene zahteve.

(2) Projektno dokumentacijo izdelajo pooblas€eni arhitekti in pooblasceni inzenirji. Pri izdelavi delov
projektne dokumentacije lahko sodelujejo tudi drugi strokovnjaki, ki izpolnjujejo pogoje po drugih
zakonih.

(3) Pristojni poklicni zbornici skupaj, v soglasju z ministrom, pristojnim za prostorske in gradbene
zadeve, objavita podrobnejSo vsebino posameznih faz izdelave projekine dokumentacije in obsega
storitev pooblascenih arhitektov in inzenirjev razlinih strok v posamezni fazi izdelave projektne
dokumentacije.
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31. ¢len
(jezik projektne dokumentacije)

Projektna dokumentacija mora biti izdelana v slovenskem jeziku, razen dolo¢enih vsebin in
posameznih delov, ki se izdelujejo s pomocjo programske opreme, ki omogoc€a izraCunavanje
podatkov.

32. ¢len
(temeljne zahteve projektiranja)

S projektno dokumentacijo mora biti dokazano, da bo objekt kot celota izpolnjeval sploSne zahteve iz
3. Clena tega zakona.

2. poglavje: Pridobivanje projektnih pogojev in mnenj pristojnih organov

33. ¢len
(projektni pogoji)

(1) Investitor oziroma po njegovem narocilu projektant lahko za potrebe pridobivanja podatkov in
pogojev, ki so pomembni za projektiranje, pri pristojnem organu pred izdelavo projekta za pridobitev
gradbenega dovoljenja pridobi projektne pogoje.

(2) Zahtevi za izdajo projektnih pogojev mora biti priloZzena idejna zasnova z vsebino, ki je dolo¢ena v
prilogi 2 tega zakona.

(3) Pristojni organ mora izdati projektne pogoje v petnajstih dneh od prejema zahteve in prilog iz
prejSnjega odstavka.

(4) Pristojni organ mora v projektnih pogojih navesti dolocbe predpisa, ki je podlaga za izdajo
projektnih pogojev.

(5) Ce pristojni organ Ze na podlagi zahteve za izdajo projektnih pogojev ugotovi, da je predvideni
poseg v prostor sprejemljiv in da projektni pogoji niso potrebni, se zahteva za izdajo projektnih pogojev
Steje kot zahteva za izdajo mnenja in se izda pozitivno mnenje.

(6) Ce pristojni organ Ze na podlagi zahteve za izdajo projektnih pogojev ugotovi, da predvideni poseg
v prostor po predpisih iz njegove pristojnosti ni dopusten ali mogo¢, se zahteva za izdajo projektnih
pogojev Steje kot zahteva za izdajo mnenja in se izda negativno mnenje.

34. clen
(mnenja)

(1) Zahtevi za izdajo mnenja mora biti priloZzen projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja z vsebino,
ki je dolo€ena v prilogi 2 tega zakona.

(2) Pristojni organi lahko ne glede na dolo¢be drugih predpisov podajo mnenje k projektu za pridobitev
gradbenega dovoljenja samo glede podatkov, ki jih mora vsebovati projekt za pridobitev gradbenega
dovoljenja. Pristojni organi lahko ob podaji mnenja podajo pogoje, ki se nanasajo na izvedbo posega v
prostor oziroma na pripravo projekta za izvedbo.

(3) Pristojni organ mora mnenje izdati v tridesetih dneh pri zahtevnih posegih v prostor in v petnajstih
dneh pri drugih posegih v prostor od prejema zahteve iz prvega odstavka tega ¢lena, razen ¢e v
posebnem predpisu zaradi uskladitve s predpisi evropske unije ni predpisan daljsi rok, vendar ne vec
kot v 45 dneh od prejema zahteve. Pristojni organ mora po prejemu zahteve v primeru nepopolne
vloge zahtevati dopolnitev v desetih dneh od prejema zahteve, sicer se Steje, da je vloga popolna.

(4) Ce pristojni organ ugotovi, da projektne resitve niso izdelane v skladu s predpisi iz njegove
pristojnosti, izda negativho mnenje.

(5) Ce je v pozitivnem mnenju dologen rok veljavnosti mnenja, ne glede na dolo&be drugih predpisov
ta preneha tedi, ko investitor vloZi zahtevo za izdajo gradbenega dovoljenja. Ce je zahteva za izdajo
gradbenega dovoljenja zavrnjena, velja rok veljavnosti, dolo€en v mnenju.

35. clen
(stroski projektnih pogojev in mnenj)

Pristojni organ za pripravo in izdajo projektnih pogojev in mnenj ni upravi¢en do placila taks, povracila
stroSkov, izdelave strokovnih podlag ali pridobivanja podatkov na raun investitorja ali drugih placil.
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Cetrti del: POSTOPKOVNE DOLOCBE
1. poglavje: Informacije o pogojih za izvajanje posegov v prostor in predodlocba

36. clen
(informacije o pogojih za izvajanje posegov v prostor)

(1) Pristojni upravni organ za gradbene zadeve mora na zahtevo stranke Se pred vlozitvijo zahteve za
izdajo dovoljenj po tem zakonu podati osnovne informacije o pogojih za izvedbo nameravanega
posega v prostor, kot je namenska raba prostora, predpisana mnenja pristojnih organov, potrebnost
izvedbe presoje vplivov na okolje, vsebini okoljskega porocila, vsebini projekta za pridobitev
gradbenega dovoljenja in druge osnovne podatke, ki so potrebni za odlocitev o investicijski nameri.

(2) Pristojni upravni organ za gradbene zadeve mora investitorju pomagati in svetovati v zadevah, ki
se nanas$ajo na izvedbo nameravanega posega v prostor in izpolnjevanje zahtev, dolo€enih v tem
zakonu, z namenom pospesitve izvedbe postopkov, predpisanih s tem zakonom.

(3) Pri podajanju informacij in svetovanju v zvezi z izvedbo nameravanega posega v prostor morajo na
zahtevo pristojnega upravnega organa za gradbene zadeve sodelovati tudi pristojna ob¢ina in pristojni
organi.

(4) Podajanje informacij in svetovanje po dolocbah tega ¢lena ni upravni postopek, ne vpliva na
nastanek kakrdnihkoli pravic ali obveznosti in pristojni upravni organ za gradbene zadeve zanje
odskodninsko ne odgovarja.

37. ¢len
(predodlocba)

(1) Pred vlozitvijo zahteve za izdajo gradbenega dovoljenja se lahko na zahtevo investitorja izda
predodlocba glede posameznih vprasanj, povezanih s pridobitvijo gradbenega dovoljenja, Ce jih je
mozno samostojno obravnavati. Zahteva za izdajo predodlo&be mora vsebovati tisto vsebino, ki je
potrebna za obravnavo vprasanj, ki jih investitor zastavi v zahtevi za izdajo predodlocbe.

(2) Vloga za izdajo predodiogbe se vloZi preko prostorskega informacijskega sistema. Ce elektronsko
posredovanje vloge ni mogoce, se vloga s predpisano dokumentacijo na elektronskem nosilcu
posreduje pristojnemu upravnemu organu za gradbene zadeve, ki vlogo vnese v prostorski
informacijski sistem.

(3) Vlozitev zahteve za izdajo predodlocbe ni pogoj za izdajo gradbenega dovoljenja, razen v primeru
obvezne predpresoje v skladu s predpisi, ki urejajo presojo vplivov na okolje, kot je to dolo¢eno v 63.
¢lenu tega zakona. Predodlocba ne omogoc&a zaCetka izvajanja nameravanega posega v prostor in ne
daje upravienja do posega v prostor na tujem zeml;jiS€u ali do omejitve pravic tretjih oseb, na kar je
treba izrecno opozoriti v predodlocbi. Vlagatelj, ki ne pridobi lastninske pravice ali upravi¢enja za
poseg v prostor, nima pravice zahtevati odSkodnine za stroske, nastale v povezavi z izdano
predodlocbo.

(4) Predodlocba preneha veljati:

— po poteku dveh let od pravhomocénosti, e v tem roku ni vloZena zahteva za izdajo gradbenega
dovoljenja,

— s pravhomocnostjo odlocitve o vlogi za izdajo gradbenega dovoljenja.

(5) Ce je predodlo&bo pridobilo ve¢ vlagateljev, s pravhomoénostjo gradbenega dovoljenja prenehajo
veljati predodlocbe vseh drugih vlagateljev.

(6) Rok veljavnosti predodlocbe se lahko na zahtevo investitorja podaljSa za najvec eno leto, ¢e so v
Casu odlo€anja o podaljSanju roka Se izpolnjeni pogoji za izdajo predodlo¢be.

(7) Pri izdaji predodlocbe se smiselno upostevajo dolocbe, ki veljajo za izdajo gradbenega dovoljenja,
odvisno od posameznih vprasan;j, ki so predmet zahteve za izdajo predodlocbe.

(8) Odlocitve in pogoiji, o katerih je pravhomoc¢no odlo€eno v predodlocbi, so pri odlo€anju o izdaji
gradbenega dovoljenja za upravni organ zavezujoci.

(9) V postopku izdaje predodlo€be so poleg investitorja vkljuc¢ene stranke, ki imajo pravico sodelovanja
v postopku izdaje gradbenega dovoljenja, razen €e investitor na lastno odgovornost izrecno zahteva,
da se postopek vodi brez njihove udeleZbe. UdeleZbe pristojne obcine kot stranke v postopku ne
glede na zahtevo investitorja ni mogoée izkljugiti. Ce se predodloéba izdaja izkljuéno zaradi
predpresoje skladu s 63. ¢lenom tega zakona, v postopku poleg investitorja ni drugih strank.
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(10) Ne glede na dolo¢bo devetega odstavka se lahko na zahtevo pristojne ob¢ine predodlocba v
primeru kasnejSe spremembe prostorskega akta zaradi potreb izvajanja prostorskega akta razveljavi
in se ne uposteva pri izdaji gradbenega dovoljenja, vendar je ob¢ina v tem primeru vlagatelju dolZzna
povrniti nastalo Skodo zaradi zaupanja v izdano predodlocbo.

2. poglavje: Pridobitev gradbenega dovoljenja

38. clen
(zahteva za izdajo gradbenega dovoljenja)

(1) Za izdajo gradbenega dovoljenja se pri pristojnem upravnem organu za gradbene zadeve vlozZi
zahteva. Zahteva se vloZi preko prostorskega informacijskega sistema. Ce elektronsko posredovanje
vloge ni mogoce, se vloga s projektom za pridobitev gradbenega dovoljenja na elektronskem nosilcu
posreduje pristojnemu upravnemu organu za gradbene zadeve, ki vlogo vnese v prostorski
informacijski sistem.

(2) Vlogi se prilozi naslednje dokumente:

1. projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja v dveh izvodih, z vsebino, kot je dolo¢ena v prilogi 2
tega zakona, ki ga izdela in potrdi pooblas€eni arhitekt ali pooblas&eni inZenir,

2. mnenja pristojnih organov, razen ¢e je za obmocje nameravane gradnje sprejet ob&inski podrobni
prostorski naért, h kateremu so pristojni organi kot nosilci urejanja prostora v postopku njegovega
sprejemanja podali pozitivha mnenja,

3. soglasje lastnika nepremiénine ali druga dokazila, ¢e tako dolo€a poseben zakon, €e investitor ni
lastnik nepremiénin, na katerih se bo izvajal poseg v prostor in na katerih bo potekal dostop do javne
ceste oziroma preko katerih se bo zagotavljala oskrba z vodo, odvajanje odpadnih voda in oskrba z
energijo skladno s 4. ¢lenom tega zakona.

(3) Soglasje iz tretje tocke prejSnjega odstavka mora biti brez pogojev in overjeno ali dano na zapisnik
pri upravnem organu.

(4) Steje se, da je zahteva popolna, &e vsebuje dokumente iz prve in tretje to¢ke drugega odstavka
tega Clena.

(5) Ce iz vsebine popolne zahteve ni mogo&e ugotoviti, ali naértovani poseg v prostor izpolnjuje
pogoje za izdajo gradbenega dovoljenja, je treba na zahtevo pristojnega upravnega organa za
gradbene zadeve predloZiti dodatna dokazila, v roku, ki ga dologi pristojni upravni organ. Ce zahteva
ni dopolnjena v roku, se zahteva Steje za umaknjeno.

39. ¢len
(stranke)

(1) Stranke in stranski udelezenci (v nadaljnjem besedilu stranke) v postopku izdaje gradbenega
dovoljenja so praviloma:

— investitor,

— lastnik nepremicnine, za katero se izdaja gradbeno dovoljenje, vkljuéno z lastniki nepremicnin, preko
katerih se bo zagotavljala oskrba z vodo, odvajanje odpadnih voda in oskrba z energijo skladno s 4.
¢lenom tega zakona in imetniki drugih stvarnih pravic na tej nepremicnini,

— lastniki in imetniki stvarnih pravic na nepremicnini, ki neposredno meji na gradbeno parcelo
predvidenega posega v prostor,

— obcina, na obmodju katere se bo izvajal nacrtovani poseg v prostor.

(2) V primeru nezaklju¢enega postopka dedovanja ima v postopku izdaje gradbenega dovoljenja
pravice stranke eden izmed dedicev, ki ga dolodi pristojni upravni organ za gradbene zadeve.

40. ¢len
(seznanitev strank)

(1) Stranke se v postopku izdaje gradbenega dovoljenja z zahtevo za izdajo gradbenega dovoljenja
seznanjajo z osebno vrocitvijo skladno z zakonom, ki ureja sploSni upravni postopek.

(2) Ce se zahteva za izdajo gradbenega dovoljenja nanasa na poseg v prostor, ki neposredno meji na
vec kot 10 nepremicénin ali e se nanasa na poseg v prostor v stavbi z ve€ kot dvema etaZznima
lastnikoma in z ve€ kot osem posameznimi deli, se stranke seznanjajo z javhim naznanilom. Javho
naznanilo se objavlja na oglasni deski pristojnega upravnega organa za gradbene zadeve, na njegovih
spletnih straneh in na enotnem drzavnem portalu e- uprava.
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(3) V seznanitvi z zahtevo za izdajo gradbenega dovoljenja skladno s prvim ali drugim odstavkom tega
¢lena morajo biti navedeni naslednji podatki:

— pristojni upravni organ za gradbene zadeve,

—ime in naslov ali sedez investitorja,

— navedba, da se naznanilo nanaSa na izdajo gradbenega dovoljenja,

— opis in vrsta objekta oziroma posega v prostor, ki je predmet izdaje gradbenega dovoljenja,

— kje in kdaj imajo stranke moznost vpogledati v dokumentacijo,

— kje in kdaj lahko stranke priglasijo svojo udelezbo in se izjasnijo glede predmeta zahteve za izdajo
gradbenega dovoljenja,

— da se lahko stranka na javno naznanilo odzove sama ali preko svojega pooblas€enca,

— da se bo v primeru, Ce se stranka se vabilu ne bo odzvala in svojega izostanka ne bo opravicila,
Stelo, da se strinja z nameravanim posegom v prostor in da se gradbeno dovoljenje lahko izda,

— daje v primeru seznanitve z javnhim naznanilom tudi vroCitev gradbenega dovoljenja mozno
nadomestiti z javnim naznanilom.

(4) Ce so stranke v postopku etazni lastniki, se seznanitev opravi tudi z vrogitvijo seznanitve upravniku
stavbe, ¢e ima stavba upravnika. V tem primeru mora upravnik seznanitev nabiti na oglasno desko ali
na drugo vidno mesto ob glavhem vhodu v stavbo.

(5) Investitor je dolzan seznanitev strank z nameravanim posegom v prostor oziroma objavljeno javno
naznanilo takoj po njegovem prejemu oziroma objavi namestiti na nepremicnini, ki je predmet zahteve
za izdajo gradbenega dovoljenja. Namestiti jo mora tako, da jo trdno pritrdi na objekt ali na drugo
primerno mesto na parceli, ustrezno za&citi pred vremenskimi vplivi in tako, da ga je mozZno prebrati na
preprosto dostopnem in vidnem mestu z javne povrsine.

(6) Investitor mora z vso dolzno skrbnostjo skrbeti za to, da je obvestilo v skladu z dolocbami
prejSnjega odstavka names€eno na nepremicnini najmanj celih 15 dni od prejema seznanitve ali
objave javhega naznanila v mesecu dni, ki sledi vloZitvi zahteve za izdajo gradbenega dovoljenja.

(7) Ne glede na peti in Sesti odstavek tega ¢lena se Steje, da je investitor izpolnil obveznost
seznanjanja strank na nepremicnini, tudi Ce je obvestilo brez njegove krivde ali naklepa odstranjeno,
zakrito, uni¢eno ali poSkodovano, Ce je poskrbel za potrebne ukrepe za njegovo zascito in po potrebi,
Za njegovo zamenjavo.

41. ¢len
(priglasitev udelezbe in ugovori strank)

(1) Stranka mora priglasiti svojo udelezbo v postopku v roku, dolo¢enem v seznanitvi, ki se izvede
skladno z dologbami prej$njega &lena tega zakona, ki ne sme biti kraj$i od 15 dni. Ce stranka ne
priglasi svoje udeleZbe v predpisanem roku, se Steje, da se z nameravanim posegom v prostor strinja
in da se gradbeno dovoljenje lahko izda. V tem primeru se stranke v postopek izdaje gradbenega
dovoljenja ne vabi, temvec se jim gradbeno dovoljenje samo vroci.

(2) Stranki, ki je priglasila svojo udelezbo v postopku, lahko pristojni upravni organ za gradbene
zadeve na njeno zahtevo dolo€i dodatni rok najve¢ osmih dni, v katerem se mora pisno izjasniti glede
predmeta zahteve za izdajo gradbenega dovoljenja.

(3) Ce stranka iz opravi¢enih razlogov ne more priglasiti udelezbe v postopku, lahko udelezbo priglasi
in vpogleda v spis tudi naknadno, vendar najkasneje v roku osmih dni od zadnjega dneva, dolo¢enega
v pozivu za priglasitev udelezbe, pri ¢emer je stranka dolZna dokazati opravidljivost razlogov za
neodziv.

(4) Obcina ima v postopku izdaje dovoljenja poleg zascite pravne koristi iz prejSnjega odstavka pravico
uveljavljati tudi ugovore iz naslova upoStevanja javnega interesa urejanja prostora, zlasti skladnost
projekta za izdajo gradbenega dovoljenja z njenim prostorskim aktom ali drugim predpisom obcine in
ustreznost gradbene parcele.

(5) Stranka, ki poda ugovor, mora za svoje trditve predloziti dokaze.

42. ¢len
(izjave strank)

(1) Investitor lahko strankam pred vlozitvijo zahteve za izdajo dovoljenja predlozi v podpis projekt za
pridobitev gradbenega dovoljenja, pri Eemer podpis velja kot soglasje k nameravanemu posegu v
prostor.

(2) Investitor lahko predlozi pisno izjavo stranke, da se strinja z nameravanim posegom v prostor tudi
kadarkoli do izdaje gradbenega dovoljenja. Izjava stranke se mora sklicevati na projekt za izdajo
gradbenega dovoljenja.
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(3) Izjava stranke velja tudi za pravice najemnika ali zakupnika, ki izhajajo iz njunega obligacijskega
razmerja. lzjava upravnika ne more nadomestiti izjave posameznih etaznih lastnikov.

(4) Steje se, da je stranka z nameravanim posegom v prostor seznanjena in, da se z njim strinja, &e je
investitor z njo sklenil pisno pogodbo, s katero je investitor na njegovi nepremiénini pridobil lastninsko
ali kakSno drugo stvarno oziroma obligacijsko pravico, ki mu omogoc€a izvajanje predmetnega posega
v prostor.

(5) V primeru iz prvega do Cetrtega odstavka tega Clena stranke v postopek izdaje gradbenega
dovoljenja ne vabi, temve¢ jim gradbeno dovoljenje samo vrodi.

43. ¢len
(mnenja pristojnih organov)

(1) Mnenje pristojnega organa, predlozeno v upravnem postopku izdaje gradbenega dovoljenja, ne
glede na dolo¢be drugih predpisov nima statusa samostojnega upravnega akta in ga je mozZno
izpodbijati le v okviru uveljavljanja pravnih sredstev zoper gradbeno dovoljenje.

(2) Pristojni organ ima zoper izdano gradbeno dovoljenje iz naslova neupoStevanja predpisov z
njegovega podrocja pravico uveljavljati pravna sredstva kot stranka.

44. ¢len
(ustna obravnava)

Pristojni upravni organ za gradbene zadeve izvede ustno obravnavo, €e to lahko prispeva k pospeSitvi
in poenostavitvi postopka, zlasti ¢e so podani ugovori strank ali e je to potrebno zaradi raz¢iS€evanja
vprasanj v zvezi z izdanimi mnenji pristojnih organov. Pristojni upravni organ za gradbene zadeve na
obravnavo povabi tudi projektanta in vodjo gradnje, €e je ta Ze doloCen in pristojne organe, ki so podali
mnenje o nameravanem posegu v prostor, ¢e je to potrebno.

45. ¢len
(pogoji za izdajo gradbenega dovoljenja)

(1) Pristojni upravni organ za gradbene zadeve izda gradbeno dovoljenje, e nameravan poseg v
prostor glede na svojo vrsto, lego, velikost, obliko in namen, ne nasprotuje javhemu interesu in sicer
ce:

- s0 izpolnjene zahteve glede ustreznosti gradbene parcele,

- ne nasprotuje dolo€bam prostorskega akta,

- ne nasprotuje pravnim interesom strank,

- ne nasprotuje predpisom v pristojnosti pristojnih organov,

- je gradbena parcela, ki je prikazana v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja, vpisana kot
zemljiSka parcela v zemljiSki kataster.

(2) Ne glede na cCetrto alinejo prejSnjega odstavka gradbene parcele ni treba vpisati kot zemljiSke
parcele v zemljiski kataster:

- Ce gradbena parcela leZi v obmocju dveh katastrskih obcin,

- pri infrastrukturnih daljinskih objektih,

- pri posegih v prostor, ki se zaradi posebnih fizicnih lastnosti, zaradi posebnosti terena ali iz drugih
podobnih razlogov ne morejo izvajati na eni zemljiSki parceli,

- pri obstojecih posegih v prostor, €e je bila gradbena parcela Ze urejena,

- pri posegih v prostor izven obmocja stavbnih zemljiS€ in

- pri izdajanju gradbenega dovoljenja za zacasne posege v prostor skladno z 51. ¢lenom tega zakona.
(3) Pogoj za izdajo gradbenega dovoljenja za poseg v prostor, ki se nanasa na Ze obstojeC objekt, je
poleg pogojev iz prvega odstavka zakonitost osnovnega posega v prostor oziroma objekta, na
katerem se nameravajo izvajati dela.

(4) Gradbeno dovoljenje se izda glede na predpise, ki veljajo v €asu vlozitve popolne vloge za izdajo
gradbenega dovoljenja.

(5) Pristojni upravni organ za gradbene zadeve lahko v konkretnem postopku izdaje gradbenega
dovoljenja v soglasju z ob¢ino, po postopku in v okviru meril in pogojev, Ki jih dolo€a zakon o urejanju
prostora, izda gradbeno dovoljenje tudi za nameravani poseg v prostor, ki odstopa od dolo¢b
prostorskega akta.
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(6) Pristojni upravni organ za gradbene zadeve v primeru dvoma glede skladnosti nameravanega
posega v prostor s prostorskim aktom ali v primeru, ¢e to zahteva prostorski akt, lahko zahteva
predhodno mnenje obcine.

(7) Pristojni upravni organ za gradbene zadeve soglasja ob€ine iz petega odstavka tega ¢lena oziroma
mnenja iz Sestega odstavka tega ¢lena ni dolzan upoStevati, Ce je ta odloitev oziroma mnenje v
oCitnem nasprotju s predpisi na podroc¢ju prostorskega nac¢rtovanja.

(8) Investitor lahko ne glede na 2. tocko drugega odstavka 38. ¢lena dokazuje, da na podlagi njegove
zahteve in v rokih, kot so dolo€eni v 34. ¢lenu, ni bilo podano mnenje pristojnega organa. V tem
primeru pristojni upravni organ za gradbene zadeve dodatno pozove pristojni upravni organ, da poda
mnenje v roku, ki ga dologi pristojni upravni organ. Ce pristojni organ ne poda mnenja niti v tem roku,
lahko pristojni upravni organ za gradbene zadeve sam ali s pomocjo izvedenca odlo€i glede
izpolnjevanja pogoja iz &etrte alineje prvega odstavka tega ¢lena. Ce pristojni upravni organ dologi
izvedenca, se stroski izvedenca ne glede na doloCbe zakona, ki ureja splosni upravni postopek,
zaracunajo pristojnemu organu, ki ni podal zaproSenega mnenja.

(9) Dolocbe prejSnjega odstavka smiselno enako veljajo za mnenje obcine iz Sestega odstavka tega
Clena.

46. clen
(izdaja delnega gradbenega dovoljenja)

(1) Ce je investitor vlozil zahtevo za izdajo gradbenega dovoljenja, lahko pristojni upravni organ za
gradbene zadeve na pisno zahtevo investitorja izda delno gradbeno dovoljenje za posamezne
gradbene dele ali faze, ki predstavljajo funkcionalno celoto, opredeljeno tudi v projektu za pridobitev
gradbenega dovoljenja.

(2) Delno gradbeno dovoljenje lahko pristojni upravni organ za gradbene zadeve izda tudi za izvedbo
objekta, brez dolocitve podrobnega namena posameznih delov objekta v projektu za pridobitev
gradbenega dovoljenja, e v ¢asu izdaje delnega dovoljenja namen posameznih delov objekta Se ni
znan (pridrzek namembnosti dela objekta).

(3) Delno gradbeno dovoljenje daje pravico le do izvajanja posegov v prostor, ki se nanasajo na
dovoljeni del projekta.

47. ¢len
(vsebina odlocbe)

(1) V izreku odlocbe, s katero se odloCi o zahtevi za izdajo gradbenega dovoljenja, se dovoli ali zavrne
poseg v prostor, ki je predmet zahteve za izdajo gradbenega dovoljenja.

(2) V izreku gradbenega dovoljenja se navede Stevilka, datum in izdelovalec projekta za pridobitev
gradbenega dovoljenja, ki je podlaga za izdajo gradbenega dovoljenja in morebitni pogoji za pripravo
projekta izvedenih del oziroma za izvajanje gradnje.

(3) Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja je bistveni sestavni del gradbenega dovoljenja.

48. ¢len
(vrocitev odlocbe)

(1) Odlo&ba se vroga z osebno vrogitvijo, v skladu z zakonom, ki ureja splo$ni upravni postopek. Ce so
bile stranke z zahtevo za izdajo gradbenega dovoljenja seznanjene z javhim naznanilom, se osebna
vro€itev odlo¢be tudi nadomesti z javnim naznanilom. Javno naznanilo mora vsebovati povzetek
izreka gradbenega dovoljenja, pravni pouk in doloCitev ¢asa in kraja za vpogled v celotno gradbeno
dovoljenje in dokumentacijo.

(2) Gradbeno dovoljenje se vrodi tudi pristojnim organom, ki so sodelovali v postopku izdaje
gradbenega dovoljenja in posreduje v vednost gradbenemu inSpektorju.

(3) Pri osebnem vrocanju se vroceni odlocbi, razen investitorju, projekta za pridobitev gradbenega
dovoljenja in drugih listin, na podlagi katerih je bilo izdano gradbeno dovoljenje, ne prilaga.

(4) Ce se osebna vrogitev ne da opraviti, kot je dologeno z zakonom, ki ureja splo3ni upravni
postopek, se vrolitev opravi z objavo na oglasni deski upravnega organa in na enotnem drzavnem
portalu e-uprava. Steje se, da je vrogitev opravljena po poteku 15 dni od dneva objave.

20



49. ¢len
(pravna sredstva)

(1) Zoper odlocbo, ki jo v postopku izdaje gradbenega dovoljenja izda upravna enota, je dovoljena
pritoZba in sicer v osmih dneh po njeni vrocitvi. Zoper odlocbo, ki jo v postopku izdaje gradbenega
dovoljenja izda ministrstvo, je dovoljen upravni spor.

(2) Stranka mora ne glede ne dolo€be zakona, ki ureja sploSni upravni postopek, v predlogu za
obnovo postopka iz razloga, ker v postopku ni sodelovala, pa bi morala sodelovati, dokazati, da bi
obnova postopka pripeljala do druga¢ne odlocitve in ne glede na doloCbe zakona, ki ureja splosni
upravni postopek, po poteku dveh mesecev od dejanskega zacetka izvajanja posega v prostor ne
more veC zahtevati obnove postopka.

(3) Ce je poseg v prostor Ze v celoti izveden oziroma &e je stavba zgrajena do faze izvedenih grobih
gradbenih del (zgrajeni so temelji, konstrukcija in ostresje, ki je pokrito, niso pa izvedene instalacije,
zaklju€na dela in vgrajeno stavbno pohistvo), odprava gradbenega dovoljenja ne glede na dolocbe
zakona, ki ureja sploSni upravni postopek in upravni spor, ni ve€ mozna, razen razlogov, ki so po
zakonu, ki ureja sploSni upravni postopek, predvideni za ni¢nost odlocbe.

50. ¢len
(veljavnost gradbenega dovoljenja)

(1) Gradbeno dovoljenje neha veljati, Ce investitor ne za¢ne z izvajanjem posega v prostor v sedmih
letih po njegovi dokoné&nosti, €e poseg v prostor ni bil dokon¢an oziroma ¢e objekt do faze grobih
gradbenih del bil dokon¢an v &tirih letih po zaetku izvajanja ali €e je bilo izvajanje posega v prostor za
skupno Stiri leta prekinjeno.

(2) Steje se, da je bilo izvajanje posega v prostor zadeto na dan, ki ga je investitor navedel ob prijavi
zacCetka izvajanja posega v prostor v skladu z 67. ¢lenom tega zakona in da je bil poseg v prostor
dokon€an na dan, ki ga je investitor navedel ob prijavi dokon€anja posega v prostor v skladu z 72.
¢lenom tega zakona.

(3) Pristojni upravni organ za gradbene zadeve lahko v utemeljenih izjemnih primerih (vi§ja sila) v ¢asu
veljavnosti gradbenega dovoljenja na zahtevo investitorja v skrajSanem postopku podaljSa veljavnost
takSnega dovoljenja, vendar najve¢ dvakrat in skupaj najvec za dve leti.

(4) V primeru uveljavljanja pravice do sodnega varstva se tek rokov iz prvega odstavka tega ¢lena
zadrZi.

(5) Ce se v asu veljavnosti gradbenega dovoljenja za obmogje, na katerem je nepremiénina, ki je
predmet gradbenega dovoljenja, izvedbeni prostorski akt spremeni ali dopolni oziroma nadomesti z
novim izvedbenim prostorskim aktom, te spremembe oziroma dopolnitve ne morejo vplivati na
veljavnost gradbenega dovoljenja.

(6) Gradbeno dovoljenje preneha veljati tudi, Ce investitor na lastno zahtevo pri pristojnem upravnem
organu za gradbene zadeve zahteva njegovo razveljavitev.

51. €len
(gradbeno dovoljenje za zacasne posege v prostor)

(1) Posegi v prostor, ki se glede na njihov namen izvedejo za€asno, se lahko odobrijo za omejeno
¢asovno obdobje in sicer za najve¢ osem mesecev.

(2) Rok zacne teCi z dokon¢nostjo dovoljenja, v primeru uveljavljanja pravice do sodnega varstva pa
se tek rokov iz prvega odstavka tega Clena zadrzi.

(3) Gradbeno dovoljenje za poseg v prostor iz prvega odstavka se lahko izda tudi v nasprotju z
dolo¢bami prostorskega akta, ¢e to ne vpliva na pravice lastnikov sosednjih nepremiénin in imetnike
stvarnih pravic na teh nepremicninah.

3. poglavje: SkrajSani postopek izdaje gradbenega dovoljenja

52. ¢len
(skrajsani postopek izdaje gradbenega dovoljenja)

(1) lzdaja gradbenega dovoljenja se lahko vodi po skrajSanem postopku v skladu z dolo€bami tega
zakona, Ce so:
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- projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja podpisale vse osebe, ki imajo po tem zakonu status
stranke,

- predloZena predpisana pozitivha mnenja vseh pristojnih organov in

- je gradbena parcela, ki je prikazana v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja, vpisana kot
zemljiSka parcela v zemljiSki kataster, skladno s 4. alinejo prvega odstavka 45. ¢lena tega zakona.
(2) Pooblasceni arhitekti ali pooblas€eni inzenirji, ki so izdelali projekt za pridobitev gradbenega
dovoljenja, morajo potrditi, da projekt izpolnjuje vse pogoje za izdajo gradbenega dovoljenja po tem
zakonu.

(3) Pristojni upravni organ za gradbene zadeve lahko v roku enega meseca od prejema zahteve
zahtevo za izdajo gradbenega dovoljenja zavrne z odlocbo, €e je iz priloZzenih dokumentov ocitno, da:
— je predmet zahteve za izdajo gradbenega dovoljenja v nasprotju z dolo€bami prostorskega akta,

— je predmet zahteve za izdajo gradbenega dovoljenja v nasprotju z zahtevami tega zakona.

(4) Ce niso izpolnjeni pogoji za vodenje postopka izdaje gradbenega dovoljenja po skrajsanem
postopku v skladu z dolo&bami tega €lena, pristojni upravni organ za gradbene zadeve o tem obvesti
investitorja najkasneje v roku enega meseca od prejema zahteve.

(5) Ce ni razlogov za zavrnitev zahteve ali za izvedbo posebnega ugotovitvenega postopka, se
investitorju dostavi en izvod projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja, z zaznambo »dovoljeno«.
(6) Steje se, da je gradbeno dovoljenje izdano:

— Ce v roku enega meseca od prejema zahteve ni izdana odlocba o zavrnitvi (tretji odstavek tega
¢lena)

— C€e v roku enega meseca od prejema zahteve ni bil uveden poseben ugotovitveni postopek in
investitor o tem ni bil obveScen (Cetrti odstavek tega Clena) ali

— z dnem vrocitve potrienega projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja z zaznambo »dovoljeno«
(peti odstavek tega Clena).

(7) Ob nastopu domneve iz druge in tretje alineje prejSnjega odstavka mora pristojni upravni organ za
gradbene zadeve na zahtevo investitorja potrditi projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja v skladu
s petim odstavkom tega Elena.

(8) Domneva izdanega gradbenega dovoljenja iz Sestega odstavka tega ¢lena ne more nastopiti pri
zahtevnih posegih v prostor iz priloge 3 tega zakona.

(9) Presoja, ali obstajajo razlogi za ugoditev zahtevi, mora temeljiti na dejanskem in pravnem stanju v
Casu vloZitve zahteve za izdajo gradbenega dovoljenja.

(10) Domneva izdanega gradbenega dovoljenja iz Sestega odstavka tega ¢lena preneha, Ce:

— se poseg v prostor ne za¢ne v roku sedmih let po potrditvi projekta ali nastopa domneve izdanega
gradbenega dovoljenja v skladu s Sestim odstavkom tega Clena ali ¢e ni dokon¢an v roku $tirih let po
nastopu dejstev iz Sestega odstavka tega ¢lena,

— stranka ni podala soglasja in je to v roku enega meseca po dnevu dejanskega zaletka izvajanja
posega v prostor sporo€ila pristojnemu upravnemu organu za gradbene zadeve.

4. poglavje: Posebni primeri pridobitve dovoljenj

53. ¢len
(dovoljenje za objekte daljSega obstoja)

(1) Ce je objekt v celoti ali pretezno v enakem obsegu in bistveno enake namembnosti obstajal na
istem mestu brez predpisanih dovoljenj ve¢ kot 20 let in tudi ne more pridobiti gradbenega dovoljenja v
skladu z dolo¢bami tega zakona, se lahko na zahtevo stranke izda dovoljenje za objekt daljSega
obstoja, e je zahtevi poleg dokumentacije, ki se zahteva za izdajo gradbenega dovoljenja, predlozeno
dokazilo o daljSem obstoju objekta in e je objekt evidentiran v kataster stavb ali kataster gospodarske
javne infrastrukture.

(2) Ne glede na dolocbe prejSnjega odstavka izdaja dovoljenja za objekt daljSega obstoja ni mozna, ¢e
gre za nevarno gradnjo, za katero je bil Ze izre€en inSpekcijski ukrep.

(3) Pri izdaji dovoljenja za objekt daljSega obstoja se smiselno uporabljajo dolocbe, ki veljajo za izdajo
gradbenega dovoljenja, pri ¢emer se v postopku preverja samo dejstva iz prvega odstavka tega Clena
in lastnistvo oziroma obstoj soglasja lastnika nepremicnine, e lastnik ni njen lastnik.

(4) Ugovori strank se lahko nana$ajo le na ugotavljanje dejstev iz prejSnjega odstavka.

(5) Izdano dovoljenje po dolocbah tega ¢lena velja kot pogojno in se na zahtevo obcine ali viade za
potrebe izvajanja prostorskega akta v skladu s stratedkim prostorskim aktom ob¢ine ali drzave lahko
kadarkoli razveljavi brez odSkodninske odgovornosti. Zaznamba pogojne veljavnosti dovoljenja za
objekt daljSega obstoja se zaradi seznanitve tretjih oseb vpise v zemljisSko knjigo.
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(6) Ne glede na izdajo dovoljenja po dolocbah tega Clena, lastnik objekta ni upravicen od obcine
zahtevati zagotovitve financnih sredstev za izgradnjo manjkajoCe komunalne opreme, Ce se objekt
nahaja izven obmoc¢ja komunalnega opremljanja, ki ga je doloc€ila obcina.

(7) Izdano dovoljenje za objekt daljSega obstoja ne pomeni zakonitosti objekta skladno z doloc¢bo
tretjega odstavka 45. ¢lena in ne omogoca izdaje gradbenega dovoljenja za dela na takSnem objektu.

54. ¢len
(zacasno dovoljenje v posebnih primerih)

(1) Za objekte, ki so bili nezakonito izvedeni in ne izpolnjujejo pogojev za izdajo drugih dovoljenj po
tem zakonu, lahko pristojni upravni organ za gradbene zadeve na podlagi zahteve izda za€asno
dovoljenje pod pogoji, dolo€enimi v tem ¢lenu.

(2) Zahtevi mora biti priloZzena dokumentacija, ki se zahteva za izdajo gradbenega dovoljenja.

(3) Dovoljenje se izda, Ce javni interes za nadaljnji obstoj objekta prevlada nad javnim interesom ali
zasebnimi interesi za odstranitev. Steje se, da javni interes za nadaljnji obstoj objekta previada, zlasti
Ce je izpolnjen eden izmed naslednjih pogojev:

— gre za stanovanjsko stavbo, v kateri dejansko in neprekinjeno prebivajo osebe, ki nimajo v lasti in
posesti drugega primernega stanovanja po merilih, ki jih dolo€a 10. ¢len Stanovanjskega zakona
(Uradni list RS, s§t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 — ZVEtL, 57/08, 62/10 — ZUPJS,
56/11 — odlo¢ba US, 87/11 in 40/12 — ZUJF),

— se v objektu dejansko in neprekinjeno opravlja gospodarska dejavnost in bi zaradi odstranitve ali
prepovedi uporabe objekta grozila hujSa gospodarska Skoda ali bi to pomenilo neposreden razlog za
odpus€anje delavcev, pri Eemer se za hujSo gospodarsko Skodo Steje povzrocitev trajne nelikvidnosti
ali izguba edinega vira pridobivanja dohodkov in sredstev za preZivljanje ali e se v objektu dejansko
in neprekinjeno opravljan negospodarska dejavnost in bi bilo zaradi odstranitve ali prepovedi uporabe
ogrozeno predpisano zagotavljanje javne sluzbe,

— objekt ni skladen s predvideno namensko rabo, vendar je skladen s cilji prostorskega nacrtovanja v
obcini, s primerljivimi rabami in z izdajo dovoljenja soglada obcina in lastniki sosednjih zemljiS¢ in
imetniki stvarnih pravic na sosednjih nepremicninah,

— bi bil objekt glede na predpise, ki so veljali v ¢asu njegove izvedbe, lahko dovoljen ali

— gre za nadomestno gradnjo objekta, ki je glede na lego, velikost in namembnost enak
nadomeS&enemu objektu, nadomesc€eni objekt pa je bil odstranjen.

(4) Dovoaljenje po tem €lenu se lahko ob izpolnjevanju pogojev iz prejSnjega odstavka izda, ¢e

— je glede na namen objekta zagotovljena oskrba s higiensko neopore¢no pitno vodo in odvajanje
odpadnih voda in

— je zagotovljena varna uporaba objekta.

(5) Posebno dovoljenje v skladu z dolocbami tega ¢lena se lahko izda samo enkrat, iz enega od
razlogov v tretjiem odstavku tega ¢lena, z veljavnostjo najvec pet let.

5. poglavje: Integrirani postopek izdaje gradbenega dovoljenja in naértovanja

55. ¢len
(uporaba doloc¢b)

(1) Dolocbe tega poglavja se uporabljajo za izdajo gradbenega dovoljenja za izvedbo infrastrukturnih
objektov, nalrtovanih z drzavnim prostorskim nacrtom v skladu z dolo¢bami zakona o urejanju
prostora, in sicer:

- cestne infrastrukture,

- Zzelezniske infrastrukture,

- energetske infrastrukture za oskrbo z elektri€no energijo,

- energetske infrastrukture za oskrbo z zemeljskim plinom in nafto,

- vodne infrastrukture

- komunikacijskega omreZja in

- druge podobne infrastrukture, ¢e uporabo postopka izdaje gradbenega dovoljenja v skladu s tem
poglavjem predvideva poseben predpis.

(2) Gradbeno dovoljenje se lahko izda v integriranem postopku izdaje gradbenega dovoljenja in
naértovanja tudi, e se v skladu z zakonom o urejanju prostora investitor o tem dogovori z ob¢ino ali
kadar je investitor obCina. V tem primeru mora obcinski prostorski nacrt za naértovani poseg v prostor
predvidevati izdelavo obcinskega podrobnega prostorskega nacrta, za njegovo izdelavo pa
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predpisovati najmanj podrobno namensko rabo, zashovo razmestitve objektov in dejavnosti,
izhodid€¢no opredelitev dopustne izrabe prostora ter maksimalne ali robne izvedbene pogoje glede
velikosti posegov v prostor in glede stopenj izkoris€enosti zemljiS¢ za gradnjo.

(3) V primerih, kadar postopek po dolobah tega poglavja nadomesca postopek sprejemanja
obcinskega podrobnega prostorskega nacrta, je pogoj za vodenje postopka izdaje gradbenega
dovoljenja skladno z dolo€bami tega poglavja soglasje ob€ine za uvedbo takSnega postopka in da
vloga za izdajo gradbenega dovoljenja obsega izvedbo posegov v prostor na celotnem obmodcju
urejanja, za katero je predviden sprejem obcinskega podrobnega prostorskega nacrta. Pogoj za izdajo
gradbenega dovoljenja je obvezna pridobitev soglasja pristojne ob€ine k nameravanemu posegu v
prostor.

(4) Gradbeno dovoljenje, izdano po dolocbah tega poglavja, nadomes€a podrobno prostorsko
nacértovanje po dolo¢bah zakona o urejanju prostora.

(5) Ce v tem poglavju ni dologeno drugade, se za vodenje postopka izdaje gradbenega dovoljenja
skladno s tem poglavjem smiselno uporabljajo dolo¢be iz prvega do Cetrtega poglavja Cetrtega dela
tega zakona.

56. clen
(zahteva za zacetek postopka)

(1) Postopek za izdajo gradbenega dovoljenja za objekte iz prvega in drugega odstavka prejSnjega
Clena se zalne na zahtevo investitorja, ki mora vsebovati dokumente iz 1. in 3. to¢ke drugega
odstavka 38. &lena tega zakona. Ce je za nameravan objekt treba izvesti presojo vplivov na okolje,
mora projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja vsebovati tudi vsebine v skladu s predpisom, ki
ureja presojo vplivov na okolje. Ce je za poseg v prostor obvezna predpresoja po predpisih o varstvu
okolja, je treba vloZitvijo zahteva za izdajo gradbenega dovoljenja vloZiti zahtevo za predodlocbo.
Zahteva za izdajo gradbenega dovoljenja mora vsebovati tudi koncept za sodelovanje z javnostjo.

(2) Pri izdajanju gradbenega dovoljenja po dolocbah tega poglavja se lahko za posege v prostor iz
prvega odstavka prejSnjega €lena in za posege v prostor, ki se nanaSajo na gospodarsko javho
infrastrukturo namesto dokumentov iz 3. tocke drugega odstavka 38. Clena predlozijo naslednji
dokumenti:

- potrdilo pristojnega organa, da niso dokonc¢ani postopki po Zakonu o denacionalizaciji (Uradni list
RS, s§t. 27/91, 56/92 — odlo¢ba US, 13/93 — odloc¢ba US, 31/93, 24/95 — odlocba US, 29/95 — ZPDF,
74/95 — ZZDZVP, 20/97 — odlo¢ba US, 23/97 — odlo¢ba US, 41/97 — odlocba US, 49/97, 87/97, 65/98,
11/99 — odlo¢ba US (16/99 — popr.), 31/99 — odlocba US, 60/99 — odlocba US, 1/00 — odlocba US,
66/00 — obvezna razlaga, 66/00, 54/02 — odlocba US, 54/04 — ZDoh-1, 18/05 — odlo¢ba US, 6/08 —
sklep US in 113/08 — odlo¢ba US);

- potrdilo pristojnega sodiS¢a, da niso dokoncani zapuscinski postopki po Zakonu o dedovanju (Uradni
list SRS, §t. 15/76 in 23/78 ter Uradni list RS, §t. 17/91 — ZUDE, 13/94 — ZN, 40/94 — odlo¢ba US,
82/94 — ZN-B, 117/00 — odlocba US, 67/01, 83/01 — OZ in 73/04 — ZN-C) oziroma po Zakonu o
dedovanju kmetijskih gospodarstev (Uradni list RS, §t. 70/95 in 54/99 — odlo¢ba US) ali izpisek iz
mati¢nega/centralnega registra o smrti dolo¢ene osebe, skupaj z dokazilom o vlozitvi vioge investitorja
na sodidCe, s katero se sodis€u sporoci, da je dolo¢ena oseba umrla;

- histori¢ni izpisek iz zemljiSke knjige, da je bila nepremiénina vknjiZzena na agrarne skupnosti oziroma
potrdilo pristojnega organa, da niso dokon&ani postopki vracanja premozenja po Zakonu o ponovni
vzpostavitvi agrarnih skupnosti ter vrnitvi njihovega premozenja in pravic (Uradni list RS, §t. 5/94,
38/94, 69/95, 22/97, 97/98 — odlo¢ba US, 56/99, 72/00 in 51/04 — odlocba US) ali zemljiSkoknjizni
izpisek, da je nepremicnina v lasti agrarne skupnosti ali vaske skupnosti;

- potrdilo pristojnega organa, da niso dokoncani postopki vrac¢anja premozenja po Zakonu o zadrugah
(Uradni list RS, st. 62/07 — uradno preciS¢eno besedilo in 87/09);

- zemljiS8koknjizni izpisek, da je nepremicnina vknjiZzena kot javno dobro, grajeno javno dobro,
druzbena lastnina v splo$ni rabi ali splosno ljudsko premoZenje, ne glede na upravljavca;

- potrdilo pristojnega organa, da je vloZen predlog za razglasitev lastnika nepremi¢nine za mrtvega
oziroma, da je sprozen postopek za dokazovanje smrti na podlagi predpisov, ki urejajo nepravdni
postopek;

- notarsko overjena pogodba o pridobljeni obligacijski pravici za gradnjo oziroma izvajanje del na
taksni nepremicnini v Sirini delovnega pasu;

- odlo¢ba ali sklep pristojnega upravnega organa o uvedbi postopka razlastitve oziroma potrdilo, da je
zacet postopek za pridobitev sluZnosti v javno korist.
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(3) Ce je pri nepremicénini v zemljiski knjigi vpisan veé kot en lastnik zemlji§¢a (solastnina ali skupna
lastnina), Steje kot ustrezen dokument iz prejSnjega odstavka za posameznega lastnika katerakoli od
listin iz prejSnjega odstavka.

(4) Po koncanju vsakega izmed postopkov, ki so navedeni v alinejah iz drugega odstavka, izvede
investitor z lastnikom nepremicnine postopek za pridobitev lastninske pravice oziroma sluznosti v
javno korist v skladu s tem zakonom in predpisi, ki urejajo razlastitev.

57. €len
(obravnava zahteve in seznanitev javnosti)

(1) Pristojni upravni organ za gradbene zadeve v roku enega meseca po prejemu popolne
dokumentacije pridobi mnenja nosilcev urejanja prostora oziroma pristojnih organov, potrdi koncept za
sodelovanje z javnostjo in skupaj z investitorjem dolo¢i ¢asovni nacrt izvedbe postopka.

(2) Pristojni upravni organ za gradbene zadeve izvede seznanitev javnosti in sicer v okviru javne
razgrnitve, ki traja najmanj 30 dni. V okviru javne razgrnitve se zagotovi tudi izvedba javne obravnave
nameravanega posega v prostor.

(3) Ce je za objekt treba izvesti presojo vplivov na okolje, se skupaj s projektom za pridobitev
gradbenega dovoljenja razgrne tudi poroc€ilo o vplivih na okolje.

(4) Pristojni upravni organ za gradbene zadeve z javnim naznanilom na svojih spletnih straneh in na
krajevno obi¢ajen nacin obvesti javnost najmanj sedem dni pred javno razgrnitvijo in sicer objavi
naslednjo vsebino:

- kraj in &as javne razgrnitve ter spletni naslov, kjer je dokumentacija iz prejSnjega odstavka
elektronsko dostopna,

- opozorilo, da se bo javna obravnava izvedla ne glede na udelezbo zainteresiranih oseb in strank tudi
ob njihovi odsotnosti,

- nacin dajanja pripomb in predlogov javnosti ter rok za njihovo posredovanje,

- druge podatke, o katerih mora biti javnost v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja, obvescena v
postopku presoje vplivov na okolje, Ce se skupaj s postopkom izdaje gradbenega dovoljenja izvaja tudi
postopek presoje vplivov na okolje,

- opozorilo, da se lahko osebe, ki so predloZile ugovore, o datumih javnih obravnav obves€ajo z javnim
naznanilom in opozorilo, da se lahko obvestila glede odlo€itve v zvezi z ugovori in zahtevi za izdajo
gradbenega dovoljenja izvede z javnim naznanilom, Ce je strank, ki jih je treba seznaniti z odlo€itvijo,
vec kot 50.

(5) Javna razgrnitev se izvede v obcCinah, ki jih zajema obmocje objekta, in na sedezu pristojnega
upravnega organa za gradbene zadeve. Javna obravnava se izvede v obcini, kjer je nacrtovan objekt.
Ce je obgin veg, se lahko javne obravnave zdruzujejo.

(6) Postopek seznanitve javnosti in javne obravnave po dolo€bah tega ¢lena se lahko opusti, ¢e za
objekt ni treba izvesti presoje vplivov na okolje, ¢e so vse stranke znane in se jim v skladu z dolo&bami
tega zakona omogoci vpogled v dokumentacijo.

58. ¢len
(podajanje mnenj, ugovorov in pripomb)

(1) Nosilci urejanja prostora oziroma pristojni organi morajo svoja mnenja podati v roku, ki ga doloCi
pristojni upravni organ za gradbene zadeve in ki ne sme biti daljSi od treh mesecev.

Ce v tem roku mnenje ni podano, se $teje, da je bilo dano pozitivno mnenje. Pristojni upravni organ za
gradbene zadeve lahko ne glede na domnevo danega pozitivnega mnenja izda gradbeno dovoljenje le
v primeru, da nameravan objekt ne kri javhega interesa oziroma predpisov iz pristojnosti nosilca
urejanja prostora ali pristojnega organa.

(2) V Casu seznanitve javnosti ima vsakdo pravico dajati pripombe in predloge na razgrnjeno
dokumentacijo ter vloZiti zahtevo za vstop v postopek izdaje gradbenega dovoljenja, €e izpolnjuje
pogoje za stranko po dolo¢bah tega zakona ali po predpisih o varstvu okolja, ¢e se v postopku izdaje
gradbenega dovoljenja izvaja tudi presoja vplivov na okolje. Pripombe in predlogi ter zahteva za
vkljucitev v postopek se vloZi v pisni obliki ali na drugacen nacin, tudi po elektronski poti, in jih pristojni
upravni organ za gradbene zadeve evidentira. Ce je postopek seznanitve javnosti in javne obravnave
opusCen skladno z dolo¢bo Sestega odstavka prejdnjega Clena, rok za vlaganje pripomb, predlogov in
zahtev za vkljuCitev v postopek doloc€i pristojni upravni organ za gradbene zadeve v osebni seznanitvi
strank.
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(3) Po preteku roka za vlozitev ugovorov vlozitev pripomb in predlogov ni ve¢ dovoljena, razen Ce gre
za zakonsko dopustne ugovore strank po dolo€bah tega zakona ali ugovore strank, skladno s predpisi
o varstvu okolja, ¢e se skupaj s postopkom izdaje gradbenega dovoljenja izvaja tudi postopek presoje
vplivov na okolje. Na to mora biti javnost opozorjena Ze ob objavi javne razgrnitve ali ob seznanitvi
strank.

59. ¢len
(javna obravnava)

(1) Po poteku roka za podajanje pripomb, predlogov in ugovorov pristojni upravni organ za gradbene
zadeve skupaj z investitorjem in izdelovalci dokumentacije pripombe preuci in se v roku 60 dni od
poteka roka za podajanje pripomb do njih opredeli ter staliS¢e do pripomb in ugovorov objavi na svojih
spletnih straneh in ga poslje obginam. Ce se pripombe in predlogi nanasajo na posege v prostor, ki
niso predmet zahteve za izdajo gradbenega dovoljenja, jih pristojni upravni organ za gradbene zadeve
ne obravnava, kar prav tako obrazlozi in povzame v objavljenem stalis¢u. Ob objavi stali§¢a povzame
in se opredeli tudi do pripomb, ki se nana$ajo na tisti del dokumentacije, ki se nanasa na presojo
vplivov na okalje.

(2) Pristojni upravni organ za gradbene zadeve povabi osebe, nosilce urejanja prostora in pristojne
organe, ki so pripombe podali, na javno obravnavo. O datumu obravnave mora te osebe oziroma
organe seznaniti osebno, javnost pa o tem obvestiti vsaj teden dni pred obravnavo in sicer na krajevno
obi¢ajen nagin. Ce je pripombe podalo veé kot 50 oseb ali organizacij, se lahko obve$éanje o datumu
javne obravnave nadomesti z javnim naznanilom.

(3) Glede izvedbe javne obravnave se uporabljajo dolocbe tega zakona in zakona, ki ureja splosni
upravni postopek. Vse javne obravhave morajo biti zaklju¢ene v roku treh mesecev od preteka roka za
vloZitev ugovorov.

(4) Datum javne obravnave se lahko doloci in objavi isto€asno z objavo javne seznanitve s projektom
za pridobitev gradbenega dovoljenja.

(5) Ce se med postopkom izdaje gradbenega dovoljenja projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja
spremeni tako, da to vpliva na skladnost s prostorskim aktom, na pogoje nosilcev urejanja prostora
oziroma pristojnih organov in na interese strank ali ¢e pomeni bistveno spremembo projekta za
pridobitev gradbenega dovoljenja, mora pristojni upravni organ za gradbene zadeve na enak nacin kot
pri prvi seznanitvi javnost seznaniti s spremembo projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja in jim
dodatno omogoditi vlaganje ugovorov v roku dveh tednov od objave. Spremenjen projekt za pridobitev
gradbenega dovoljenja mora biti v tem €asu tudi na voljo na vpogled v tisti ob€ini, na katere obmocje
se sprememba nanasa.

60. clen
(odlogitev o zahtevi)

(1) Pristojni upravni organ za gradbene zadeve mora prejete pripombe, predloge in ugovore pretehtati
in se do njih opredeliti in sprejeti o nameravanem objektu odlocitev. Glede odloCanja o izdaji
gradbenega dovoljenja za nameravan poseg v prostor smiselno veljajo dolo¢be tega zakona o izdaji
gradbenega dovoljenja.

(2) Gradbeno dovoljenje mora poleg vsebin, ki so doloCene v 47. ¢lenu tega zakona, v obrazlozitvi
vsebovati tudi povzetek ugovorov, v zvezi s katerimi na javni obravnavi ni bil dosezen dogovor in
pojasnilo, zakaj ugovori niso bili upoStevani. V gradbenem dovoljenju se v izreku povzamejo tudi
pogoji in ukrepi za izvedbo objekta, ki so potrebni za zavarovanje sploSne koristi ali za zmanjSanje
oziroma preprecitev Skodljivih vplivov na pravice strank. V postopku izdaje gradbenega dovoljenja se v
skladu z zahtevami zakona, ki ureja varstvo okolja, izvede tudi presoja vplivov na okolje.

(3) Kopija odloCitve o zahtevi za izdajo gradbenega dovoljenja in odobrenega projekta za pridobitev
gradbenega dovoljenja mora biti dva tedna na voljo za vpogled na ob€inah, kjer se odobreni objekt
nahaja, kraj in ¢as moznega vpogleda, odlocba pa mora biti objavljena na krajevno obi¢ajen nacin. Po
izteku roka za vpogled se Steje, da so bile z odloCitvijo seznanjene vse stranke, na kar se izrecno
opozori v objavi.

(4) Osebe, ki izkazujejo pravni interes za vlozitev pravnih sredstev, lahko pri pristojnem upravnem
organu za gradbene zadeve pisno zahtevajo vrocitev gradbenega dovoljenja, na kar pristojni upravni
organ za gradbene zadeve prav tako opozori v objavi.
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61. clen
(pravni ucinki izdanega gradbenega dovoljenja)

Gradbeno dovoljenje po dolocbah tega poglavja se izda kot celovita odloCitev o dopustnosti objekta
oziroma drugega posega v prostor in nadomesdCa vse s posebnimi predpisi doloéene postopke
izdajanja soglasij, mnen;j ali drugacne vrste odobritve posega v prostor.

6. poglavje: Placilo upravne takse za izdajo dovoljenj za Ze obstojeCe objekte

62. clen
(upravna taksa pri izdaji dovoljenj za ze obstojece objekte)

(1) Ce se zahteva za izdajo dovoljen;j v skladu s tem razdelkom nanasa na Ze izveden poseg v prostor,
ki se je izvedel brez predhodne pridobitve s tem zakonom predpisanega gradbenega dovoljenja, se
poleg upravne takse za zahtevo, zaraCuna trikratnik upravne takse, doloene z zakonom, ki ureja
upravne takse, glede na dejansko stanje posega v prostor na terenu.

(2) Sredstva, vplacana iz naslova upravnih taks po tem ¢lenu, so v visini 50 % prihodek obcine in jih
obcina lahko uporabi za namene komunalnega opremljanja, urejanja javnih povrsin, gradnjo vrtcev in
Sol, urejanje javne razsvetljave, infrastrukture, urejanje kmetijskin zemljiS¢, financiranje izdelave
prostorskih aktov, obnovo kulturne dediscine in za namene neprofitne stanovanjske gradnje in v visini
50 % prihodek drzavnega proracuna.

7. poglavje: Postopek izdaje gradbenega dovoljenja pri obvezni presoji vplivov na okolje

63. clen
(objekti in posegi v prostor, za katere je obvezna presoja vplivov na okolje)

(1) Ce je za poseg v prostor, za katerega je s tem zakonom predpisano gradbeno dovoljenje, s
predpisi, ki urejajo presojo vplivov na okolje, dolo€ena obveznost presoje vplivov na okolje, se presoja
vplivov na okolje opravi v postopku izdaje gradbenega dovoljenja. Izdano gradbeno dovoljenje se
hkrati Steje za izdano okoljevarstveno soglasje po predpisih o presoji vplivov na okolje.

(2) Ce je za izvedbo posega v prostor iz prej$njega odstavka s predpisi, ki urejajo presojo vplivov na
okolje, dolo¢ena obveznost predpresoje ali ¢e investitor pred zacetkom postopka presoje vplivov na
okolje zahteva informacije o obsegu in vsebini poroCila o vplivih izvedbe nameravanega posega
vplivov na okolje, mora investitor vloZiti zahtevo za izdajo predodlo¢be skladno z doloébami 37. €lena
tega zakona, s katero se odlo€i o obveznosti izvedbe presoje vplivov na okolje in na zahtevo
investitorja obseg vsebine porodcila o vplivih na okolje.

(3) Pri izdaji gradbenega dovoljenja ali predodlo¢be v skladu z dolo€bami prvega in drugega odstavka
tega ¢lena mora pristojni upravni organ za gradbene zadeve poleg zahtev tega zakona upostevati tudi
dolo€be zakona, ki ureja presojo vplivov na okolje, pri Eemer uposteva dolocbe, ki so stroZje, razen Ce
v tem €lenu ni izrecno dolo¢eno drugace.

(4) Pri izdaji gradbenega dovoljenja v skladu z dolocbami tega Clena se Steje, da je projekt za
nameravani poseg v prostor po zakonu, ki ureja varstvo okolja, projekt za pridobitev gradbenega
dovoljenja z vsebino iz priloge 2 tega zakona. Poleg projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja je
treba predloZiti tudi porocilo o vplivih na okolje, izdelano skladno s predpisi, ki urejajo varstvo okolja.
(5) Pristojni upravni organ za gradbene zadeve v postopku izdaje gradbenega dovoljenja ali
predodlocbe po tem ¢lenu lahko pridobi mnenja ministrstev in drugih organizacij, ki v skladu z
dolo€bami zakona, ki ureja presojo vplivov na okolje, lahko dajo mnenje o vplivih hameravanega
posega na okolje s staliS¢a svoje pristojnosti. Pri podajanju mnenj pristojnih organov po tem zakonu se
morajo mnenja pri posegih v prostor, za katere je obvezna presoja vplivov na okolje, nana$ati na
projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja in na poro€ilo o vplivih na okolje, ki morata biti
medsebojno vsebinsko usklajena.

(6) V postopku izdaje gradbenega dovoljenja skladno z dolo¢bami tega ¢lena:

- ne veljajo dolocbe tretjega odstavka 49. ¢lena tega zakona,

- se izvajanje posega v prostor ne glede na dolocbo 1. alineje 5. &lena lahko priche Sele po
pravhomocnosti gradbenega dovoljenja,

- je rok za izdajo gradbenega dovoljenja Sest mesecev od popolnosti zahteve za izdajo gradbenega
dovoljenja,
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- se ne uporablja 52. ¢len tega zakona,
- se ne uporablja 53. in 54. Clen tega zakona, razen za posege v prostor, ki so bili izvedeni pred
1.5.2004.

Peti del: IZVAJANJE POSEGA V PROSTOR

1. poglavje: Priprave na zaCetek izvajanja posega v prostor

64. clen
(obveznost dokazovanja izpolnjevanja bistvenih zahtev)

V primerih posegov v prostor, za katere je to doloCeno v prilogi 1 tega zakona, mora investitor ob
prijavi gradnje poskrbeti za izdelavo projekta za izvedbo, z vsebino iz priloge 2 tega zakona, s katerim
se dokaze, da bo objekt izpolnjeval bistvene zahteve po tem zakonu, med samo izvedbo gradnje pa
tudi za druge nacrte in navodila izvajalcem, na podlagi katerih bo omogo¢ena kvalitetna izvedba
gradnje.
65. clen
(obveznost zakoli¢enja objekta)

(1) Pred zacCetkom gradnje novega objekta in dozidave objekta, za katerega je z zakonom predpisano
gradbeno dovoljenje, mora investitor oziroma v njegovem imenu vodja gradnje poskrbeti za
zakoli¢enje objekta, ki se izvede v skladu s pogoji, dolo€enimi v gradbenem dovoljenju.

(2) Ce se ob zakoliéenju med dejanskim stanjem na terenu in med stanjem po gradbenem dovoljenju
pri legi nameravanega objekta in objekta gospodarske javne infrastrukture, na katerega naj bi se
objekt prikljuéil ali pri vidinskih kotah parcele, na kateri naj bi objekt stal, takdne razlike, da bi ne bilo
mogoce izpolniti pogojev iz gradbenega dovoljenja, se zakoli¢enje objekta ne sme opraviti brez
novega ali spremenjenega gradbenega dovoljenja, razen Ce je odstopanje v okviru dopustnih
odstopanj skladno s 70. ¢lenom tega zakona in to potrdi vodja gradnje. V primeru vecjih odstopanj
izvajalec ne sme zaceti z gradnjo, dokler investitor ne pridobi spremenjenega ali novega gradbenega
dovoljenja.

66. clen
(ureditev in oznacitev gradbisca)

(1) Investitor oziroma v njegovem imenu vodja gradnje mora pri gradnji objektov poskrbeti za
oznacitev gradbis€a s tablo, na kateri so navedeni vsi udelezenci, imena, priimki, nazivi in funkcija
odgovornih oseb ter podatki o gradbenem dovoljenju. Gradbis¢na tabla mora biti v ¢asu izvajanja del
na vidnem mestu namescena na gradbiscu.

(2) Minister, pristojen za prostorske in gradbene zadeve predpiSe nacin oznacitve in organizacijo
ureditve gradbisc¢a.

67. clen
(prijava gradnje)

(1) Vodja gradnje mora petnajst dni pred zaCetkom izvajanja posega v prostor preko prostorskega
informacijskega sistema prijaviti zaCetek izvajanja posega v prostor in v prijavi:

- posredovati podatke o vseh udeleZencih ter potrditi, da ima investitor z njimi sklenjene pisne
pogodbe,

- potrditi, da je bil objekt zakolicen skladno s 65. ¢lenom tega zakona,

- Ce je to predpisano, posredovati izdelan projekt za izvedbo z vsebino, dolo€eno v prilogi 2 tega
zakona, ki ga izdela pooblas¢en arhitekt ali pooblad€en inZenir in potrditi, da je skladen z izdanim
gradbenim dovoljenjem, Ce je pridobitev gradbenega dovoljenja predpisana in da je z njim dokazano
izpolnjevanje bistvenih zahtev,

- potrditi, da je gradbiS€e urejeno in zavarovano skladno s 66. ¢lenom tega zakona.

Ce elektronsko posredovanje prijave zadetka del ni mogode, se prijava posreduje pristojnemu
upravnemu organu za gradbene zadeve, ki podatke vnese v prostorski informacijski sistem in trajno
hrani elektronski nosilec s posredovanimi podatki.
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(2) Ne glede na dolocbe tega Clena se lahko po dokoncnosti ali pravhomoc¢nosti gradbenega
dovoljenja, na podlagi prijave zaCetka pripravljalnih del, brez zagotovitve celotnega projekta za
izvedbo, izvajajo pripravljalna dela na gradbid€u, ki obsegajo zlasti rusitve, demontaze, prikljucke na
komunalne vode, izkope, zaScCite, nasipe in utrditve zemljiS€a, pripravo gradbiS¢a, arheoloSke in
geotehniCne raziskave in ukrepe za zagotavljanje okoljske in poplavne varnosti. V prijavi zaetka
pripravljalnih del mora vodja gradnje pripravljalna dela, ki obsegajo gradbena dela, opisati in predloZiti
tisti del projekta za izvedbo del, na katera se prijava nanasa.

(3) S podatki, vnesenimi v prostorski informacijski sistem, se morajo seznaniti gradbena inSpekcija,
pristojni organi in druge pristojne inSpekcijske sluzbe. Gradbena inSpekcija in druge pristojne
inSpekcijske sluzbe v primeru neizpolnjevanja pogojev za zaletek izvajanja posega v prostor
prepovejo zaletek izvajanja posega v prostor ali v primeru Zze zaletega izvajanja posega v prostor
njegov izvajanje ustavijo, zahtevajo odpravo pomanjkljivosti ter ukrepajo v skladu s svojimi
pristojnostmi.

(4) Ne glede na dolocbe tega ¢lena se lahko posegi v prostor, ki po svoji naravi in obsegu ter s svojimi
vplivi na izpolnjevanje bistvenih zahtev z vidika varstva zdravja in Zivljenja ljudi predstavljajo manj
pomembne posege v prostor, ki ne pomenijo gradnje objektov, namenjenih bivanju ali trajnejSemu
zadrzevanju ljudi v njih in ki so doloena v prilogi 1 tega zakona, prijavijo brez izdelave projekta za
izvedbo in imenovanja odgovornega vodje gradnje.

(5) V primerih iz prejSnjega odstavka:

- ima obveznost prijave zaCetka izvajanja posega v prostor v skladu s prvim odstavkom tega ¢lena
investitor,

- prijava zaCetka izvajanja posega v prostor obsega samo posredovanje podatkov oziroma izjav iz
prve, druge in Cetrte alineje drugega odstavka tega ¢lena,

- investitor nosi odgovornosti in prevzame naloge vodje gradnje.

2. poglavje: Izvajanje posega v prostor

68. clen
(obveznosti vodje gradnje do pristojne gradbene inSpekcije)

(1) Vodja gradnje mora pred zacCetkom izvajanja posega v prostor projekt za izvedbo potrditi in
odpraviti pomanjkljivosti oziroma kadar vodja gradnje obenem ni projektant, opozoriti investitorja in
projektanta na morebitne ugotovljene pomanjkljivosti ter zahtevati njihovo odpravo. Ce pri pregledu
projekta za izvedbo ugotovi takSne napake, zaradi katerih bi lahko bila ogroZena varnost objekta,
Zivljenje in zdravje ljudi, promet, sosedni objekti ali okolje ali veja odstopanja od gradbenega
dovoljenja od dovoljenih v 70. ¢&lenu tega zakona, investitor oziroma projektant pa kljub njegovemu
opozorilu za odpravo teh napak ne poskrbi, je vodja gradnje dolzan takSne napake javiti pristojni
inSpekciji in do dokonéne odlo€itve ne sme dovoliti izvajanja posega v prostor.

(2) Vodja gradnje mora poskrbeti, da so vsi potrebni dodatni delavniski nacrti, izracuni, navodila in
druga natancnejSa navodila za izvedbo izdelani najkasneje pred izvajanjem posameznih del in za
morebitno preverjanje na voljo pristojni gradbeni inSpekciji.

(3) Ce pride do zamenjave vodje gradnje, mora on ali investitor o tem nemudoma obvestiti pristojni
upravni organ za gradbene zadeve. Do prihoda novega vodje gradnje, ki ga izbere investitor, je treba
ustaviti nadaljnje izvajanje posega v prostor. Novi vodja gradnje mora prevzeti Ze izvedena dela in po
potrebi sprejeti potrebne varnostne ukrepe in prav tako podpisati projekt za izvedbo.

(4) Ce vodja gradnje med izvajanjem posega v prostor ugotovi vedje neskladje s projektom za
izvedbo, neskladje z gradbenimi predpisi, ali pa, da vgrajeni gradbeni in drugi proizvodi, inStalacije,
tehnoloSke naprave in oprema ter uporabljeni postopki niso dokazani z ustreznimi dokumenti, mora o
tem takoj obvestiti investitorja in izvajalca, ugotovitve in predloge, kako stanje popraviti, pa brez
odladanja vpisati v gradbeni dnevnik. Ce izvajalec kljub njegovemu opozorilu za odpravo napak ne
poskrbi, je vodja gradnje dolzan takSne napake javiti pristojni inSpekciji in do dokonéne odlocitve
ustaviti izvajanje posega v prostor.

(5) Vodja gradnje mora svoje ugotovitve vpisovati v gradbeni dnevnik. S podpisom gradbenega
dnevnika potrjuje, da so podatki oziroma vpisi, vheseni v gradbeni dnevnik, resnicni.

69. clen
(izvajanje posega v prostor)

(1) Pri izvajanju posega v prostor je treba paziti, da je zagotovljena varnost ljudi in predmetov in da se
prepreci negativne obremenitve.
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(2) Za prepreCevanje nevarnosti in motenja po prvem odstavku tega ¢lena mora investitor oziroma v
njegovem imenu vodja gradnje poskrbeti za postavitev gradbiS¢ne ograje, namestitev nadstreskov,
zavarovanje gradbiSénih jam, oznacitev prometnih ovir, ukrepe za protipozarno zascito, za&¢ito pred
hrupom in prahom in podobno ter glede na predpise o varstvu pred hrupom po potrebi ¢asovno omejiti
izvajanje posega v prostor. Ce navedenih ukrepov ne zagotovi investitor oziroma vodja gradnje, lahko
izvedbo teh ukrepov zahteva pristojna inSpekcija. Investitor oziroma v njegovem imenu vodja gradnje
je dolzan poskrbeti tudi za vsa dejanja in dokumentacijo skladno s predpisi, ki urejajo varnost in
zdravje pri delu na zacasnih in premicnih gradbiscih.

(3) Po dokonc¢anju posega v prostor mora investitor poskrbeti za CiSCenje, ki je potrebno zaradi
varnosti, prometa in zagite izgleda naselja ali krajine. Ce investitor te obveznosti ne izpolni, mu to
obveznost lahko odredi pristojna inSpekcija.

(4) Vodja gradnje na gradbiS¢u vodi gradbeni dnevnik, v katerem belezi pomembne podatke o
izvajanju posega v prostor. Ce so cene v gradbeni pogodbi dolodene z mersko enoto posameznih del
in v primeru gradnje na klju¢, mora voditi tudi knjigo obracunskih izmer. Minister, pristojen za
prostorske in gradbene zadeve predpiSe vsebino in nacin vodenja gradbenega dnevnika in knjige
obracdunskih izmer.

70. ¢len
(manjsa odstopanja od gradbenega dovoljenja)

(1) Pri izvajanju posega v prostor je brez spremembe gradbenega dovoljenja dopustna izvedba
man;jSih odstopanj od gradbenega dovoljenja in potrijenega projekta za pridobitev gradbenega
dovoljenja, ¢e odstopanje:

. he nasprotuje doloCbam prostorskega akta,

. he spreminja gradbene parcele, potrjene z gradbenim dovoljenjem,

. he vpliva na projektne pogoje in mnenja pristojnih organov,

. he predstavlja posega, za katerega bi bilo treba izvesti presojo vplivov na okolje,

. he vpliva na izpolnjevanje bistvenih zahtev in

. glede na predpise nima nedopustnega vpliva na pravice lastnikov in imetnikov stvarnih pravic na
sosednjih zemljiS€ih po predpisih, ki so veljali v ¢asu izdaje gradbenega dovoljenja.

(2) Ce gre za poseg v prostor, za katerega je po predpisih o presoji vplivov na okolje obvezna presoja
vplivov na okolje, odstopanja ne smejo spreminjati vplivov, ki so bila opisana v poro€ilu o vplivih na
okolje, na podlagi katerega je bilo izdano gradbeno dovoljenje.

(3) Dopustna odstopanja iz prvega odstavka tega ¢lena je treba pristojnemu upravnemu organu za
gradbene zadeve sporoCiti in jih prikazati najkasneje ob prijavi dokoncanja posega v prostor, pri éemer
je treba v projektu izvedenih del manj$a odstopanja prikazati z drugacno barvo kot odobreno stanje in
jih opisati.

O, WN -

71. €len
(sprememba gradbenega dovoljenja in
izdaja novega gradbenega dovoljenja v primeru vecjih odstopanj,
sprememba investitorja)

(1) Pri odstopanjih pri izvajanju posega v prostor, ki presegajo obseg manjsih odstopanj iz prejSnjega
¢lena, mora investitor najkasneje pred njihovo izvedbo v ¢asu veljavnosti gradbenega dovoljenja vioziti
zahtevo za spremembo gradbenega dovoljenja ali zahtevo za novo gradbeno dovoljenje. Zahtevo za
novo gradbeno dovoljenje, ki v celoti nadomesti Ze izdano dovoljenje, mora investitor vioZiti, kadar se
spremembe ne nanasajo samo na del posega v prostor in je treba zaradi vecje preglednosti oznacenih
sprememb v potrjenem projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja izdelati povsem nov projekt.

(2) Pri izdaji dovoljenja iz prejSnjega odstavka se uposteva ze vlozena dokumentacija za pridobitev
prvotnega dovoljenja in se ne obnovi celoten postopek, temvec se preveri zgolj skladnost odstopan;
od potrjenega projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja in sicer po predpisih, ki so veljali v €asu
izdaje prvotnega dovoljenja in s pravicami strank, ¢e odstopanje nanje vpliva.

(3) Ce se gradbeno dovoljenje spremeni ali izda novo gradbeno dovoljenje po dologbah prejsnjega
odstavka, ostane z izdajo odlo€be o njegovi spremembi ¢as njegove veljavnosti nespremenjen.

(4) Ce se po izdaji gradbenega dovoljenja spremeni investitor, je treba zamenjavo investitorja priglasiti
pri pristojnem upravnem organu za gradbene zadeve. Novi investitor prevzame pravice in obveznosti
dotedanjega investitorja po tem zakonu.
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Sesti del: PRIJAVA DOKONCANJA POSEGA V PROSTOR IN UPORABNO DOVOLJENJE

1. poglavje: Prijava dokon¢anja posega v prostor

72. ¢len
(prijava dokonéanja posega v prostor)

(1) Investitor mora po dokoncanju vsakega posega v prostor, za katerega je predpisana pridobitev
gradbenega dovoljenja, sporociti dokon€anje posega v prostor. Prijava se izvede preko prostorskega
informacijskega sistema. Ce elektronsko posredovanje prijave ni mogode, se prijava posreduje
pristojnemu upravnemu organu za gradbene zadeve, ki prijavo sam vnese v prostorski informacijski
sistem.

(2) S podatki, vnesenimi v prostorski informacijski sistem, se morajo seznaniti gradbena inSpekcija,
pristojni organi in druge pristojne inSpekcijske sluzbe. Gradbena inSpekcija in druge pristojne
inSpekcijske sluzbe v primeru ugotovljene neskladnosti izvedenega posega v prostor ali
neizpolnjevanja predpisov ukrepajo v skladu s svojimi pristojnostmi.

73. ¢len
(izjava o dokoncani gradnji objekta in
domneva pridobljenega uporabnega dovoljenja)

(1) Ce je v prilogi 1 tega zakona za zadetek uporabe objekta predpisano uporabno dovoljenje,
uporabno dovoljenje nadomesti izjava vodje gradnje, projektanta in izvajalca ob prijavi dokoncanja
posega v prostor, v kateri ti potrjujejo in izjavljajo:

— da so dela dokon¢ana do faze, v kateri je mozno ugotoviti izpolnjevanje bistvenih zahtev in da
objekt izpolnjuje vse bistvene zahteve,

— da so dela izvedena skladno s projektom za pridobitev gradbenega dovoljenja, ki je sestavni del
gradbenega dovoljenja in skladno z gradbenimi predpisi, z navedbo morebitnih dopustnih manjsih
odstopanj v skladu s 70. &lenom tega zakona,

— da je stavba vpisana v kataster stavb ali objekt gospodarske infrastrukture v zbirni kataster
gospodarske javne infrastrukture,

— da je objekt vpisan v druge drZzavne nepremicninske evidence v skladu s predpisi in

—da je objekt izveden tako, da je primeren za uporabo in da je omogoc¢ena uporaba dovoznih poti in
naprav, ki so namenjene njegovi uporabi (oskrba z vodo, odvajanje odpadnih voda, druge skupne
naprave).

(2) V primeru manjSih odstopanj iz druge alineje prvega odstavka tega ¢lena mora biti izjavi prilozen
tudi projekt izvedenih del, iz katerega so jasno razvidna odstopanja projekta za izdajo gradbenega
dovoljenja (potrjeni deli projekta so prikazani z rumeno barvo, odstopanja pa z rdeco barvo). Izjavo
vodje gradnje iz druge alineje prvega odstavka tega ¢lena mora podpisati tudi projektant, ¢e istoCasno
ni vodja gradnje.

(3) Izjava iz prvega odstavka se izda na podlagi izdelanega projekta izvedenih del, dokazila o
zanesljivosti in druge dokumentacije, ki se nanasa na izvajanje del (gradbeni dnevnik, zapisniki in
podobno) in s katero se dokazuje izpolnjevanje zahtev iz prvega odstavka tega ¢lena..

(4) Za izjavo o dokoncani gradnji objekta smiselno veljajo dolocbe prvega stavka drugega odstavka in
Cetrti odstavek 74. ¢lena tega zakona.

2. poglavje: Postopek izdajanja uporabnega dovoljenja

74. clen
(uporabno dovoljenje)

(1) Ce gre za zahtevni objekt ali e investitor ne glede na dologbe 73. &lena tega zakona sam zahteva
izdajo uporabnega dovoljenja, investitor lahko vloZi zahtevo za izdajo uporabnega dovoljenja po
doloébah tega poglavja.

(2) Uporabno dovoljenje se lahko pridobi za celoten objekt ali za del objekta, ki predstavlja neodvisen
del celotnega objekta in se lahko samostojno uporablja. V postopku izdaje uporabnega dovoljenja je
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stranka v postopku samo investitor. Ce je zadrzana izvrsitev gradbenega dovoljenja, se postopek
izdaje uporabnega dovoljenja prekine za €as zadrZanja izvrSitve gradbenega dovoljenja.

(3) Zahteva za izdajo uporabnega dovoljenja se vloZi preko prostorskega informacijskega sistema. Ce
elektronsko posredovanje zahteve ni mogole, se posreduje pristojnemu upravnemu organu za
gradbene zadeve za gradbene zadeve, ki viogo sam vnese v prostorski informacijski sistem.

(4) Pred pridobitvijo uporabnega dovoljenja ni dovoljena dodelitev hiSne Stevilke in stalna prikljucitev
na infrastrukturo.

(5) Ce za objekt zaradi starosti objekta, smrti vodje gradnje in drugih podobnih izjemnih okoli&&in ni
mogoce pridobiti podpisov, izjav in potrditev udeleZzencev pri gradnji skladno z dolo€bami tega zakona,
lahko lastnik objekta pridobi uporabno dovoljenje na podlagi projektne dokumentacije, ki jo lahko
potrdi katerikoli pooblas€en arhitekt ali inzenir.

75. ¢len
(izdaja uporabnega dovoljenja)

(1) Zahtevi za izdajo uporabnega dovoljenja je treba priloziti:

- projekt izvedenih del, ki ga izdela pooblas€eni arhitekt ali pooblas€eni inZzenir, z opisom in prikazom
morebitnih odstopanj od projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja v skladu s 70. ¢lenom tega
zakona,

- dokazilo o zanesljivosti,

- vso dokumentacijo, ki se nanasa na izvajanje del (gradbeni dnevnik, zapisniki in podobno) in s katero
se dokazuje izpolnjevanje pogojev za pridobitev uporabnega dovoljenja.

(2) Pristojni upravni organ za gradbene zadeve uporabno dovoljenje izda na podlagi opravljenega
tehniénega pregleda in na podlagi mnenja imenovane komisije za tehniéni pregled.

(3) Uporabno dovoljenje se v primerih iz prejSnjega odstavka izda:

— Ce izvedena dela ustrezajo potrjenemu projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja in projektu za
izvedbo oziroma €e izvedena dela ne odstopajo in so izpolnjeni pogoiji iz 70. &lena,

— Ce je objekt izveden tako, da so izpolnjene bistvene zahteve, kot so dolo¢ene v gradbenih predpisih,
— da je omogoc€ena uporaba dostopa in naprav, ki so namenjene njegovi uporabi (oskrba z vodo,
odvajanje odpadnih voda, druge skupne naprave),

— Ce je stavba vpisana v kataster stavb ali objekt gospodarske infrastrukture v zbirni kataster
gospodarske javne infrastrukture,

— Ce je objekt vpisan v druge drzavne nepremicninske evidence v skladu s predpisi.

76. clen
(komisija za tehni¢ni pregled)

(1) Pristojni upravni organ za gradbene zadeve s sklepom, zoper katerega ni pritozbe, imenuje
komisijo za tehni¢ni pregled in dolo¢i datum tehni¢nega pregleda.

(2) V komisiji za tehni¢ni pregled morajo biti predstavniki tistih pristojnih organov, ki so dolocili pogoje
ali dali mnenje k projektnim reSitvam za izvajanje posega v prostor. Komisijo za tehni¢ni pregled vodi
in usmerja njeno delo uradna oseba upravnega organa iz prej$njega odstavka. Ce je zaradi tehni¢ne
ali druge specificnosti objekta potrebno ali ¢e pristojni upravni organ za gradbene zadeve nima
potrebnih in zadostnih znanj, se lahko v komisijo imenujejo tudi izvedenci s seznama izvedenceyv iz 15.
Clena tega zakona.

(3) Sklep o imenovanju komisije za tehni¢ni pregled in o dolo€itvi datuma tehni¢nega pregleda se vroci
investitorju in imenovanim ¢lanom komisije. Sklep mora vsebovati tudi opozorilo, da se bo Stelo, da
tisti predstavnik pristojnega organa, ki se tehni¢nega pregleda ne bo udeleZil, k zgrajenemu oziroma
rekonstruiranemu objektu nima pripomb.

(4) Kadarkoli pred dnevom tehni¢nega pregleda lahko pristojni organ pristojnemu upravnemu organu
za gradbene zadeve za gradbene zadeve pisno sporoci, da k zgrajenemu oziroma rekonstruiranemu
objektu nima pripomb in, da se odpoveduje pravici sodelovati na tehni¢nem pregledu.

(5) Ce se predstavnik pristojnega organa, ki je bil imenovan v komisijo, tehniénega pregleda ne
udelezi, se Steje, da izdaji uporabnega dovoljenja ne nasprotuje.

(6) V postopku izdaje uporabnega dovoljenja imajo pravico sodelovati tudi predstavniki pristojnih
indpekcij. Ce je pristojni indpektor v &asu izvajanja posega v prostor ugotovil doloéene pomanikljivosti,
ki niso bile odpravljene do dne, ko je bila imenovana komisija za tehni¢ni pregled, mora na to opozoriti
pristojni upravni organ za gradbene zadeve.

(7) Ne glede na dolocbe tega ¢lena lahko uradna oseba pristojnega upravnega organa za gradbene
zadeve pred izdajo uporabnega dovoljenja sama opravi ogled.
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77. €len
(obveznosti investitorja v zvezi s izvedbo tehnicnega pregleda)

(1) Investitor mora o dnevu izvedbe tehni¢nega pregleda obvestiti vse udelezence, ki so sodelovali pri
izvajanju posega v prostor in zagotoviti njihovo udelezbo na tehniénem pregledu.

(2) Na dan tehni¢nega pregleda mora investitor clanom komisije za tehni¢ni pregled na vpogled
predloZiti vso dokumentacijo, s katero razpolaga, kot je projekt izvedenih del, gradbeni dnevnik in
druga dokazila, na podlagi katerih je mogoc€e ugotoviti izpolnjevanje pogojev za izdajo uporabnega
dovoljenja.

(3) Potek izvedbe tehni¢nega pregleda se evidentira v zapisniku o tehni¢énem pregledu, ki ga v skladu
s predpisi, ki urejajo splosni upravni postopek, vodi uradna oseba upravnega organa, ki je imenoval
komisijo za tehni¢ni pregled.

78. €len
(odloc¢anje o zahtevi za izdajo uporabnega dovoljenja)

Pristojni upravni organ za gradbene zadeve v postopku izdaje uporabnega dovoljenja izda odlo¢bo, s
katero:

1. izda uporabno dovoljenje za objekt, za katerega je bilo izdano pravhomoéno gradbeno dovoljenje,
za objekt drzavnega pomena pa lahko tudi za objekt, za katerega je bilo izdano dokonéno gradbeno
dovoljenje, ¢e na tehniénem pregledu ali ogledu ugotovi, da so izpolnjeni pogoji iz tretjega odstavka
75. ¢lena,

2. zavrne izdajo uporabnega dovoljenja, Ce:

- je odredil odpravo pomanijkljivosti, pa ga investitor v dolo€enem roku ni obvestil o njihovi odpravi in o
tem predlozil dokazila ali, e so bile kljub obvestilu pri ponovhem ogledu ali pregledu spet ugotovljene
pomanjkljivosti,

- ugotovi, da gre za izvedena dela, ki od projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja in projekta za
odstopajo in niso izpolnjeni pogoji iz 70. ¢lena,

- ugotovi, da za dela ni bilo pridobljeno gradbeno dovoljenje,

- ugotovi, da ima objekt ve€je pomanjkljivosti, ki vplivajo na zdravje in Zivljenje ljudi pri Cemer pa
pomanijkljivosti ni mogoce odpraviti.

79. ¢len
(odprava pomanijkljivosti)

(1) Ce je pristojni upravni organ za gradbene zadeve pri ogledu ali tehniénem pregledu ugotovil
pomanijkljivosti, v zapisniku opozori nanje investitorja in dolo€i rok, v katerem jih mora odpraviti.

(2) Investitor je dolzan pristojni upravni organ za gradbene zadeve do poteka roka obvestiti, ali je
pomanijkljivosti odpravil in mu o tem predloZiti dokazila. Po prejemu obvestila se lahko opravi ponovni
ogled ali tehni¢ni pregled ali pa se izda uporabno dovoljenje, Ce pristojni upravni organ za gradbene
zadeve Ze na podlagi predloZenih dokazil ugotovi, da so pomanjkljivosti odpravljene.

(3) Ponovni tehni¢ni pregled na podlagi dokazil, da so bile odpravljene pomanjkljivosti, lahko opravi
tudi posamezen ¢lan komisije, pri Cemer pregleda le tista dela, ki jih je bilo treba popraviti ali opraviti
naknadno in predloZi upravhemu organu o tem ustrezno izjavo.

80. clen
(posledica zavrnitve izdaje uporabnega dovoljenja)

(1) Ce je pristojni upravni organ za gradbene zadeve zavrnil izdajo uporabnega dovoljenja, ker je imel
objekt vecdje pomanjkljivosti, ki vplivajo na varnost, zdravje in Zivljenje ljudi in ki jih ni bilo mogoce
odpraviti ali ker je ugotovil, da za dela ni bilo pridobljeno gradbeno dovoljenje, je pristojni upravni
organ za gradbene zadeve dolZan o tem brez odladanja seznaniti pristojnega gradbenega indpektorja.
(2) V primeru iz prejSnjega odstavka je pristojni gradbeni inSpektor dolzan nemudoma uvesti
inSpekcijski postopek v skladu z doloCbami tega zakona.
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3. poglavje: Posebni primeri pridobitve uporabnega dovoljenja

81. ¢len
(posebni primeri pridobitve uporabnega dovoljenja)

(1) Ce za objekt ni bilo pridobljeno predpisano uporabno dovoljenje in ga zaradi starosti objekta, smrti
vodje gradnje in drugih podobnih izjemnih okolis€in ni mogoce pridobiti skladno z dolo¢bami tega
zakona, lahko lastnik objekta pridobi uporabno dovoljenje na podlagi projektne dokumentacije, ki jo
lahko potrdi katerikoli pooblas€en arhitekt ali inzenir.

(2) Ce gre za objekt, za katerega je bil po njegovem dokoné&anju opravljen tehniéni pregled in prevzem
po dolo€bah posebnih predpisov, se ne glede na doloCbe tega poglavja, uporabno dovoljenje lahko
izda na podlagi dokazil o takSnem izvedenem tehniCnem pregledu in prevzemu, brez izvedbe
tehniénega pregleda po dolo¢bah tega zakona.

(3) Pri objektih daljSega obstoja, ki pridobijo dovoljenje po 53. ¢lenu tega zakona, se Steje, da imajo v
Casu veljavnosti gradbenega dovoljenja pridobljeno uporabno dovoljenje. Pri objektih, ki pridobijo
zaCasno dovoljenje po 54. ¢lenu tega dovoljenja, se Steje, da imajo pridobljeno uporabno dovoljenje
za Cas veljavnosti dovoljenja, izdanega po 54. ¢lenu tega zakona.

(4) Pristojni upravni organ za gradbene zadeve lahko na zahtevo investitorja izda zac¢asno uporabno
dovoljenje za objekt, ki je pridobil uporabno dovoljenje pred ve¢ kot 20 leti, za druga¢no uporabo, kot
je to dolo€eno v Ze izdanem uporabnem dovoljenju, e pooblasceni arhitekt ali inZzenir potrdi, da je
objekt tehni€no primeren in varen za takSno uporabo. Zaasno uporabno dovoljenje se izda za najvec
dve leti, z moZnostjo enkratnega podaljSanja za najvec dve leti.

82. clen
(objekti, za katere je predpisano poskusno obratovanje)

(1) Pri objektih, za katere je v predpisih o varstvu okolja predpisana obvezna izvedba poskusnega
obratovanja, pristojni upravni organ za gradbene zadeve po prejemu zahteve za izdajo uporabnega
dovoljenja odredi poskusno obratovanje ter izvedbo prvih meritev obratovalnega monitoringa po
predpisih o varstvu okolja ali drugih predpisih, s katerimi so predpisane takSne meritve, in sicer za
obdobje, dolo€eno s programom prvih meritev. Zoper odlo¢bo o poskusnem obratovanju ni pritoZbe,
mogoce pa jo je izpodbijati v pritoZbi zoper odlo€bo o zavrnitvi izdaje uporabnega dovoljenja.

(2) Ce je bilo pred izdajo uporabnega dovoljenja odrejeno poskusno obratovanje, mora investitor
najmanj 15 dni pred zaCetkom poskusnega obratovanja pristojni okoljski inSpekciji in ministrstvu,
pristojnemu za varstvo okolja sporoditi, da namerava zaceti s poskusnim obratovanjem.

(3) Investitor mora zagotoviti strokovno nadzorstvo nad poskusnim obratovanjem, ki obsega odrejanje
preskusov in meritev ter vpisovanje njihovih rezultatov v obratovalni dnevnik v skladu s predpisi o
poskusnem obratovanju posameznih tehnoloskih naprav.

(4) Investitor mora pred potekom obdobja poskusnega obratovanja pristojnemu upravnemu organu za
gradbene zadeve za gradbene zadeve predloZiti porocila o prvih meritvah obratovalnega monitoringa,
iz katerih nesporno izhaja, da emisije pri obratovanju objekta ne presegajo predpisanih mejnih
vrednosti ter, da objekt izpolnjuje s predpisi o varstvu okolja in drugimi predpisi dolo¢ene parametre
glede vplivov na okolje. Pristojni upravni organ za gradbene zadeve porocilo o prvih meritvah
posreduje pristojnemu organu za nadzor nad poskusnim obratovanjem in ga pozove, naj v roku 15 dni
poda mnenje o tem, ali emisije pri obratovanju objekta presegajo predpisane mejne vrednosti in ali
objekt izpolnjuje s predpisi o varstvu okolja in drugimi predpisi predpisane parametre glede vplivov na
okolje.

(5) Obdobje poskusnega obratovanja se na zahtevo investitorja lahko podalj$Sa, vendar najve¢ enkrat,
in sicer za obdobje, za katero je bilo odrejeno poskusno obratovanje.

(6) Uporabno dovoljenje se lahko izda, ¢e iz predlozenih poro€il o prvih meritvah obratovalnega
monitoringa, predloZzenih med poskusnim obratovanjem, izhaja, da emisije pri obratovanju objekta ne
presegajo predpisanih mejnih vrednosti in da objekt izpolnjuje s predpisi o varstvu okolja in drugimi
predpisi doloCene parametre.

(7) Ce s posebnimi predpisi, ki dologajo, da se s uporabo tehnoloskih naprav lahko zaéne $ele, ko je
zanje izdano obratovalno dovoljenje, ni urejen postopek izdaje takSnega dovoljenja, se dolocbe tega
poglavija, ki urejajo postopek tehninega pregleda, smiselno uporabljajo tudi v postopku izdaje
obratovalnega dovoljenja.

(8) Ce s posebnimi predpisi, ki urejajo pogoje za uporabo dolo&ene vrste prometnih oziroma
energetskih objektov gospodarske javne infrastrukture, ni doloeno, da je treba pred izdajo
uporabnega dovoljenja opraviti tudi poskusno obratovanje, se dolocbe tega poglavja, ki urejajo
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poskusno obratovanje in izvedbo prvih meritev obratovalnega monitoringa, lahko uporabijo tudi za
takSne objekte, Ce tako zahteva njihov investitor.

(9) Dolocbe tega poglavja se smiselno uporabljajo tudi v postopkih, ki so s predpisi o rudarstvu
predpisani za primere prenehanja izkoris€anja mineralnih surovin in, e je tako dolo€eno s posebnimi
predpisi, tudi v primerih prenehanja obratovanja dolo¢ene vrste objektov gospodarske javne
infrastrukture, kot so ceste, zeleznice, odlagalis€a in podobno.

4. poglavje: Projekt izvedenih del in dokazilo o zanesljivosti

83. clen
(projekt izvedenih del in dokazilo o zanesljivosti)

(1) Minister, pristojen za prostorske in gradbene zadeve, s pravilnikom doloci podrobnejSo vsebino in
obliko dokazila o zanesljivosti objekta.
(2) Projekt izvedenih del se izdeluje z vsebino, kot je doloCena v prilogi 2 tega zakona.

Sedmi del: INSPEKCIJSKO NADZORSTVO
1. poglavje: I1zvajanje nalog gradbene indpekcije

84. clen
(naloge in pristojnosti gradbene inSpekcije)

(1) Gradbena inSpekcija nadzira, ali so upostevane zahteve, ki izhajajo iz tega zakona in na njegovi
podlagi izdanih predpisov, e za posamezne zahteve v skladu z 9. &lenom tega zakona ni pristojna
druga in8pekcija.

(2) Za izvajanje nalog iz prejSnjega odstavka gradbena inSpekcija izreCe vse potrebne ukrepe in je
upravi€¢ena, da na racun inSpekcijskih zavezancev naro€i izvedensko mnenje izvedencev s seznama
izvedenceyv, ki se vzpostavi na podlagi dolo¢be 15. ¢lena tega zakona.

(3) Gradbeni inSpektorji imajo za izvajanje nalog po tem zakonu poleg pravice do dostopa v prostore in
objekte, na zemljiS¢a in parcele ter k opremi in napravam skladno z doloCbami zakona, ki ureja
inSpekcijski nadzor, v primeru utemeljenega suma krsitve pravico tudi brez odredbe sodiS¢a stopiti v
stanovanje in po potrebi opraviti ogled in preiskavo, ¢e imetnik stanovanja to Zeli ali ¢e je to potrebno
za izvajanje nujnih ukrepov v javno korist. Steje se, da gre za nujne ukrepe v javno korist, kadar je
zaradi krSitev dolo€b tega zakona neposredno ogrozeno zdravje in Zivljenje ljudi, javni red in mir, javna
varnost ali premozenje vecje vrednosti. V tem primeru se za vstop v tuje stanovanje in izvedbo
dokaznega postopka smiselno uporabljajo dolo¢be zakona, ki ureja kazenski postopek.

(4) InSpekcijski postopek se pricne in vodi po uradni dolznosti z namenom varovanja javnega interesa.
(5) Gradbena inSpekcija mora izvesti vsaj en nadzor v ¢asu izvajanja posega v prostor in sicer v treh
mesecih po prejemu obvestila o prijavi posega v prostor:

- pri najmanj 10 % vseh naklju¢no izbranih prijavljenih posegov v prostor letno in

- pri vseh prijavljenih zahtevnih posegih v prostor iz priloge 3 tega zakona.

(6) Zahteva iz prejSnjega odstavka smiselno velja tudi za nadzor po prijavi dokon€anja posegov v
prostor.

(7) Gradbeni inSpektorji pri dolo€anju vrstnega reda obravnave zadev upostevajo predvsem stopnjo
javnega interesa, fazo izvajanja posega v prostor, vrsto krsitve, lastnosti in namen objekta. Glavni
inSpektor za namen razvr$¢anja zadev sprejme podrobnejSa merila kot interni akt.

85. clen
(pogoji za gradbenega inSpektorja)

(1) Za drzavnega gradbenega inSpektorja je lahko imenovan posameznik, ki izpolnjuje naslednje
pogoje:

1. da ima izobrazbo s podrocja gradbenistva ali arhitekture najmanj ravni 6/2 ali 7 po predpisu, ki ureja
uvedbo in uporabo klasifikacijskega sistema izobrazevanja in usposabljanja in

2. da ima poleg izobrazbe ravni 6/2 Se najmanj pet let delovnih izkuSenj s podrocja graditve objektov
oziroma poleg izobrazbe ravni 7 e najman;j tri leta takdnih delovnih izku$en;.
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(2) Za obcinskega gradbenega inSpektorja je lahko imenovan posameznik, ki ima izobrazbo najman;
ravni 6/2 in najmanj dve leti delovnih izkuSenj s podroCja prostorskega nacrtovanja ali graditve
objektov.

(3) Ne glede na dolocbe zakona, ki ureja inSpekcijski nadzor, se izjemoma lahko za inSpektorja ob
sklenitvi delovhega razmerja imenuje oseba, ki nima strokovnega izpita za inSpektorja, vendar mora ta
izpit opraviti najkasneje v enem letu od dneva imenovanja za inSpektorja.

86. clen
(inSpekcijski zavezanec)

(1) Indpekcijski zavezanec v indpekcijskem postopku je investitor. Ce investitorja ni mogo&e ugotoviti,
je inSpekcijski zavezanec zemljiSkoknjizni lastnik zemljiS¢a ali objekta, na katerem se izvaja poseg v
prostor. Indpekcijski zavezanec je tudi vsak udeleZenec, ki je z ravhanjem ali opustitvijo dolZznega
ravnanja povzroc€il krsitev zahtev, ki izhajajo iz tega zakona.

(2) Ukrepi gradbene inSpekcije veljajo tudi proti pravnim naslednikom inSpekcijskega zavezanca.

(3) Ce je indpekcijski zavezanec umrl, pa postopek dedovanja $e ni pravhomoéno zakljuéen, ali &e
zavezanec organu ni znan oziroma mu ni znano njegovo prebivaliS€e, ali v primeru prenehanja pravne
osebe, gradbeni inSpektor ukrepe izre€e drzavi kot pooblad€encu zavezanca.

(4) Drzava ima v primeru iz prejSnjega odstavka iz naslova vseh stroskov, nastalih zaradi izvrSevanja
inSpekcijskega ukrepa, do celotnega poplacila s strani inSpekcijskega zavezanca zakonito zastavno
pravico na nepremic¢nini, ki je predmet inSpekcijskega ukrepa.

2. poglavje: InSpekcijski ukrepi

87. clen
(inSpekcijski ukrepi v zvezi s prijavo za€etka izvajanja posega v prostor
in izpolnjevanjem bistvenih zahtev)

(1) Ce gradbena inpekcija ugotovi, da se poseg v prostor, za katerega je predpisana prijava zadetka
izvajanja posega v prostor, izvaja brez prijave, brez predpisane izdelave projekta za izvedbo in
predpisanega imenovanja vodje gradnje, odredi ustavitev izvajanja posega v prostor do odprave
nepravilnosti.

(2) Ce gradbena indpekcija ali druga pristojna inSpekcija sama, s pomogjo izvedenca ali na podlagi
prijave pristojne poklicne zbornice ugotovi, da je projekt za izvedbo izdelan pomanijkljivo in da to lahko
vpliva na zagotavljanje izpolnjevanja bistvenih zahtev, lahko naloZi odpravo pomanjkljivosti in do
njihove odprave ustavi izvajanje posega v prostor.

(3) Gradbena inSpekcija ali druga pristojna inSpekcija lahko ustavi izvajanje posega v prostor in odredi
odpravo pomanjkljivosti tudi v primeru, da se poseg v prostor ne izvaja po sicer pravilno in popolno
izdelanem projektu za izvedbo, ¢e sama ali s pomocjo izvedenca ugotovi, da bo zaradi nadaljevanja
izvajanja posega v prostor ogrozeno izpolnjevanje bistvenih zahtev.

(4) Ce ingpekcijski zavezanec ne izvr$i odrejenih ukrepov po prvem, drugem in tretiem odstavku tega
¢lena, gradbeni ali drug pristojni inSpektor ravna skladno z dolo€bami 92. ¢lena tega zakona (nevarna
gradnja).

88. clen
(inSpekcijski ukrepi v zvezi vgrajevanjem gradbenih proizvodov)

(1) Pristojni gradbeni inSpektor z odlo€bo prepove vgrajevanje gradbenih proizvodov, ki ne izpolnjujejo
predpisanih pogojev z zakonodajo, ki ureja dajanje gradbenih proizvodov na trg, ali materialov
oziroma mineralnih surovin, za katere ne obstoji dokazilo, da so iz legalnega kopa, ter odredi, da se
izvajanje posega v prostor ustavi, dokler inSpekcijski zavezanec ne zamenja neustreznih proizvodov,
materialov oziroma mineralnih surovin z ustreznimi. V primeru, kadar zamenjava neustreznih
proizvodov, materialov oziroma mineralnih surovin z ustreznimi ni mogoca, gradbeni inSpektor odredi,
da se izvajanje posega v prostor ustavi, dokler indpekcijski zavezanec ne predloZi dokazila, da
vgrajeni gradbeni proizvod, material oziroma mineralna surovina ustreza nameravani uporabi, kar se
ugotovi na podlagi tehniénega predpisa za gradbeni proizvod (dokazilo o ustreznosti). Ce se kljub
prepovedi gradbeni materiali Se naprej vgrajujejo, lahko gradbeni inSpektor gradbeni material zasezZe.
(2) InSpekcijski zavezanec, ki je vgradil neustrezen gradbeni proizvod, material oziroma mineralno
surovino in je zato gradbeni inSpektor odredil pridobitev dokazila o ustreznosti, mora za dokazilo o
ustreznosti gradbenega proizvoda, materiala oziroma mineralne surovine zaprositi v roku enega
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meseca po izreCenem ukrepu, z izvajanjem posega v prostor pa lahko nadaljuje Sele, ko taksno
dokazilo pridobi.

(3) Dokazilo o ustreznosti gradbenega proizvoda, materiala oziroma mineralne surovine lahko izda le
organ, ki je skladno s predpisi za trzenje gradbenih proizvodov priglaSen za ocenjevanje in preverjanje
nespremenljivosti lastnosti gradbenih proizvodov.

(4) Pristojni gradbeni inSpektor mora o odlocbi iz prvega ali drugega odstavka tega ¢lena obvestiti
pristojnega trznega inSpektorja oziroma indpektorja, pristojnega za rudarstvo.

89. clen
(inSpekcijski ukrepi v zvezi s posegom v prostor, za katerega ni
pridobljeno predpisano gradbeno dovoljenje)

(1) Ce se poseg v prostor izvaja brez predpisanega gradbenega dovolienja, gradbena inpekcija
odredi ustavitev njegovega izvajanja. Za poseg v prostor, ki se izvaja ali je Zze izveden brez
predpisanega gradbenega dovoljenja, gradbena inSpekcija obenem odredi, da zavezanec v
dolo€enem roku pridobi gradbeno dovoljenje skladno z dolo¢bami tega zakona in odredi, da se bo
izvrSil ukrep odstranitve ali vzpostavitve v prejSnje stanje, e v predpisanem roku ne bo vloZena
popolna zahteva za izdajo gradbenega dovoljenja ali v primeru pravhomoc¢ne zavrnitve zahteve za
izdajo gradbenega dovoljenja, in sicer v tridesetih dneh po poteku roka ali po pravnomocnosti
zavrnitve zahteve za izdajo gradbenega dovoljenja. StroSke, nastale v zvezi s pripravo dokumentacije,
potrebne za pridobitev gradbenega dovoljenja ne glede na izid postopka nosi inSpekcijski zavezanec.
(2) Ce je poseg v prostor Ze izveden brez predpisanega dovoljenja in se Ze uporablja, gradbena
inSpekcija poleg ukrepov iz prejsnjega odstavka odredi tudi prepoved njegove uporabe.

(3) InSpekcijski ukrepi iz tega Clena se smiselno uporabljajo tudi pri posegih v prostor, ki so bili
izvedeni na podlagi zatashega gradbenega dovoljenja, ¢e niso bili odstranjeni v roku, dolo¢enem v
zaasnem gradbenem dovoljenju.

(4) InSpekcijski ukrepi iz tega €lena se smiselno uporabljajo tudi v primerih prenehanja veljavnosti
gradbenega dovoljenja iz 50. ¢lena tega zakona in v primeru odprave ali razveljavitve gradbenega
dovoljenja.

90. ¢len
(inSpekcijski ukrepi v zvezi z deli, ki so
v nasprotju z izdanim gradbenim dovoljenjem)

(1) Ce se poseg v prostor izvaja v nasprotju z izdanim gradbenim dovoljenjem in ne gre za manj$a
odstopanja skladno s 70. ¢lenom tega zakona, gradbena inSpekcija odredi ustavitev njegovega
izvajanja do pridobitve dokonénega spremenjenega ali novega gradbenega dovoljenja in odredi
odstranitev ali vzpostavitev v prejSnje stanje, Ce za izvajanje posega v prostor v.enem mesecu po
izreCenem ukrepu ni vloZena popolna vloga za pridobitev gradbenega dovoljenja ali e pristojni
upravni organ za gradbene zadeve zahtevo za izdajo gradbenega dovoljenja zavrne ali zavrze.

(2) Ce je poseg v prostor Ze izveden v nasprotju z izdanim gradbenim dovoljenjem in se Ze uporablja,
gradbena inSpekcija poleg ukrepov iz prejSnjega odstavka odredi tudi prepoved uporabe posega v
prostor oziroma tistega dela, na katerega se nana$a krsitev.

(3) Ce vzpostavitev stanja, doloenega v gradbenem dovoljenju, ni mogod&a, gradbeni indpektor na
stroSke inSpekcijskega zavezanca pri gradbenem izvedencu s seznama izvedencev iz 15. ¢lena tega
zakona pridobi izvedensko mnenje oziroma projekt sanacije in odredi sanacijo v skladu s tem
projektom.

91. ¢len
(inSpekcijski ukrepi v zvezi z objektom,
ki se uporablja brez predpisanega uporabnega dovoljenja)

(1) Ce se objekt ali del objekta uporablia brez predpisanega uporabnega dovoljenja, gradbeni

inSpektor prepove uporabo objekta do pridobitve uporabnega dovoljenja.
(2) Prepoved uporabe velja, dokler zavezanec ne pridobi dokonénega uporabnega dovoljenja.
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92. ¢len
(nevarni posegi v prostor)

Ce gradbeni indpektor pri izvajanju posega v prostor ali pri obstojeem posegu v prostor ugotovi
takSne krsitve zakona, ki imajo za posledico ogroZanje zdravja in Zivljenja ljudi, premozZenja, prometa,
sosednjih objektov oziroma okolice, ustavi njegovo izvajanje in uporabo ter odredi, da v roku, ki ga
dologi, na stroske zavezanca ustrezno zavaruje. Ce z ustavitvijo del oziroma prepovedjo uporabe in
zavarovanjem nevarnosti ni mogoce odpraviti, gradbeni inSpektor odredi, da se v roku, ki ga doloci, na
stroSke zavezanca odstrani ali vzpostavi prejSnje stanje.

93. ¢len
(inSpekcijski ukrepi v zvezi z nepravilnim vzdrzevanjem objekta)

(1) Lastnik mora skrbeti, da se ob vzdrzevanju objekta stanje objektov ohranja v skladu s pogoji v
gradbenem dovoljenju in v skladu z bistvenimi zahtevami, katerih izpolnjevanje je bilo dokazano v
projektu za izvedbo. Lastnik je odgovoren je tudi za dejanja drugih oseb, ki imajo pravico do uporabe
objekta.

(2) Ce lastnik svoje obveznosti iz prej$njega odstavka krsi, mu lahko gradbena ingpekcija ali druga
pristojna inSpekcija odredi ustrezne ukrepe in mu naloZi odpravo nepravilnosti.

(3) Ce odprava nepravilnosti ni tehniéno mogoéa ali je z ekonomskega vidika nesorazmerna in je to
potrebno zaradi varnosti zdravja in Zivljenja ljudi, premozenja, prometa, sosednjih objektov oziroma
okolice, mora gradbena in8pekcija ali druga pristojna inSpekcija odrediti prepoved uporabe objekta,
izpraznitev ali zaprtje objekta, ¢e nevarnosti na tak nac¢in ni mogoce odpraviti, pa tudi odstranitev ali
vzpostavitev prejSnjega stanja.

(4) Ce vzroka in obsega nepravilnosti ni mogoge dologiti samo z vizualnim pregledom, lahko gradbena
ali druga pristojna inSpekcija na racun lastnika odredi pregled objekta in izdelavo mnenja pri izvedencu
s seznama izvedencev.

94. ¢len
(varstvo kulturne dedis¢ine pri ukrepanju gradbenega inSpektorja)

Pred odreditvijo odstranitve objekta, ki je predmet varstva kulturne dediS€ine, gradbeni inSpektor lahko
odredi odstranitev objekta le po predhodnem ogledu in soglasju inSpektorja, pristojnega za varstvo
kulturne dediscCine.

95. ¢len
(nujni ukrepi)

Ce gradbeni inpektor ali drug pristojni inSpektor ugotovi tak$ne krsitve, ki terjajo nujne ukrepe v
javnem interesu, lahko v skrajSanem postopku na kraju samem zavezancu ustno odredi potrebne
ukrepe na njegove stroske in se izre€eni ukrepi takoj izvrsijo po drugi osebi.

96. ¢len
(posebne prepovedi)

(1) Za nepremicnine, na kateri je izveden poseg v prostor na nacin iz 89., 90. ali 92. ¢lena tega zakona
so glede na vrsto posega v prostor prepovedana naslednja dejanja:

1. izvedba komunalnih prikljuckov na objekte gospodarske javne infrastrukture,

2. vpisi in spremembe vpisov v zemljiski knjigi, katastru stavb, katastru gospodarske javne
infrastrukture in drugih nepremi¢ninskih evidencah,

3. njegova uporaba ali opravljanje gospodarskih ali drugih dejavnosti v njem,

4. promet z njimi ali z zemljiS¢em, na katerem je,

5. sklepanje pravnih poslov med Zivimi, kot sklenitev kreditnih, zavarovalnih, najemnih, zakupnih,
delovrsni in drugih pravnih poslov in

7. dodelitev hiSne Stevilke.

(2) Prepovedi iz prejSnjega odstavka so obvezna sestavina odlocCbe, s katero se izre€e inSpekcijski
ukrep.

(3) Dovaljenja, soglasja, vpisi, pravni posli in drugi pravni akti, ki so v nasprotju s prvim odstavkom
tega Clena, ter pravni posli za izvajanje posegov v prostor, so ni¢ni, razen e so predpisani ali odrejeni
na podlagi tega zakona.
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(4) Ce je bila prikljugitev na dologeno vrsto gospodarske javne infrastrukture Ze izvedena, pristojni
gradbeni inSpektor z odlocbo nalozi upravljalcu takSne infrastrukture, da izvrsi odklop.

(5) Organi, ki so pristojni za izvedbo dejanj iz prvega odstavka tega ¢lena morajo pred izvedbo teh
dejanj preveriti, ali je za poseg v prostor izdano gradbeno dovoljenje, kadar je predpisano in ali je v
zemljiSki knjigi vpisana zaznamba prepovedi v skladu s 103. ¢lenom tega zakona.

(6) Prepovedi iz prvega odstavka ne veljajo, e so dejanja potrebna zaradi izvrsitve izreCenih
inSpekcijskih ukrepov ali zaradi pridobitve dovoljenj in drugih predpisanih dejanj po tem zakonu.

3. poglavje: Postopkovne dolo¢be

97. ¢len
(izvrSba inSpekcijskega ukrepa)

(1) Ce je z indpekcijsko odlogbo odrejena odstranitev, vzpostavitev prej$njega stanja ali drugaéna
sanacija posega v prostor, s katero se vzpostavi zakonito stanje, gradbeni inSpektor zaéne postopek
izvrébe s prisilitvijo. Ce indpekcijski zavezanec po petih izreenih denarnih kaznih za prisilitev sam ne
izvrsi izreCenega inSpekcijskega ukrepa, zacne postopek izvrdbe po drugi osebi. Na opisan nacin
izvrSbe je treba zavezanca opozoriti v indpekcijski odlocbi.

(2) Pri izvajanju izvrsb po drugi osebi se uposteva stopnja javnega interesa za izvrSitev odlocb, ob
upostevanju naslednijih kriterijev:

- pravno stanje,

- fiziCne in druge lastnosti objekta,

- vpliv objekta na ljudi in okolje,

- lega objekta,

- objekti v javni rabi in objekti, v katerih se opravlja dejavnost,

- moznost legalizacije.

Glavni inSpektor za namen razvrs€anja zadev in izvrsilnih postopkov sprejme podrobnejSa merila kot
interni akt.

98. ¢len
(denarne kazni pri izvrsbi s prisilitvijo)

V primeru izvedbe prisilne izvrSbe znasajo denarne kazni:

— za pravno osebo, samostojnega podjetnika posameznika in posameznika, ki samostojno opravlja
dejavnost, od 10.000 do 200.000 eurov;

— za fiziéno osebo, od 1.000 do 10.000 eurov.

99. ¢len
(zaseg predmetov)

(1) Ce se poseg v prostor izvaja kljub izreku inSpekcijskega ukrepa ustavitve izvajanja posega v
prostor, lahko gradbena inSpekcija gradbene proizvode, material, orodja, strojni park, stroje ali
priprave in podobne predmete, ki so bili ali bi lahko sluZili za nadaljevanje izvajanja taksnih del in ki se
nahajajo na gradbisS¢u, zaseze.

(2) Predmeti iz prejSnjega odstavka se smejo zaseci, Cetudi niso storilCeva last, ali z njimi ne
razpolaga pravna oseba, ki je storila prekrsek, ¢e je to potrebno za zagotovitev izvrsitve
inSpekcijskega ukrepa ustavitve izvajanja posega v prostor v skladu z dolo€bami prejSnjega odstavka.
(3) Zaseg predmetov iz prejSnjih odstavkov odredi pristojni gradbeni inSpektor v skladu z dolo¢bami
zakona, ki ureja prekrske.

(4) Ne glede na zakon, ki ureja prekrske, samo dejanje zasega na podlagi odlocbe iz prejSnjega
odstavka izvede gradbeni izvrsitelj, ki skladno s predpisi o izvrbi in zavarovanju prevzame in hrani
zasezene predmete, do odlocitve pristojnega gradbenega inSpektorja glede dokonénega odvzema ali
vracCila zasezenih predmetov.

(5) Zasezeni predmeti se vrnejo, e inSpekcijski zavezanec sam izvrsi inSpekcijski ukrep ali Ce se
inSpekcijski ukrep izvrsi po drugi osebi. ZaseZeni predmeti, ki so v lasti inSpekcijskega zavezanca, se
lahko odvzamejo, €e inSpekcijski zavezanec ne poravna stroSkov izvrdbe, izvedene po drugi osebi,
denarnih kazni, glob in drugih stroskov, ki so nastali v inSpekcijskem postopku. Odvzete predmete
lahko gradbeni izvrSitelj po odredbi gradbene indpekcije za poplacilo terjatev iz naslova strodkov,
nastalih v inSpekcijskem postopku proda na drazbi.

39



100. ¢len
(zastavna pravica in izvajanje denarnih izvrsb)

(1) Republika Slovenija ima v zavarovanje svojih terjatev iz naslova vseh stroskov, nastalih v
inSpekcijskem postopku, kakor tudi kazni in nadomestil, doloCenih oziroma odmerjenih na podlagi tega
zakona, do celotnega poplacila zakonito zastavno pravico na celotnem premoZenju zavezanca.

(2) Vse odlocbe, sodbe in druge izvrsljive akte, ki jih na racun inSpekcijskega zavezanca v skladu s
tem zakonom izda gradbena inSpekcija in so podlaga za terjatve iz prejSnjega odstavka, pristojni
organi posiljajo pristojnemu sodiS¢u, ki zastavno pravico na nepremic¢ninah v zemljiSko knjigo vpisuje
po uradni dolznosti.

(3) Zastavna pravica iz prejSnjega odstavka se izbriSe iz zemljiSke knjige po uradni dolznosti na
predlog organa, ki je izdal izvrsljiv akt, na podlagi katerega je bila zastavna pravica vpisana v
zemljisko knjigo.

(4) Vse denarne izvrsbe inSpekcijskih ukrepov ter drugih odloc¢b in sklepov, izdanih na podlagi tega
zakona v zvezi s placili kazni in nadomestil, dolo€enih oziroma odmerjenih na podlagi tega zakona,
izvrSuje finan¢na uprava.

101. ¢len
(pravna sredstva zoper inSpekcijsko odlo¢bo)

Zoper odlo¢bo gradbenega inSpektorja ni pritoZbe, dovoljena pa je sproZitev upravnega spora.
VloZitev toZzbe ne zadrZi izvrsitve inSpekcijske odlocbe.

102. ¢len
(vro¢anje inSpekcijskih odlocb)

Za kraj vro€anja in mesto, na katerem se pusti obvestilo o poskusu vro€anja, se Steje tudi gradbisce,
objekt oziroma kraj izvajanja del, v zvezi s katerim se vodi postopek.

103. ¢len
(vpis zaznambe prepovedi in moznost izbrisa)

(1) Izvrsljivo odlocbo, s katero se izreCe inSpekcijski ukrep na podlagi 89., 90. ali 92. ¢lena tega
zakona, pristojni inSpektor nemudoma poslje po elektronski posti zemljiSkoknjiZnemu sodi$¢u, to pa po
uradni dolZnosti vpise v zemljisko knjigo zaznambo v njej vsebovanih odredb in prepovedi ter
ugotovljenih bremen.

(2) Sodisce vpise zaznambo v zemljiski knjigi tudi v primeru, e lastnik zemljiS€a ali objekta ni isti kot
zavezanec v indpekcijski odlocbi, zaznambo pa vpiSe pri vseh imetnikih lastninske ali stavbne pravice
na nepremicnini.

(3) Zaznamba iz prejSnjega odstavka se izbriSe iz zemljiSke knjige na predlog pristojnega inSpektorja,
lahko pa tudi na predlog inSpekcijskega zavezanca, e predlogu priloZi potrdilo pristojnega inSpektorja
o tem, da dovoli izbris zaznambe. InSpektor poslje predlog za izbris zaznambe po elektronski posti
zemljiSkoknjiznemu sodiS€u, to pa po uradni dolZnosti izbriSe zaznambo.

104. ¢len
(oznacitev inSpekcijskega ukrepa)

(1) Gradbeni inSpektor takoj po vrocitvi inSpekcijske odlocbe, s katero je prepovedal uporabo, vgradnjo
gradbenih proizvodov, odredil odpravo nepravilnosti ali odredil ustavitev izvajanja posega v prostor,
gradbidCe oziroma objekt oznadi s tablo s podatki o izreCenem indpekcijskem ukrepu, ne glede na to,
ali je inSpekcijski zavezanec oziroma lastnik prisoten.

(2) Vsebino in obliko table iz prejSnjega odstavka predpiSe minister, pristojen za prostorske in
gradbene zadeve s pravilnikom.

(3) Odstranitev, poskodovanje table ali vstop na gradbiS¢e oziroma v objekt se Steje za kaznivo
dejanje odstranitve ali poSkodovanja uradnega pecata ali znamenja skladno z dolo€bami zakona, ki
ureja kazniva dejanja.

(4) Ne glede na doloc¢bo prejSnjega odstavka se za kaznivo dejanje ne Steje vstop na gradbisce ali v
objekt zaradi izvrSitve dejanj, potrebnih zaradi izvrSitve inSpekcijskih ukrepov.
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4. poglavje: Gradbeni izvrsitelji

105. ¢len
(gradbeni izvrsitelj)

(1) Neposredna dejanja izvrSevanja izreCenih ukrepov gradbenega inSpektorja, kadar je dolo¢en nacin
izvrSbe po drugi osebi, opravljajo gradbeni izvrsitelji.

(2) Sluzba gradbenega izvrsitelja je javna sluzba, katere delovno podrocje in pooblastila ureja zakon.
(3) Sluzbo izvrsitelja opravljajo gradbeni izvrSitelji, imenovani po tem zakonu, kot samostojno zasebno
dejavnost.

(4) Gradbeni izvrsitelji so samozaposleni, v razmerju do svojih delavcev so zasebni delodajalci.

(5) Gradbeni izvrsitelj, ki lahko opravlja izvrSbo po tem zakonu, mora izpolnjevati pogoje za
pooblas¢enega arhitekta in inZenirja ali pa mora imeti zagotovljeno njegovo sodelovanje. Poleg
pogojev, ki jih dolo¢ajo predpisi o izvrsbi in zavarovanju, mora imeti gradbeni izvrSitelj opravljen
poseben preizkus poznavanja pravil sploSnega upravnega postopka in predpisov s podro€ja graditve
objektov.

(6) Za opravljanje dejanj izvrsbe po gradbenem izvrsitelju se smiselno uporabljajo dolocbe zakona, ki
ureja izvrSbo in zavarovanje, ¢e ta zakon ne dolo¢a drugace.

(7) Minister, pristojen za prostorske in gradbene zadeve s pravilnikom podrobneje uredi nacin dela
gradbenih izvrsiteljev.

106. clen
(postopek izvrsSevanja izre€enih ukrepov gradbenega inSpektorja)

(1) Gradbeni izvrsitelj pricne z izvrSevanjem izre€enih ukrepov gradbenega inSpektorja na podlagi
izvrsljive odlo€be in sklepa o dovolitvi izvrSbe, s katerim je indpekcijskemu zavezancu odrejena
izvrSitev inSpekcijskega ukrepa.

(2) Gradbeni izvrsitelj je dolzan najmanj 10 dni pred pricetkom oprave neposrednih dejan;j izvrsbe iz
prvega odstavka 97. ¢lena tega zakona inSpekcijskega zavezanca obvestiti o datumu pri¢etka oprave
neposrednih dejanj izvrsbe.

(3) Obvestilo iz prejSnjega odstavka tega ¢lena mora vsebovati:

- datum in uro pri€etka oprave neposrednih dejanj izvrsbe,

- navedbo neposrednih dejanj izvrsbe, ki bodo opravljena v okviru izvrsbe,

- navedbo lokacije izvajanja neposrednih dejanj izvrdbe,

- navedbo izvrsljivih aktov, na podlagi katerih se bodo opravila neposredna dejanja izvrsbe,

- opozorilo, da je dolZzan omogoditi izvedbo neposrednih dejanj izvr8be ter da za morebitno 8kodo, ki bi
nastala zaradi oviranja izvr8be, gradbeni izvrSitelj ne odgovarja,

- opozorilo, da lahko neposredna dejanja izvrSbe opravi sam, vendar pa je dolZan poravnati vse do
oprave dejanj nastale stroSke gradbenega izvrsitelja.

dolZzan gradbeni izvrsitelj najmanj 10 dni pred priCetkom oprave neposrednih dejanj izvrSbe iz prvega
odstavka 97. ¢lena tega zakona o nameravanem pri¢etku oprave neposrednih dejanj izvrSbe obvestiti
vse lastnike takSnih zeml;jiS¢.

(5) Obvestilo iz prejSnjega odstavka tega ¢lena mora vsebovati:

- datum in uro pri€etka oprave neposrednih dejanj izvrsbe,

- navedbo neposrednih dejanj izvrsbe, ki bodo opravljena v okviru izvrsbe,

- navedbo lokacije izvajanja neposrednih dejanj izvrdbe,

- navedbo izvrsljivih aktov, na podlagi katerih se bodo opravila neposredna dejanja izvrsbe,

- opozorilo, da je dolZzan omogoditi izvedbo neposrednih dejanj izvrébe

- opozorilo, da lahko povracilo morebitne Skode, ki bi nastala zaradi oprave neposrednih dejanj
izvrSbe, zahteva od indpekcijskega zavezanca v civilnopravnem postopku.

(6) V primeru 6. alineje prejSnjega odstavka je lastnik zemljiS¢a o domnevno nastali Skodi dolzan
¢imprej, najkasneje pa v 3 dneh od oprave neposrednih dejanj izvrSbe, obvestiti gradbenega
izvrsitelja. V nasprotnem primeru povracil zaradi domnevno nastale Skode ne more terjati.

(7) V primeru, da inSpekcijski zavezanec neposredna dejanja izvrSbe opravi sam, je o tem dolzan
nemudoma obvestiti pristojnega gradbenega inSpektorja in gradbenega izvrsitelja, v kolikor mu je ta
znan. V tem primeru inSpekcijski zavezanec nosi vse stroSke, povezane z opravo dejanj neposredne
izvrSbe, nastale do dneva, ko je gradbeni inSpektor oziroma gradbeni izvrSitelj prejel obvestilo.
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107. ¢len
(oprava neposrednih dejanj izvrSbe)

(1) O opravi neposrednih dejanj izvrSbe gradbeni izvrsitelj piSe zapisnik.

(2) Zapisnik mora vsebovati:

- datum in uro pri€etka in zaklju¢ka oprave neposrednih dejanj izvrdbe,

- navedbo lokacije izvajanja neposrednih dejanj izvrdbe,

- navedbo izvrsljivih aktov, na podlagi katerih se bodo opravila neposredna dejanja izvrsbe,
- navedbo pri opravi dejanj prisotnih oseb, strojev in opreme gradbenega izvrsitelja,

- opis dejanj izvrSbe glede na uredbo iz drugega odstavka 108. ¢lena tega zakona,

- navedbo ¢asovnega poteka izvrdbe.

108. clen
(povracilo stroskov, nastalih v zvezi z opravo neposrednih dejanj izvrsbe)

(1) Gradbeni izvrsitelj o opravljenih neposrednih dejanjih izvrSbe v roku 15 dni po zakljucku oprave
neposrednih dejanj izvrSbe izdela strodkovnik, v katerem navede opravljena neposredna dejanja
izvrSbe ter navede zanje priznane stroske.

(2) Visino priznanih stroSkov gradbenega izvrsitelja pri opravi neposrednih dejanj izvrsbe doloc€i vlada
z uredbo.

(3) Gradbeni izvrsitelj je dolzan sestavljeni stroskovnik vrociti inSpekcijskemu zavezancu, ki lahko v
roku 8 dni od prejema stroSkovnika poda ugovor.

(4) Ugovor iz prejSnjega odstavka se lahko nanasa le stroske za na opravljena neposredna dejanja
izvrsbe.

(5) Gradbeni izvrsitelj ugovor skupaj z dokumentacijo nemudoma posreduje ministrstvu, pristojnemu
za prostorske in gradbene zadeve, ki o ugovoru odloci v roku 15 dni po prejemu ugovora. Odlocitev o
ugovoru se vro€i gradbenemu izvrsitelju in in8pekcijskim zavezancem. TozZba zoper odloCitev
ministrstva ne zadrzi izvrSitve.

(6) Gradbeni izvrsitelj v roku 15 dni po prejemu odlocitve ministra, s katero je ta zavrnil ugovor
inSpekcijskega zavezanca, izstavi inSpekcijskim zavezancem racun za opravljena neposredna dejanja
izvrSbe, ki mora biti skladen s stroSkovnikom.

(7) InSpekcijski zavezanci so stroske dolzni placati solidarno v roku 15 dni po prejemu racuna.

(8) Ce ministrstvo ugovoru ugodi, se stro$kovnik odpravi in vrne gradbenemu izvrsitelju z napotili.
Gradbeni izvrsitelj je dolzan skladno z napotili izdati nov stroSkovnik in ga vrociti zavezancu.
Zavezanec lahko v roku 8 dni od prejema stroSkovnika poda ugovor.

(9) Denarno izvrsbo v zvezi s pladili oprave neposrednih dejanj izvrsbe, dolo¢enih oziroma odmerjenih
na podlagi tega zakona, izvrSuje tista dav€éna uprava, na katere obmocju ima indpekcijski zavezanec
stalno prebivalisce.

5. poglavje: Gradbeni inSpekcijski nadzorniki

109. ¢len
(gradbeni inSpekcijski nadzorniki)

Posamezna dejanja v postopku pred izdajo odlo€be v inSpekcijskih zadevah po tem zakonu, zlasti
ugotavljanje posameznih dejstev in okoliS¢in in nadzor nad spostovanjem izdanih ukrepov
inSpektorjev, lahko izvajajo v okviru gradbene inSpekcije tudi gradbeni inSpekcijski nadzorniki.

110. ¢len
(pooblastila)

(1) Gradbeni inSpekcijski nadzornik ima pravico vstopiti na zemljisCe in pregledati objekt in gradbisce,
zahtevati in dobiti na vpogled dokumente, s katerimi lahko ugotovi istovetnost oseb, in druge listine
oziroma dokumentacijo, potrebno za ugotovitev krsitev tega zakona.

(2) Gradbeni inSpekcijski nadzornik se izkazuje z izkaznico, ki jo izda ministrstvo, pristojno za
prostorske in gradbene zadeve.
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111. ¢len
(pogoji za gradbene inSpekcijske nadzornike)

Gradbeni inSpekcijski nadzornik je posebej usposobljena oseba, ki ima najmanj izobrazbo
arhitekturne, gradbene ali druge tehni¢ne smeri najmanj ravni 5 in najmanj dve leti delovnih izkuSenj s
podrocja graditve objektov.

6. poglavje: Ukrepi obCinske inSpekcije

112. ¢len
(ukrepi obcinske inSpekcije)

(1) Obcinska inSpekcija mora izvajanje posega v prostor, ki jih skladno s tem zakonom nadzoruje,
ustaviti, Ce se izvajajo v nasprotju s prostorskim aktom ob¢ine ali drugim predpisom obcine.

(2) Ce je poseg v prostor Ze izveden, mora obginska indpekcija odrediti uskladitev stanja s prostorskim
aktom obgine ali drugim predpisom obgine. Ce uskladitev tehniéno ni mogoéa ali je z ekonomskega
vidika nesorazmerna, mora obcinska inSpekcija odrediti prepoved uporabe objekta ali zemljiS¢a,
izpraznitev ali zaprtje objekta in njegovo odstranitev ali vzpostavitev prejdnjega stanja.

(3) Ce obginski odloki ne dologajo drugade, se za vodenje indpekcijskega postopka po tem &lenu
smiselno uporabljajo dolo¢be tega zakona, ki veljajo za gradbeno inSpekcijo,

Osmi del: KAZENSKE DOLOCBE

113. ¢len
(viSina glob in zastaranje)

(1) Za prekrske iz tega zakona, kjer je globa dolo¢ena v razponu, se sme v hitrem postopku izreci tudi
globa v znesku, ki je vi§ji od najniZje predpisane globe, doloene s tem zakonom.

(2) V hitrem postopku se lahko izre€e globa v najvisjem znesku, ki je dolo¢en v razponu:

- Ce pri istem inSpekcijskem zavezancu v dveh letih ve€ kot dvakrat ugotovi krsitve tega zakona,

- kadar se krsitev nana8a na nepremi¢nine, zaCitene po predpisih o ohranjanju narave ali po
predpisih o varstvu kulturne dediscine,

- kadar se s krsitvijo ogroza zdravje in Zivljenje ljudi ali

- kadar se krsitev nana8a na objekt v javni rabi ali ve€stanovanjsko stavbo.

(3) Prekrski po tem zakonu zastarajo, e pretecejo tri leta od dneva, ko je bil prekrsek storjen.

114. ¢len
(vecji prekrski)

(1) Vegji prekrsek po tem zakonu stori, kdor:

— kot investitor, vodja gradnje ali izvajalec izvaja poseg v prostor na nacin iz prvega odstavka 87.
Clena tega zakona,

— kot investitor, vodja gradnje ali izvajalec izvaja ali je izvedel poseg v prostor na nacin iz prvega in
drugega odstavka 89. ¢lena tega zakona,

— kot lastnik objekta uporablja ali daje v uporabo objekt na nacin iz prvega odstavka 91. ¢lena tega
zakona,

— kot lastnik, investitor, vodja gradnje ali izvajalec s svojim ravnanjem ali opustitvijo dolZnega ravnanja
povzroCi nevaren poseg v prostor iz 92. ¢lena tega zakona.

(2) Za prekrske iz prejSnjega odstavka je predpisana globa v razponu:

— od 5.000 do 15.000 eurov za posameznika,

— od 15.000 do 450.000 eurov za samostojnega podjetnika posameznika in posameznika, ki
samostojno opravlja dejavnost,

— od 45.000 eurov do 750.000 eurov za pravno osebo, ¢e se pravha oseba po zakonu, ki ureja
gospodarske druzbe, Steje za srednjo ali veliko gospodarsko druzbo, pa v razponu od 50.000 do
1.500.000 eurov,

— od 5.000 do 30.000 eurov za odgovorno osebo pravne osebe ali odgovorno osebo samostojnega
podjetnika posameznika oziroma posameznika, ki samostojno opravlja dejavnost in za odgovorno
osebo v drzavnem organu ali v samoupravni lokalni skupnosti.
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115. ¢len
(manjsi prekrski)

(1) Man;jsi prekrsek v skladu z dolocbami tega zakona stori, kdor:

— kot investitor ali upravnik ne ravna v skladu s €etrtim do sedmim odstavkom 40. ¢lena tega zakona,
— kot investitor, vodja gradnje ali geodet zakolic¢i ali dopusti zakoli¢enje objekta v nasprotju z
dolo¢bami 65. ¢lena tega zakona,

— kot investitor ali vodja gradnje ne uredi in vodi gradbis€a v skladu s prvim odstavkom 66. Clena in v
skladu z 69. ¢lenom tega zakona,

— kot vodja gradnje ravna v nasprotju s 68. ¢lenom tega zakona,

— kot vodja gradnje ali izvajalec pri vgrajevanju gradbenih materialov stori dejanje iz prvega odstavka
88. ¢lena,

— kot investitor, vodja gradnje ali izvajalec izvaja poseg v prostor na nacin iz prvega in drugega
odstavka 90. ¢lena tega zakona,

— kot lastnik objekta pri vzdrZzevanju objekta krsi svoje obveznosti po prvem odstavku 93. ¢lena tega
zakona,

— —kot investitor, njegov pooblas¢enec ali kot pogodbena stranka stori dejanje iz prvega odstavka 96.
Clena tega zakona ali €e kot organ, ki je pristojen za izvedbo dejanj iz prvega odstavka 96. ¢lena tega
zakona, ravna v nasprotju s 96. ¢lenom tega zakona.

(2) Za prekrske iz prejSnjega odstavka je predpisana globa v razponu:

— od 40 do 5.000 eurov za posameznika,

— od 200 do 150.000 eurov za samostojnega podjetnika posameznika in posameznika, ki samostojno
opravlja dejavnost,

— od 200 do 250.000 eurov za pravno osebo, ¢e se pravna oseba po zakonu, ki ureja gospodarske
druzbe, Steje za srednjo ali veliko gospodarsko druzbo, pa v razponu od 400 do 500.000 eurov,

— od 40 do 10.000 eurov za odgovorno osebo pravne osebe ali odgovorno osebo samostojnega
podjetnika posameznika oziroma posameznika, ki samostojno opravlja dejavnost in za odgovorno
osebo v drzavnem organu ali v samoupravni lokalni skupnosti.

116. ¢len
(prekrski, ki jih sankcionira obcina)

(1) Prekrsek stori, kdor kot investitor ali izvajalec izvaja poseg v prostor, za katerega ni treba pridobiti
gradbenega dovoljenja, v nasprotju z dolo¢bo prvega stavka drugega odstavka 6. ¢lena.

(2) Za prekrsek iz prejSnjega odstavka je predpisana globa v razponu:

— od 40 do 5.000 eurov za posameznika,

— od 200 do 150.000 eurov za samostojnega podjetnika posameznika in posameznika, ki samostojno
opravlja dejavnost,

— od 200 do 250.000 eurov za pravno osebo, e se pravna oseba po zakonu, ki ureja gospodarske
druzbe, Steje za srednjo ali veliko gospodarsko druzbo, pa v razponu od 250 do 125.000 eurov,

— od 40 do 10.000 eurov za odgovorno osebo pravne osebe ali odgovorno osebo samostojnega
podjetnika posameznika oziroma posameznika, ki samostojno opravlja dejavnost in za odgovorno
osebo v drzavnem organu ali v samoupravni lokalni skupnosti.

Deveti del: PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

117. ¢len
(dokon¢anje postopkov v teku)

Postopki, zaCeti pred uveljavitvijo tega zakona, se dokoncajo po dolo¢bah Zakona o graditvi objektov
(Uradni list RS, st. 102/04 — uradno preciS¢eno besedilo, 14/05 — popr., 92/05 — ZJC-B, 93/05 -
ZVMS, 111/05 - odl. US, 126/07, 108/09, 61/10 — ZRud-1, 20/11 — odI. US, 57/12, 101/13 —
ZDavNepr, 110/13 in 19/15, v nadaljnjem besedilu: ZGO-1).
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118. ¢len
(vlaganje zahtev in prijav do
vzpostavitve prostorskega informacijskega sistema)

Do vzpostavitve prostorskega informacijskega sistema se vlogam in prijavam po tem zakonu prilaga
dokumentacija na elektronskem nosilcu.

119. ¢len
(zarac¢unavanje upravnih taks v prehodnem obdobju)

Nadomestitev taks po ZUT, do uskladitve ZUT (urna postavka za podajanje informacij pred vlozitvijo
zahteve, predodlocba, domneva umika zahteve v primeru nedopolnjene vloge, gradbeno dovoljenje,
vecja taksa pri PVO postopku, predpresoja, prijava zacetka del...).

120. ¢len
(zarac¢unavanje komunalnega prispevka in odskodnine za spremembo kmetijskega zemljiS¢a)

Z dnem uveljavitve tega zakona pri posegih v prostor, za katere se postopki izdaje dovoljenj zaénejo
po uveljavitvi tega zakona, ne glede na druge predpise obveznost pladila komunalnega prispevka in
od8kodnine zaradi spremembe namembnosti kmetijskega zemlji8¢a nastopi z dnem dejanskega
zacCetka izvajanja posega v prostor.

121. ¢len
(seznam izvedencev)

Ministrstvo, pristojno za prostorske in gradbene zadeve, vzpostavi seznam izvedencev v Sestih
mesecih po objavi tega zakona. Z dnem uveljavitve tega zakona se Steje, da pogoje za vpis v seznam
izvedenceyv izpolnjujejo posamezniki, ki so izpolnjevali pogoje za odgovornega revidenta po dolo¢bah
Z2GO-1.

122. ¢len
(druge uskladitve v zvezi s pricetkom uporabe tega zakona)

Druge uskladitve v zvezi z graditvijo objektov

- dokazovanje zadnjega stanja tehnike z revidentom: obvezna uskladitev gradbenih predpisov in
TS s tem zakonom: zadnje stanje tehnike v projektu dokaze sam projektant!

- racunanje povrsin:do sprejema smernice za racunanje povrsin — po predpisih o evidentiranju
nepremicnin in navodilu GURS

- uskladitev podro€nih predpisov glede soglasij

123. ¢len
(obveznost izdaje izvrsilnih predpisov)

Izvr8ilni predpisi, katerih sprejem je dolo€en v tem zakonu, morajo biti sprejeti pet mesecev po
uveljavitvi tega zakona.

124. ¢len
(prenehanje veljavnosti izvrsilnih predpisov)

Z dnem uveljavitve tega zakona prenehajo veljati:

- Uredba o razvrs€anju objektov glede na zahtevnost gradnje (Uradni list RS, §t. 18/13, 24/13 in 26/13)
- Uredba o kriterijih za izraunavanje viSine nadomestila za degradacijo in uzurpacijo prostora in o
nacginu njegovega placila

- Pravilnik o projektni dokumentaciji (Uradni list RS, §t. 55/08)

- Pravilnik o dokazilu o zanesljivosti objekta (Uradni list RS, st. 55/08)

- Pravilnik o gradbiscih (Uradni list RS, §t. 55/08 in 54/09 - popr.)

- Pravilnik o obrazcih za pridobitev gradbenega dovoljenja za nezahtevni objekt

(Uradni list RS, §t. 38/08)

PodaljSanje veljavnosti veljavnih podzakonskih aktov.
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125. ¢len
(prenehanje veljavnosti)

Z uveljavitvijo tega zakona preneha veljati Zakon o graditvi objektov Zakon o graditvi objektov (Uradni
list RS, §t. 102/04 — uradno precisceno besedilo, 14/05 — popr., 92/05 — ZJC-B, 93/05 — ZVMS, 111/05
— odl. US, 126/07, 108/09, 61/10 — ZRud-1, 20/11 — odIl. US, 57/12, 101/13 — ZDavNepr, 110/13 in
19/15), razen dolocb, ki se nanasajo na nacin in pogoje opravljanja nalog pooblascenih arhitektov in
pooblascenih inzenirjev, pogoje za opravljanje dejavnosti, ki so v zvezi z graditvijo objektov ter
delovno podrodje pristojnih poklicnih zbornic.

126. clen
(zacetek veljavnosti)

Ta zakon zacne veljati Sest mesecev po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
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PRILOGA 1
(prilozena datoteka/vzorec)
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PRILOGA 2
(prilozena datoteka - vzorec)



Priloga 3

ZAHTEVNI POSEGI V PROSTOR

Zahtevni posegi v prostor so posegi, pri katerih del ali celota izpolnjuje enega izmed naslednjih meril:

1. imajo velike dimenzije:

a. sesStevek prostornine presega 5000 m?, razen pri linijskih objektih ali

b. povrsina presega 1600 m?, razen pri linijskih objektih ali

c. viSina presega 10 m, merjeno od terena do kapa ali vrha konstrukcije, ali

d. nosilni razpon je vecji od 8 m ali prednapeta konstrukcija razpona, vecjega od 10 m,

. imajo globoko temeljenje:

. objekt s pasovnimi temelji, pri katerih je razmerje med njihovo globino in Sirino vecje od 4, ali
. objekt s pilotnim temeljenjem ali

. objekt s kesonskim temeljenjem ali

O T O N

3. imajo podzemne dele, katerih globina presega 5 m, merjeno od terena,

4. imajo pomembne morebitne vplive na okolje, tako da je zanje predpisana obvezna presoja vplivov
na okolje in pridobitev okoljevarstvenih dovoljenj,

5. objekt v katerem se nevarne snovi proizvajajo, shranjujejo ali uporabljajo.
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