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ZAKON
0 urejanju prostora
(ZUreP-2)

. del: TEMELJNE DOLOCBE

1. poglavje: Splosne dolo¢be

1.€len
(predmet zakona)

(1) Ta zakon ureja urejanje prostora tako, da dolo¢a njegova temeljna pravila,
povezuje razvojno in prostorsko nacrtovanje, doloCa vrste razvojnih dokumentov urejanja
prostora, prostorskih aktov in drugih aktov, povezanih z urejanjem prostora, njihovo vsebino
in medsebojna razmerja ter postopke za njihovo pripravo in sprejem. Ta zakon dolo¢a tudi
mehanizme in ukrepe zemljiSke politike ter ureja vzpostavitev in delovanje prostorskega
informacijskega sistema.

(2) S tem zakonom se v pravni red Republike Slovenije prenaSajo tudi zahteve
Direktive 2001/42/ES Evropskega parlamenta in Sveta z dne 27. junija 2001 o presoji vplivov
nekaterih nac¢rtov in programov na okolje (UL L, §t. 197 z dne 21. 7. 2001, stran 30), ki se
nanas$ajo na celovito presojo vplivov na okolje v postopkih priprave prostorskih aktov.

2.¢len
(urejanje prostora)

(1) Urejanje prostora po tem zakonu je celovito upravljanje prostora, skrb za njegovo
smotrno rabo, usmerjanje razvoja dejavnosti in njihovo prostorsko organizacijo. Urejanje
prostora ima razvojno in varovalno vlogo ter vlogo usklajevanja v skladu s prostorskimi
moznostmi. Slediti mora potrebam druzbe in po nacelu trajnosti na kratek, srednji in dolgi rok
ustvarjati in varovati pogoje za prostorski razvo;j.

(2) Prostor se ureja z razvojnimi dokumenti urejanja prostora, prostorskimi akti,
drugimi akti, povezanimi z urejanjem prostora, in instrumenti zemljiSke politike.

3.¢len
(cilji urejanja prostora)

Cilj urejanja prostora je omogocati skladen prostorski razvoj z obravnavo in
usklajevanjem druZbenih, okoljskih in ekonomskih vidikov razvoja. Usmerjanje razvojnih
procesov in z njimi povezanih prostorskih ureditev mora izhajati iz uravnotezenosti razvojnih
potreb z zahtevami na podrocjih varstva okolja, ohranjanja narave in kulturne dediSCine,
varstva naravnih virov, obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesre€ami ter s pogoji
varovanja zdravja ljudi (v nadaljnjem besedilu: varstvene javne koristi), pri Cemer je treba
prostor urejati tako, da se:

— zagotavlja prostorski razvoj z racionalno rabo prostora in ohranjanjem
prostorskih zmogljivosti za sedanje in prihodnje generacije;

— omogoca kakovostne Zivljenjske razmere v mestih in na podeZelju, zagotavlja
kvaliteten in human razvoj mest in drugih naselij ter zagotavlja njihovo oskrbo;

— ustvarja in ohranja prepoznaven red v prostoru;

— doseze prostorsko usklajeno in med seboj dopolnjujo¢o se razmestitev
razliénih dejavnosti v prostoru;



— zagotavlja prostorske moznosti za skladen razvoj skupnosti;

— zagotavlja varstvo okolja, ohranja narava in kulturna dedis¢ina, omogoca
trajnostno rabo naravnih dobrin in varuje druge kakovosti naravnega in
bivalnega okolja;

— omogoc¢a obrambo drzave in zagotavlja varstvo pred naravnimi in drugimi
nesreCami.

4.¢len
(urejanje prostora in razvojno nacrtovanje)

V procesu nacrtovanja razvoja druzbe ali razvojnega nacrtovanja potekajo procesi
urejanja prostora soCasho in v soodvisnosti z nacrtovanjem druzbenih, okoljskih in
ekonomskih vidikov razvoja. Namen takdnega celovitega urejanja prostora je ob upostevanju
prostorskih potencialov doloé€iti dolgoro¢ne cilje prostorskega razvoja

5.¢len
(prostorsko nacrtovanje)

Prostorsko nacrtovanje je temeljni instrument za doseganje ciljev urejanja prostora. Je
interdisciplinarna dejavnost, s katero se ob upoS$tevanju razvojnih moznosti na podlagi
varstvenih zahtev nacrtuje namenska rabo prostora ter dolo€ajo pogoji za razvoj dejavnosti v
prostoru, pogoji za umestitev nac¢rtovanih posegov v prostor in pogoji za njihovo izvedbo.

6.¢len
(zemljiska politika)

ZemljiSka politika je nabor wupravnih in finan¢nih instrumentov, namenjenih
upoStevanju in izvanaju nastajajoCih in veljavnih prostorskih naértov in drugih dokumentov
prostorskega razvoja, ter ucinkovitemu gospodarjenju s prostorom, predvsem z
zagotavljanjem zadostnega fonda dostopnih stavbnih zemljiS¢ in podporne gospodarske
javne infrastrukture.

7.¢len
(uporabljeni izrazi)

(1) V tem zakonu uporabljeni pojmi imajo naslednji pomen:
1. bilanca povrsin je izracun in prikaz nezazidanih zazidljivih stavbnih zeml;jiS¢&, ¢lenjena
glede na razvojne stopnje ter povrsin, kjer obstajajo mozZnosti prenove in sanacije obstojece
grajene strukture. Bilanca povrsin se izdela, kadar se ugotavlja, kakSna je izkoris¢enosti
prostih povrsin ali lokacij, ki so primerne za zgostitve, prenovo ali spremembo rabe, oziroma
kadar se nacrtujejo nove povrsine stavbnih zemljiS€ kot Siritev obmocja naselja;
2. celovita prenova je zbir razlicnih dejavnosti, s pomoc¢jo katerih se z instrumenti
prostorskega nacrtovanja in zemljiSke politike ter drugimi ustreznimi mehanizmi izboljSajo
funkcionalne, tehni¢ne, prostorsko-oblikovalske, bivalne, gospodarske, socialne, kulturne in
ekoloSke razmere na dolo€enem obmocju, s pomocjo katerih se ponovno zagotovi ohranitev
grajenih struktur in oZivi urbana in druga obmocja. Prenova se na obmogjih kulturne
dedisc€ine izvaja ob ohranjanju prepoznavnih znacilnosti prostora in kulturnih vrednot
varovanega obmodja;
3. degradiran prostor je del naselja ali obmocje zunaj naselja, v katerem so zmanjSane
tehni¢ne, prostorsko oblikovalske, bivalne, gospodarske, socialne, kulturne in ekoloske
razmere do stanja neuporabnosti in je prenova za ozZivitev nujna ali je obmocje zunaj naselja,
na katerem je zaradi ¢lovekove dejavnosti ali njene opustitve prislo do degradacije in je
njegova sanacija nujna;



4. gospodarska javna infrastruktura so objekti ali omrezja, ki so namenjeni opravljanju
gospodarskih javnih sluzb skladno z zakonom in tista gospodarska infrastruktura, ki je kot
taka doloCena z zakonom ali odlokom lokalne skupnosti, ter drugi objekti in omrezja v splosni
rabi. Gospodarska javna infrastruktura je drzavnega in lokalnega pomena;

5. javna povrsina je povrsina, katere raba je pod enakimi pogoji namenjena vsem, kot je
prometae povrsina, trg, trznica, plos¢ad, igrisCe, sprehajalise, park, vodni in obvodni
prostor, gozd, biotop in naravna vrednota, povrSina za evakuacijo prebivalstva in podobna
povrsina;

6. gradbena parcela je zemljis€e, na katerem stoji ali na katerem je previden objekt
(stavbisCe) in zemljiSCe, ki je potrebno za njegovo redno rabo (pripadajoce zemljisce);

7. krajina je del prostora, katerega znacilnost je prevladujo€a prisotnost naravnih sestavin
in je rezultat medsebojnega delovanja in vplivanja naravnih in ¢loveskih dejavnikov;

8. mnenja so dokumenti, s katerimi nosilci urejanja prostora ugotovijo, ali so bile pri pripravi
prostorskega akta upostevane njihove smernice ali, €e smernice niso bile dane, ali so bili pri
pripravi prostorskega akta upos$tevani predpisi z njihovega delovnega podrocja;

9. namenska raba prostora je s prostorskimi akti dolo¢ena raba zemljiS¢ in posegov v
prostor;

10.poseg v prostor pomeni izvedbo del z namenom gradnje objekta, druga dela, ki
predstavljajo poseg v fizi€ne strukture na zemeljskem povrsju in pod njim ter spreminjanje
namembnosti objekta.

11. prikaz stanja prostora je nabor podatkov o dejanskem in pravnem stanju prostora in je
obvezna podlaga za pripravo prostorskih nacrtov;

12. prostor je preplet fiziCnih struktur na zemeljskem povrsju in pod njim, do koder sezejo
neposredni vplivi ¢lovekovih dejavnosti;

13. prostorska ureditev je sklop usklajeno nacrtovanih posegov v prostor, dejavnosti in
omrezij s pripadajo€imi povrSinami na dolo€enem obmocju;

14. prostorski izvedbeni pogoji so s prostorskim nacrtom dolo€ene reSitve ter merila in
pogoji za umesS&anje posegov v prostor, skladno s katerimi se pripravljajo projekti za
pridobitev gradbenega dovoljenja po predpisih, ki urejajo graditev;

15. prostorski potencial oznacCuje razpoloZljivost razliCnih virov, dobrin in znacCilnosti
prebivalstva, ki so prisotni v prostoru. Prostorski potenciali vkljuCujejo prebivalstveni
potencial , antropogeni potencial (infrastruktura in grajeno dobro), druzbeni potencial (kultura
in kakovost Zivljenja), gospodarski potencial, okoljski potencial (kakovost, naravni viri in
energija) in institucionalni potencial (u€inkovitost upravljanja);

16. prostorski razvoj je uravnotezeno uresniCevanje prostorskih potreb sedanje in prihodnijih
generacij ob hkratnem upostevanju konkurenénosti in trznih zakonitosti pri gospodarjenju s
prostorom;

17.smernice so dokument, v katerem nosilci urejanja prostora konkretizirajo dolo¢be
predpisov in dokumentov s svojega delovnega podrocja za potrebe prostorskega
nacrtovanja. Smernice se delijo na splo$ne in konkretne;

18.zelene povrsine so povrSine namenjene prezivljanju prostega ¢asa, predvsem rekreaciji
in Sportu na prostem, parki ter druge javne zelene povrsine, ki so namenjene izboljSanju
kvalitete bivanja v naselju.

(2) Izrazi, uporabljeni v tem zakonu, katerih pomen ni dolo¢en v prejSnjem odstavku,
imajo enak pomen, kot ga dolocajo predpisi s podroc¢ja graditve.

8.¢len
(naloge urejanja prostora)

(1) Drzava je pristojna za:
— dolocanje ciljev prostorskega razvoja drzave,
— doloc¢anje izhodis€, usmeritev in pravil za urejanje prostora,
— pripravo razvojnih dokumentov urejanja proostora,
— nacrtovanje prostorskih ureditev drzavnega pomena,
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— sodelovanje v postopkih priprave razvojnih dokumentov urejanja prostora na
obcinski in medobcinski ravni ter v postopkih priprave obcinskih in
medobcinskih prostorskih aktov ter obcinskih in medobdinskih prostorskih
aktov za nacrtovanje prostorskih ureditev skupnega pomena,

— izvajanje nalog zemljike politike na ravni drzave,

— izvajanje nadzora nad zakonitostjo prostorskega nacrtovanja na ravni obcin,

— izvajanje nalog, povezanih z delovanjem prostorskega informacijskega
sistema in pripravo prikaza stanja prostora in

— inSpekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem dolo¢b drZzavnih prostorskih aktov.

(2) Obcina je pristojna za:

— pripravo razvojnih dokumentov urejanja prostora na obcinski in medobdinski
ravni

— dolocanje ciljev in izhodiS¢ prostorskega razvoja obc€ine,

— nacdrtovanje prostorskih ureditev regionalnega in lokalnega pomena ter
dolo¢anja namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev na
svojem obmocju,

— izvajanje nalog zemljike politike na lokalni ravni,

— izvajanje nalog, povezanih z delovanjem prostorskega informacijskega
sistema in pripravo prikaza stanja prostora in

— inSpekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem dolo¢b prostorskih aktov.

2. poglavje: Nacela urejanja prostora

9.¢len
(nacelo trajnostnega prostorskega razvoja)

(1) Drzava in samoupravna lokalna skupnost (v nadaljnjem besedilu: ob&ina) morata z
urejanjem prostora omogociti kakovostno Zivljenjsko okolje s tak8no rabo prostora, ki ob
uposStevanju dolgoro¢nega varovanja okolja, ohranjanja narave in trajnostne rabe naravnih
dobrin in drugih virov ter celostnega ohranjanja kulturne dediS¢ine omogo¢a zadovoljevanje
potreb sedanje generacije ter ne ogroZa zadovoljevanja potreb prihodnjih generacij.

(2) Trajnostni prostorski razvoj se zagotavlja z usklajevanjem razvojnih potreb z
varstvenimi zahtevami v prostoru tako, da se ob upos&tevanju obstojeCih kakovosti naravnih,
grajenih in drugace ustvarjenih sestavin prostora ter prepoznavnosti krajine, dosega
racionalna raba prostora za posamezne dejavnosti.

10.€len
(nacelo javnosti)

(1) Pri zadevah urejanja prostora morajo pristojni drzavni in ob¢inski organi skladno z
dolocbami tega zakona omogocati izrazanje interesov posameznic in posameznikov (v
nadaljnjem besedilu: posamezniki), skupin prebivalstva in udelezbo vseh zainteresiranih
oseb v postopkih priprave razvojnih dokumentov urejanja prostora in prostorskih aktov (v
nadaljnjem besedilu: javnost).

(2) Vsakdo ima pravico biti obveS&en o postopkih priprave prostorskih aktov ter o
drugih zadevah urejanja prostora in v teh postopkih sodelovati s pobudami, mnenji in na
drugacne nacine, skladno z dolo¢bami tega zakona.

(3) Pristojni drzavni in ob¢inski organi morajo skladno s tem zakonom in z zakonom, ki
ureja dostop do informacij javnega znacaja, vsakomur omogociti vpogled v razvojne
dokumente urejanaj prostora in prostorske akte, njihova strokovna gradiva in v druge akte,
povezane z urejanjem prostora, ter o teh zadevah obves&c¢ati javnost.
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(4) Javnost ima moznost dati predloge, priporo€ila, usmeritve in mnenja (v nadaljnjem
besedilu: predlogi javnosti) ter ima pravico do staliS¢ pripravljavca razvojnega dokumenta
urejanja prostora, prostorskega akta ali drugega akta, povezane z urejanjem prostora.

11.€len
(nacelo prevlade javnega interesa)

Pri opravljanju zadev urejanja prostora morajo pristojni drzavni in ob¢inski organi
upostevati tako javni kot zasebni interes ter ju skladno s cilji prostorskega nacrtovanja med
seboj skrbno pretehtati, pri Cemer zasebni interes ne sme Skodovati javhemu.

12.€len
(sodelovanje v zadevah urejanja prostora

(1) Drzava in lokalne skupnosti ter lokalne skupnosti med seboj morajo sodelovati v
zadevah urejanja prostora zlasti pri nacrtovanju razvoja dejavnosti v prostoru in njihovi
prostorski razmestitvi, ki se nanasajo na skupno rabo naravnih dobrin, na skupne prometne,
energetske in komunalne objekte, kakor tudi na druge prostorske ureditve v zvezi z
varovanjem okolja ter ohranjanjem narave in kulturne dediScine.

(2) Pri pripravi razvojnih dokumentov urejanja prostora, prostorskih aktov ter drugih
aktov, povezanih z urejanjem prostora, je treba upoStevati temeljne cilje urejanja prostora.

13.€len
(nacelo ohranjanja prepoznavnih znacdilnosti prostora)

Pri prostorskem nacrtovanju in drugih zadevah urejanja prostora je treba upostevati
vrednote in prepoznavnost obstojeCih naravnih, grajenih in drugace ustvarjenih struktur, Ki
zaradi posebnih geografskih, kulturno-zgodovinskih, upravnih, socialno-ekonomskih in drugih
pogojev razvoja sooblikujejo identiteto prostora in dolo¢ajo njegove znacilnosti.

14. élen
(nacelo strokovnosti)

Razvojni dokumenti urejanja prostora, prostorski akti in drugi akti in odlocCitve, ki se
nanasajo na zadeve urejanja prostora, morajo temeljiti na strokovnih dognanjih o lastnostih
in zmogljivostih prostora ter biti pripravljeni skladno s strokovnimi metodami prostorskega
nacrtovanja ter kakovostnega urbanisti€nega, arhitekturnega in krajinskega nacrtovanja.

Il. del: RAZVOJNI DOKUMENTI UREJANJA PROSTORA

15.€len
(razvojni dokumenti urejanja prostora)

(1) Razvojni dokumenti urejanja prostora so tisti razvojni dokumenti, ki opredeljujejo
prihodnji prostorski razvoj drzave in obcin ob upoStevanju prostorskih potencialov,
dosedanjih razvojnih doseZkov na druzbenem, okoljskem in ekonomskem podrocju ter
razvojnih usmeritev v SirSem prostoru Evropske unije.

(2) Razvojni dokumenti urejanja prostora se sprejmejo za posamezna funkcionalno ali
prostorsko zaokrozena obmocdja.



(3) Razvojni dokumenti urejanja prostora dolo¢ajo razmestitev usklajenih odlocitev
razliénih podrocij razvoja druzbe v prostoru, ki imajo potrebe in vpliv na prostor.

(4) Razvojni dokumenti urejanja prostora predstavljajo podlago za pripravo prostorskih
aktov na razlicnih ravneh. Prostorski akti ne smejo biti v nasprotju z razvojnimi dokumenti
urejanja prostora in morajo njihove zasnove in usmeritve prenesti v prostorsko-nacrtovalske
vsebine in odlocitve tako, da se lahko skozi izvajanje le-teh dosegajo cilji prostorskega in
obcCega razvoja.

1.poglavje: Strategija prostorskega razvoja Slovenije

16.€len
(namen Strategije prostorskega razvoja Slovenije)

Strategija prostorskega razvoja Slovenije (v nadaljnjem besedilu: Strategija) je
temeljni drzavni razvojni dokument o usmerjanju razvoja v prostoru. V povezavi z drugimi
temeljnimi drzavnimi razvojnimi dokumenti doloCa strateS8ke usmeritve razvoja dejavnosti v
prostoru in izhodi§€a za koordinacijo njihovih razvojnih politik v prostoru.

17.€len
(vsebina Strategije)

Strategija vsebuje
— vizijo prostorskega razvoja z dolgoro¢nimi cilii prostorskega razvoja Slovenije,
— model prostorskega razvoja Slovenije s prioritetami in usmeritvami za dosego
ciljev prostorskega razvoja in
— ukrepe za izvajanje.

18.€len
(sklep o pripravi in osnutek Strategije)

(1) Postopek priprave Strategije se za¢ne s sklepom, ki ga sprejme vlada.
(2) Na podlagi sklepa iz prejSnjega odstavka Ministrstvo pripravi osnutek Strategije.

(3) Ministrstvo pripravi osnutek Strategije ob upostevaniju:

— stanja in trendov prostorskega razvoja;

— programov, strategij in drugih razvojnih dokumentov, s podroc€ij energetike,
prometa, elektronskih komunikacij, poselitve, kmetijstva in gozdarstva, kulture
in kulturne dedis€ine, varstva okolja, ohranjanja narave, upravljanja z vodami,
obrambe, varstva pred naravnimi in drugimi nesre€ami ter drugih podrodij z
vplivom in potrebami v prostoru.

19.€len
(sodelovanje ministrstev in ob¢€in)

(1) Ministrstvo poslje osnutek Strategije ministrstvom in obc¢inam in jih pozove, da v
roku 30 dni posredujejo Ministrstvu pripombe in predloge, ki jih imajo v zvezi z osnutkom.

(2) Ministrstvo preuci pripombe in predloge ministrstev in ob&in in do njih zavzame
staliSCe, ki ga posreduje ministrstvom in ob¢inam ter objavi v svetovhem spletu.

20.¢len



(sodelovanje javnosti)

V postopku priprave Strategije se obveS¢enost in sodelovanje javnosti zagotovi z
objavo gradiv na svetovnem spletu, z zbiranjem predlogov in pripomb, z izvedbo predstavitev
in posvetov ter z drugimi nacini vklju€evanja javnosti

21.¢len
(predlog in sprejem strategije)
(1) Ministrstvo pripravi predlog Strategije na podlagi staliS¢ do pripomb in predlogov iz
prejSnjega Clena ter ga poslje v potrditev viadi.

(2) Strategijo sprejme na predlog vlade Drzavni zbor Republike Slovenije z resolucijo.

22.¢len
(programska izhodisS¢€a za izvajanje Strategije)

(1) Po sprejemu Strategije vlada dolodi programska izhodis€a za njeno izvajanje, ki
vsebujejo cilje, prioritete in ukrepe za prostorski razvoj v srednjeronem obdobju.

(2) Programska izhodis¢a vkljuCujejo usmeritve za prostorski razvoj izbranih
prednostnih podroc€ij ali obmodij, ki so kljuéna za izvajanje Strategije in izhodis¢a za
prostorsko nacértovanje na drzavni, medobcinski in ob¢inski ravni.

(3) Programska izhodiS¢a se navezujejo na izvajanje razvojnih ciliev EU v
posameznem programskem obdobju.

(4) Programska izhodiS¢a so podlaga za pripravo drugih razvojnih dokumentov in
prednostnih drzavnih prostorskih nacrtov .

23.¢len
(priprava programskih izhodiS¢ za izvajanje Strategije)

(1) Programska izhodiS¢a za izvajanje Strategije pripravlja ministrstvo ob sodelovanju
vseh resorjev, regionalnih razvojnih agencij in oblin za obdobje enega programskega
obdobja skladno z razvojnimi cilji EU.

(2) Programska izhodiS¢a za izvajanje Strategije sprejme Vlada RS z uredbo.

2. poglavje: Zasnova prostorskega razvoja obmocja

24 ¢len
(namen zasnove prostorskega razvoja obmocja)

(1) Zasnova prostorskega razvoja obmocja je razvojni dokument urejanja prostora, ki
ob upostevanju usmeritev Strategije in v povezavi z drugimi razvojnimi dokumenti dolo¢a
zasnove med drZavo in ob¢inami usklajenih prostorskih ureditev.

(2) Z zasnovami prostorskega razvoja obmocja se podrobneje dolo€ajo zasnove
prostorskih ureditev iz petega odstavka 54. ¢lena tega zakona, lahko pa tudi zasnove drugih
prostorskih urediteve, ki izhajajo iz dogovora za razvoj regije po predpisih, ki urejajo skladni
regionalni razvoj.

(3) S sprejetiem zasnove prostorskega razvoja obmocja se drzava zaveze, da bo
drzavne prostorske nacrte pripravila v skladu s skupno zasnovo prostorskega razvoja, ob€ine



pa, da bodo ob€inske in medobdinske akte pripravljale oziroma uskladile s skupno zasnovo
prostorskega razvoja.

(4) S skupno zasnovo prostorskega razvoja se lahko nacrtujejo tudi SirSa zavarovana
obmocja kot osnova za zavarovanje po drugih predpisih, in druga obmocja, zagotavljanje
prostorskega razvoja katerih terja sodelovanje drzave in obgin.

25. ¢len
(vsebina zasnove prostorskega razvoja obmocgja)

Z zasnovo prostorskega razvoja obmocja se doloci:
— ureditveno obmocje skupne zasnove prostorskega razvoja;
— cilje in prioritete prostorskega razvoja na obravhavanem obmocdju;
— zashovo razmestitve in organizacije dejavnosti v prostoru;
— zasnove drzavnih in regionalnih prostorskih ureditev, ki so predmet
podrobnejSega nacrtovanja na njihovem ureditvenem obmodju;
— usmeritve za prostorski razvoj na drzavni, regionalni in ob¢&inski ravni;
— ukrepe za izvajanje.

26. ¢len
(ureditveno obmocje zasnove prostorskega razvoja obmogja)

Ureditveno obmoc€je skupne zasnove prostorskega razvoja lahko zajema obmodje
razvojne regije ali drugo problemsko ali funkcionalno obmocje, pri emer zajema celotna
obmocja vseh v pripravo zasnove prostorskega razvoja obmocja vklju€enih obgin.

27.¢len
(usmeritve za prostorski razvoj)

(1) V zasnovi prostorskega razvoja obmocja se pri dolo€anju usmeritev za prostorski
razvoj obravnavanega obmocja ter pri opredeljevanju zasnove razmestitve dejavnosti v
prostoru uposteva tudi razvojno vizijo in razvojno specializacijo, opredeljeno v regionalnem
razvojnem programu.

(2) Pri opredeljevanju zasnove medobdcinskih prostorskih ureditev, ki so predmet
podrobnejSega nacrtovanja na ureditvenem obmocju, se upoSteva regionalni razvojni.
program.

28.¢len
(zasnova prostorskega razvoja obmocja in obc&inski prostorski akti)

Ce je zasnova prostorskega razvoja obmogja pripravljena z vsebino in podrobnostjo,
kot jo ta zakon doloCa za strateSki del obinskega prostorskega nacrta ali za obcinski
strateSki prostorski nacrt, lahko zasnova prostorskega razvoja obmocja nadomesti strateski
del obCinskega prostorskega nacrta ali obCinski strateski prostorski nac¢rt v njegovih
posameznih delih.

29.¢len
(priprava zasnove prostorskega razvoja obmocja)

(1) Za pripravo zasnove prostorskega razvoja obmocja je odgovoren razvojni svet
regije v sodelovanju z ob&inami na obmocju zasnove.
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30.¢len
(zacetek priprave zasnove prostorskega razvoja obmocja)

(1) Za pripravo zasnove prostorskega razvoja obmocja se pripravi sklep o pripravi, ki
ga sprejme razvojni svet regije. Ce se zasnova prostorskega razvoja obmogja pripravi kot del
regionalnega razvojnega programa, mora program priprave regionalnega razvojnega
programa vsebovati tudi obveze za pripravo zasnove prostorskega razvoja obmocja, ki.ga na
predlog razvojnega sveta regije potrdijo sveti ob¢in na njenem obmodju.

(2) Pred sprejemom sklepa o pripravi mora regionalna razvojna agencija pridobiti
mnenje ministra, pristojnega za prostor.

(3) Pred sprejemom programa priprave zasnove mora regionalna razvojna agencija
pridobiti tudi potrditev svetov ob&in na obmoc¢ju zasnove, Ce to predlaga razvojni svet regije.

31. ¢len
(variantne strokovne resitve)

(1) Ce se za prostorske ureditve, ki so vsebina zasnove prostorskega razvoja
obmocja, pripravi ve€ variantnih reSitev, o izboru reSitve, ki je podlaga za izdelavo zasnove
prostorskega razvoja, odlo€i razvojni svet regije.

(2) Ce gre za prostorske ureditve skupnega pomena med drzavo in regijo, razvojni
svet regije pred odloc€itvijo uposteva mnenje resorja, pristojnega za nacrtovano prostorsko
ureditev.

(3) Ce gre za prostorske ureditve skupnega pomena med drzavo in obgino, razvojni
svet regije pri odloCitvi poleg mnenja resorja, pristojnega za naértovano prostorsko ureditev,
pridobi tudi mnenje obc¢ine, v kateri se nahaja prostorska ureditev.

32. ¢len
(javna razgrnitev zasnove prostorskega razvoja obmogja)

(1) Predlog zasnove prostorskega razvoja obmocja pripravljavec javno razgrne v vseh
obcinah z obmoc¢ja zasnove, po tem, ko je predlog potrdil razvojni svet regije.

(2) O predlogu zasnove prostorskega razvoja pripravljavec organizira tudi javne
obravnave v vseh obc¢inah z njenega obmocja.

(3) Pripombe in predloge na razgrnjeni predlog posljejo ob&ine razvojnemu svetu
regije, ki do njih zavzame staliS€e in z njimi seznani vse obcine in resorna ministrstva.

(4) Po javni razgrnitvi in javnih obravnavah iz prejSnjega Clena se predlog skupne
zasnove prostorskega razvoja dopolni v skladu s staliSc¢i iz prejSnjega odstavka.

33.¢len
(sprejem zasnove prostorskega razvoja obmocja)

(1) Zasnovo prostorskega razvoja obmocja sprejme razvojni svet regije s sklepom.

(2) Pred sprejemom razvojni svet regije pridobi poleg mnenj ministrstev, pristojnih za
prostor in za regionalni razvoj, tudi mnenja tistih ministrstev, v katerih pristojnosti sodijo
prostorske ureditve skupnega pomena.

(3) Pred sprejemom zasnove lahko razvojni svet regije pridobi staliS¢a udelezenih
obcin z obmoc¢ja skupne zashove.
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3. poglavje: Trajnostna urbana strategija

34.¢len
(namen trajnostne urbane strategije)

(1)Trajnostna urbana strategija je razvojni dokument celovitega urejanja prostora za
mesta in naselja mestnega znacaja kot generatorjev prostorskega in obCega druZbenega
razvoja.

(2) Mesta so tista naselja, ki so sedez mestnih obgin, in tista naselja, ki jim je bil s
sklepom Vlade podeljen status mesta.

(3) Naselja mestnega znacaja so tista naselja, kjer je zaradi posebnosti razvoja ali
drugih razlogov priprava trajnostne urbane strategije utemeljena.

(4) Naselja mestnega znacaja doloCi prostorski svet vlade na podlagi usmeritev iz
Strategije. Prostorski svet Vlade RS lahko za namen priprave trajnostne urbane strategije
podeli status naselja mestnega znacaja tudi drugim naseljem, ¢e tako predlaga obcina in Ce
se s tem strinja Ministrstvo.

(5) Trajnostna urbana strategija obravnava:

— koncept urbanisti€nega razovja naselja,
promet in trajnostno mobilnost,
stanovanjsko podrocje,
gospodarsko podrocje
— javne druzbenih in gospodarske dejavnosti,
— naravno okolje,

— druge urbane funkcije in potrebe.

(6) Glede na vsebino prejSnjega odstavka trajnostna urbana strategija vsebuje vizijo,
analizo stanja in trendov, programe, ukrepe in akcijski nacrt izvajanja strategije.

(7) Trajnostna urbana strategija lahko vkljuCuje tudi vsebino strateSkega dela
obcinskega prostorskega nacrta iz drugega odstavka 95. €lena tega zakona.

(6) Trajnostna urbana strategija je podlaga za pripravo obc&inskih prostorskih aktov in
uporabo mehanizmov zemljiS8ke politike ter instrumentov in mehanizmov drugih podrocij za
celostno upravljanje mest in naselij mestnega znacaja.

35.¢len
(koncept urbanistiénega razvoja )

(1) Koncept razvoja naselja vsebuje:

— koncept prometnega omrezja in javnega potniSkega prometa,

— koncept urbanistiCnega in arhitekturnega oblikovanja z opredelitvijo temeljnih
struktur naselja, oblikovalskih izhodiS¢ za razvoj ali ohranjanje oblikovne
podobe naselja, oblikovnih potez naselja in naselbinskih jeder v naselju ter
prenovo

— koncept sistema zelenegih povrSin naselja, v okviru katerega se dolocijo
njegove sestavine, njihova medsebojna povezanost ter povezanost z drugimi
grajenimi strukturami v naselju,

— koncept prostorskih ureditev, ki se nanasajo na varstvo okolja,

— lokalni energetski koncept,

— koncept opremljanja z gospodarsko javno infrastrukturo in

— koncept podrobnejSe namenske rabe na obmocju stavbnih zemljis€ v naselju.

(2) Obseg vsebine koncepta razvoja naselja se opredeli glede na velikost in pomen
posameznega naselja in se prikaze v grafi¢ni obliki.
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lll. del: PROSTORSKO NACRTOVANJE

1. poglavje: Temeljna pravila prostorskega na¢rtovanja

36.¢len
(nabor temeljnih pravil prostorskega nac¢rtovanja)

(1)Temeljna pravila prostorskega nacrtovanja so:
— splosna pravila po tem zakonu,
— splosne smernice drZzavnih nosilcev urejanja prostora in
— pravila prostorskega reda drzave.

(2) Temeljna pravila prostorskega nacrtovanja se uporablja pri pripravi in izdelavi
prostorskih aktov, upoSteva pa se jih tudi pri pripravi drugih predpisov, aktov in dokumentov,
ki vplivajo na rabo prostora.

1.1. Splosna pravila prostorskega nacrtovanja

1.1.1. Usklajevanje in racionalna raba prostora

37.¢len
(usklajevanje razvojnih potreb z varstvenimi zahtevami)

(1) Pri prostorskem nacrtovanju se razvojne potrebe usklajujejo z varstvenimi
zahtevami v prostoru tako, da se doseZe racionalna raba prostora glede na kakovost
prostorskih potencialov za posamezne dejavnosti ter upoStevajo obstojeCe kakovosti
naravnih in ustvarjenih sestavin in prepoznavnost krajine.

(2) Pri usklajevaniju razvojnih potreb z varstvenimi zahtevami se uposteva zmogljivost
prostora, racionalnost opremljanja zemljiS¢, znacCilnosti obstojeega omrezja naselij,
potencial za razvoj naselij, opremljenost naselij s potrebnimi dejavnostmi, izkoriS¢enost
obstojecih stavbnih zemljiS¢ ali moznost za realizacijo teh dejavnosti na teh zemljis€ih.

(3) Razvojne potrebe posameznih dejavnosti v prostoru se nacrtujejo na podlagi
proucitve moznosti za razvoj posameznih dejavnosti v prostoru ob upoStevanju varstvenih
zahtev, pri Cemer se:

— preveri utemeljenost razvojne potrebe po dolo€eni prostorski ureditvi glede na
izhodis¢a, cilje in usmeritve strateSkih prostorskih aktov ter nacionalnih
programov, strategij in drugih razvojnih aktov in dokumentov;

— primerja in vrednoti najustreznejSe reSitve s staliS€a primernosti prostora za
posamezne dejavnosti in s staliS€a ranljivosti kakovostnih prostorskih struktur;

— ugotovi vplive nacrtovanih prostorskih ureditev na okolje in predlaga
omilitvene in izravnalne ukrepe;

— ugotovi vplive nacrtovanih prostorskih ureditev na kulturno dedis¢ino in
predlaga reSitve v zvezi z ohranjanjem kulturne dedis€ine;

— na podlagi presoje razvojnih potreb z varstvenimi zahtevami v variantah se
izbere tista varianta, ki je sprejemljiva z razvojnega in varstvenega vidika;

— zagotovi usklajenost gospodarskih, druzbenih, kulturnih in okoljskih vidikov
prostorskega razvoja;

— zjavnim preverjanjem zagotovi druzbena sprejemljivost predlaganih reSitev.
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38.¢len
(racionalna raba prostora)

(1) Za namen doseganja racionalne rabe prostora se pri doloCitvi namenske rabe
prostora ter razmestitvi in razvoju dejavnosti v prostoru stremi k takSnemu prepletu funkcij, ki
so medsebojno zdruZljive ali ne motijo druga druge.

(2) Pri naCrtovanju namenske rabe prostora je treba izhajati iz obstojecih in
pricakovanih realnih potreb po zazidljivih in drugih zemlji&€ih in ustvarjati njihovo primerno
kratko- in dolgoro¢no zalogo. V ta namen obcina izhaja iz bilance povrsin in drugih podatkov,
ki jih v skladu z dolo¢bami tega zakona vodi obéina in drzava ter drugih podatkov in
strokovnih podlag.

(2) Namenska raba prostora mora ob upostevanju nacela preteznosti omogocati
soCasnost rabe medsebojno skladnih dejavnosti, zlasti tistih, ki se medsebojno dopolnjujejo
in ne slabsajo bivalnega, delovnega, prostoCasnega in drugega okolja.

(3) Uporaba nacela preteznosti pomeni, da na prostorsko zaklju¢enem obmocju ena
vrsta rabe ali ena dejavnost prevladuje nad ostalimi rabami oziroma dejavnostmi in je kot
taka osnovna, ostale pa so lahko tej rabi ali dejavnosti spremljajoe oziroma so z njo
zdruZljive. Na istem obmocju lahko nastopa vec€ razlicnih namenskih rab prostora, e se
glede na medsebojne vplive ne izkljuCujejo.

(4) Prostorsko se razporejajo zemljiS€a po namenski rabi prostora in po dejavnostih
tako, da ne prihaja do onesnaZevanja zraka, voda, tal in prekomernega hrupa in se upoSteva
biotska raznovrstnost in naravne vrednote ter pozitivni vpliv na ohranjanje kulturne dediScine.

(5) Namen usmerjanja gradnje v obliko zgo$€ene pozidave je doseci racionalno rabo
zemlji8€ ob hkratnem zagotavljanju zadostnih zelenih povrsin, tako da se dolo€i zgornjo mejo
gostote zazidanosti znotraj posameznih obmodij v naseljih in primerna razmerja med
grajenimi in zelenimi povrSinami. ZgoS€evanje poselitve se prednostno nacrtuje predvsem v
tistih obmogijih, ki so dobro dostopna in imajo organiziran javni potniski promet.

(6) Pri nacrtovanju in izvedbi prostorskih ureditev in posegov v prostor v obmocju
naselja ali zunaj njega je treba zagotoviti njihovo kon&no usklajenost in funkcionalno
povezanost. PovrSinam za objekte in naprave, ki se glede na postopnost izvajanja lahko
gradijo kasneje, se v izvedbenem delu obcinskega prostorskega nacrta doloCi ustrezna
zaCasna raba, ki pa ne sme spremeniti lastnosti prostora tako, da bi bila v prihodnje
onemogocena gradnja objektov in naprav, predvidenih z ob¢inskimi prostorskimi akti.

1.1.2. Nacértovanje poselitve in krajine

39.¢len
(prepoznavnost naselij in krajine)

(1) Pri urbanisticnem in arhitekturnem oblikovanju naselij je treba varovati podobo,
merilo in krajinski okvir, predvideti sanacijo vidno degradiranega prostora in ustvarjati novo
arhitekturno prepoznavnost v soZitju z obstojeCimi kvalitetami prostora. Pri tem je treba
sposStovati znacilnosti prostora in podedovane vrednote ter naravne vrednote, poudarjati
oblikovne vrednote naselja in varovati dominantne poglede.

(2) Pri prostorskem nacrtovanju v krajini je treba ohranjati prepoznavnost krajine. V
obmocja prepoznavnosti krajine se umeScajo dejavnosti na nacin, ki omogoc€a ohranjanje in
krepitev prepoznavnosti arhitekturnih in krajinskih znacilnosti, izjemnih krajin in varovanje
kulturne dediscCine.
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(3) V obmogjih prepoznavnosti se pri umesc€anju dejavnosti in prostorskih ureditev ter
pri njihovem Sirjenju, oblikovanju in funkcionalni razmestitvi uposteva:

— znacilnosti posameznih krajinskih regij, ki izhajajo iz njihove rabe, funkcije in
podobe (naravna ohranjenost, pestrost, harmoni¢nost, simbolni pomen
naravnih in ustvarjenih sestavin prostora);

— ohranjanje znacilnih stikov naselij in odprte krajine ter kakovostnih grajenih
struktur;

— ohranjanje vidno privla¢nih delov krajine in znacilnih vedut.

40.¢len
(zagotavljanje zadostnih javnih in zelenih povrsin)

(1) Pri na¢rtovanju razvoja poselitve je treba v naseljih zagotavljati zadosten obseg
zelenih in drugih javnih povrSin. Pri tem je treba omogocati ustrezno razporeditev,
funkcionalno in strukturno raznolikost ter kakovostno oblikovanje zelenih povrSin in drugih
javnih odprtih prostorov ob upostevanju velikosti ureditvenega obmoc¢ja naselja ter njegovega
pomena v SirSem prostoru.

(2) Pri razmes&€anju obmodij javnih in zelenih povrsin se upostevajo:

— nacelo enakovredne preskrbljenosti in dostopnosti za vse prebivalce;

— potrebe po raznoliki uporabi zelenih povrsin v ureditvenih obmogjih naselij
(prezivljanje prostega Casa, zagotavljanje specifi¢nih funkcij, povezanih z
uporabo zelenih povrsin, izobrazevanje in podobno);

— naravne in krajinske znacilnosti prostora naselja (reliefne znacilnosti, vode,
delez in razmestitev naravnih sestavin);

— potrebe po ustrezni ¢lenitvi grajene strukture in prepoznavni podobi naselja;

— doseganje ugodnih klimatskih in zdravih bivalnih razmer v naselju.

(3) Obmocij javnih in zelenih povrsin, doloenih z obginskim prostorskim naértom, se
praviloma ne spreminja v drugo namensko rabo, razen kadar se zagotovi enakovredno velika
in namenu primerna lokacija za nadomestitev opuS¢enega obmocja zelenih povrsin.

41.¢len
(usmerjanje poselitve)

(1) Nova poselitev se praviloma usmerja v naselja.

(2) V zvezi z naselji se lahko naclrtuje njihov:
— notranji razvoj,
—  Siritve,
— zaokrozitve.

(3) Naselijem se v ob&inskem prostorskem nacrtu dolocijo obmocja naselij. Naseljem,
kjer je predviden notranji razvoj ali Siritev, se v izvedbenem delu ob¢inskega prostorskega
nacrta doloCi ureditveno obmocje naselja. V naseljih, kjer se ne nacrtuje notranji razvoj ali
Siritev, so dopustne zaokrozitve obmocij naselij.

(4) Pri usmerjanju in nacrtovanju nove poselitve v obmoc¢ja naselij je treba
zagotavljati:
— racionalno rabo prostora,
— razvoj druzbenih, storitvenih in oskrbnih dejavnosti,
— prepletanje zdruzljivih rab in raznolikost dejavnosti po zvrsti, obsegu in
razmestitvi,
— prepoznavno podobo naselja in ohranjanje kulturne dedis€ine,
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— ustrezno razporeditev ter funkcionalno in kakovostno oblikovanje zelenih
povrsin in drugih javnih odprtih prostorov glede na velikost in pomen naselja v
SirSem prostoru,

— ucinkovito in enakovredno dostopnost,

— pogoje za komunalno opremljanje naselij,

— pogoje za zdravo Zivljenje, druZenje in rekreacijo,

— zmanjSevanje ogrozenosti naselij zaradi naravnih in drugih nesrec,

— ohranjanje biotske raznovrstnosti in varstvo naravnih vrednot in

— smotrno rabo energije.

(5) Z razvojem naselij se ne sme slabSati kakovost Zivljenjskega okolja in se morajo v
¢im vecji meri ohranjati zelene povrsine naselja.

42 .¢len
(notranji razvoj naselij)

(1) Prostorski razvoj se v naseljih prednostno usmerja in nacrtuje kot notranji razvoj, z
nacrtovanjem na prostih, degradiranih in nezadostno izkoriS¢enih povrsinah znotraj naselij, s
prenovo naselij ali delov naselja in z zgostitvami ekstenzivno izrabljenih poseljenih povrsin.
Pri nac¢rtovanju notranjega razvoja naselij je treba zagotavljati, da se:

— notranji razvoj spodbuja zlasti s kvalitetno prenovo naselja ali njegovega dela
ter z dopolnilno ali nadomestno gradnjo, ki ima prednost pred novogradnjo;

— z notranjim razvojem prvenstveno zagotavlja boljSo izkoris€enost in
kvalitetnejSo rabo praznih in neprimemo izkori§€enih zemljiS¢ v naselju
(opus€enih ali neprimernih lokacij, industrijskin kompleksov in podobno);

— ohranja oziroma vzpostavlja uravnotezeno razmerje med grajenimi in zelenimi
povrsinami ter drugimi javnimi odprtimi prostori v naselju;

— ekstenzivno izrabljene poseljene povrSine zgos€ajo do dovoljene stopnje
izkoris€enosti zemljiS¢ za gradnjo in da se upoSteva varstveni rezim;

— se ohranjajo in razvijajo kvalitetne urbanisticne zasnove in vzorci ter
arhitekturne vrednote naselja in druge kvalitete bivalnega okolja.

(2) V obmogjih naselij, ki nimajo lastnosti kulturne dedis€ine in v obstojeCem stanju ne
omogocajo nove, spremenjene in izboljS8ane rabe, ima prenova prednost v posameznem delu
naselja ali celotnem naselju, e omogocCa bolj smotrno in ponovno rabo Ze obstojecih
zmogljivosti, finan¢ne prihranke in/ali zmanjSanje porabe energije. Pri nartovanju prenove
se uposteva ohranjeno identiteto naselja ali dela naselja in skrbi za uravnotezeno razmerje
med grajenimi in zelenimi povrSinami v naselju.

43.¢len
(Siritev obmocja naselja)

(1) Siritev obmogja naselja je dopustna kadar smotrnega razvoja ni mogoce zagotoviti
z notranjim razvojem naselja in ko so Ze izkoris¢ene proste povrSine oziroma lokacije, ki so
primerne za zgostitve, prenovo ali spremembo rabe. Siritev naselja je treba prvenstveno
usmerjati na obmocja, ki so z vidika trajnostne rabe naravnih virov, ohranjanja najboljSih
kmetijskih zemljiS¢, ohranjanja narave in varstva kulturne dedid€ine manj pomembna in so
funkcionalno povezana z obstoje€im naseliem (v nadaljnjem besedilu: razvojno obmocdje
naselja).

(2) Ugotovitev o izkoris€enosti prostih povrSin oziroma lokacij, ki so primerne za
zgostitve, prenovo ali spremembo rabe mora izhajati iz bilance povrsin.

(3) Naselju se lahko dolo&i razvojno obmodcje le v primeru, da je opredeljeno kot
srediSCe, ali ima potencial, da se razvije v srediSCe doloCenega obmocja. Naselja, ki so
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pomembna za razvoj turisticnih dejavnosti, lahko ureditveno obmocje povecajo na osnovi
usklajenega razvojnega programa.

(4) Siritev naselij, ki so v skladu s strateskim delom prostorskega akta dologena kot
srediSca, je dopustna, kadar:

— je skladna s temeljnimi cilji in naceli urejanja prostora;

— se na podlagi bilance povrsin ugotovi, da je v ureditvenem obmod¢ju naselja na
voljo manj kot 15 % prostih zazidljivih zemljiS¢ in ta ne predstavljajo enovitega
obmodja;

— je mozno zagotoviti primerno opremljenost stanovanjskih obmocij z oskrbnimi
in storitvenimi dejavnostmi;

— je mozno zagotoviti komunalno opremljenost zeml;jiS¢;

— je zagotovljen dostop do javnega potniSkega prometa;

— je mozno zagotoviti izboljSanje urbanistiCne urejenosti ter ohranjanje,
izboljSanje ali oblikovanje nove prepoznavne podobe naselja.

44 ¢len
(zaokrozitev obmoc¢ja naselja)

(1) V obmogjih naselij, ki ne izpolnjujejo pogojev iz tretjega odstavka prejSnjega Clena,
so dopustne le zaokrozitve obmocja naselja.

(2) Kot zaokrozitev obmocja naselja se Steje poveCanje obsega povrSin obmocja
naselja, ki pomeni izpolnjevanje prostorskih potreb obstoje€ih dejavnosti in bivanja. To so
povrsine, kjer se s funkcionalnim zaokrozevanjem predvsem na robovih naselij kot zapolnitev
vrzeli dopusca:

— gradnjo posamiénih objektov potrebnih za bivanje na prostih zeml;jis€ih,

— gradnjo posami€nih objektov za potrebe obstojeCih proizvodnih, oskrbnih,
storitvenih in druzbenih dejavnosti,

— gradnjo objektov zaradi modernizacije obstoje€ih kmeckih gospodarstev,

— nadomestno gradnjo,

— vzdrZevanje ali posodabljanje komunalne opreme.

(3) Z zaokrozitvami obmocja naselja se sme skupna povrSina njegovega obmocja
povecati najve€ za 20 % povrSine obstojeCega obmocja naselja.

45.¢len
(nacrtovanje prostorskih ureditev in posegov v prostor zunaj obmocij naselij)

(1) Zunaj obmocij naselij se lahko nacrtujejo prostorske ureditve in posamezni posegi
v prostor:

— ki neposredno sluZijo kmetijski in gozdarski dejavnosti,

— ki so namenjeni opravljanju drzavnih in lokalnih gospodarskih javnih sluzb
(gospodarska javna infrastruktura),

— ki so namenjeni sploSni rabi (drzavno in lokalno grajeno javno dobro),

— za izvajanje ukrepov na podrocju varstva okolja, ohranjanja narave in varstva
kulturne dediScine ter ohranjanja prepoznavnih znacilnosti krajine,

— za namen turizma, Sporta in rekreacije,

— zarabo naravnih dobrin in sanacijo opus€enih obmocij izkoris€anja,

— za namene obrambe ter varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami.

(2) Zunaj obmocij naselij se lahko nacrtujejo tudi druge prostorske ureditve in
posamezni posegi v prostor, ki niso dolo¢eni v prejSnjem odstavku, razen stanovanjskih
stavb, vendar le, Ce gre za izvajanje obstojecih dejavnosti, Ki jih zaradi tehni¢nih, tehnoloskih
ali prostorsko funkcionalnih razlogov ni smotrno nacrtovali ali preseliti v obmocja naselij.
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46.¢len
(posamicéna poselitev zunaj obmoc¢ij naselij)

(1) Posamicna poselitev predstavlja pozidano povrSino zunaj obmodij naselij, ki jo
tvorijo posamicne stavbe ali skupina manj kot desetih stavb.

(2) Ce je posamiéna poselitev zunaj obmoc&ja naselja spoznana kot avtohtoni
poselitveni vzorec, ki prispeva k prepoznavnosti ali ohranjenosti kulturne krajine (v
nadaljnjem besedilu: razprSena poselitev), se jo ohranja in varuje z:

— obnovo, prenovo in ponovno ali spremenjeno rabo obstojecih zakonito
zgrajenih objektov,

— nadomestno gradnjo zakonito zgrajenih objektov in

— novogradnjo, v kolikor gre za funkcionalno zaokrozitev komunalno ze
opremljenega obmodja.

(4) Ce posamitna poselitev ne predstavlja avtohtonega poselitvenega vzorca (v
nadaljevanju: razprSena gradnja), nacrtovanje novih posegov ni dopustno, razen:
— obnove, prenove in ponovne ali spremenjene rabe obstojecih zakonito
zgrajenih objektov,
— nadomestne gradnja zakonito zgrajenih objektov in
— oblikovna in komunalne sanacije zakonito zgrajenih objektov.

1.1.3. Nacrtovanje grajene strukture

47 .¢len
(naértovanje in oblikovanje grajene strukture)

(1) Pri nacrtovanju in oblikovanju prostorskih ureditev in posegov v prostor je treba na
podlagi opredeljene namenske rabe prostora dolociti enotne oblikovne in funkcionalne
prostorske izvedbene pogoje.

(2) Obvezni oblikovni in funkcionalni prostorski izvedbeni pogoji znotraj posamezne
enote urejanja prostora so:
— velikost in oblika gradbenih parcel,
— lega objekta, odmiki in regulacijske Crte,
— viSine objektov,
— stopnja izkori§¢enosti zemljiS€ za gradnjo.

(3) Poleg prostorskih izvedbenih pogojev iz prejSnjega odstavka se lahko dologajo
tudi:
— tipologija zazidave,
— velikost in oblikovanje objektov,
— namen, funkcionalna zasnova, zmogljivost objektov in orientacija fasad.

(4) Pri dolo€anju enotnih oblikovnih pogojev za oblikovno in funkcionalno heterogena
obmocja je treba omogociti razvoj novih urbanisti¢nih in arhitekturnih kakovosti ter vzpostaviti
pogoje za oblikovanje kakovostne arhitekture in prepoznavnost naselja.

48.¢len
(dolo¢anje gradbenih parcel)

Pri dolo€anju velikosti in oblike gradbenih parcel je treba upoStevati zlasti:
— namen, velikost in zmogljivost nacrtovanih objektov, da se zagotovijo pogoji za
normalno uporabo in vzdrZevanje objektov;
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tlorisno zasnovo, tipologijo pozidave in predpisano stopnjo izkoris€enosti
gradbene parcele;

krajevno znacilno parcelacijo, €e je to osnova za kakovostno morfologijo
naselja;

naravne in ustvarjene sestavine prostora;

moznost priklju¢evanja na komunalno opremo in objekte in omrezja druge
gospodarske javne infrastrukture;

moznost zagotavljanja dostopa do gradbene parcele;

moznost zagotavljanja intervencijskega dostopa in povrSine za gasilska in
druga reSevalna vozila;

moznost zagotavljanja ustreznega Stevila parkirnih mest;

moznost postavitve pomoznih objektov;

moznost zagotavljanja primerne oblike in velikosti odprtih bivalnih povrSin;
svetlobno-tehni¢ne, pozarnovarnostne in druge zahteve;

omejeno uporabo zemljiS¢a v skladu z drugimi predpisi.

49.¢len
(nacrtovanje in postavitev pomoznih objektov)

(1) Pomozni objekti so tisti objekti, ki so zgrajeni ali postavljeni kot dopolnitev k
osnovnemu objektu ali objektom in sluzijo za izbolj8anje bivalnih in delovnih pogojev ter za
kmetijsko in ljubiteljsko dejavnost. Pri njihovem nacrtovanju in gradnji ali postavitvi je treba
upostevati, da:

so praviloma lahko zgrajeni le na gradbeni parceli, ki pripadajo objektu, h
kateremu se gradijo, in sicer najdlje za ¢as njegovega obstoja;

ne smejo biti namenjeni bivanju;

ne smejo poslabsevati pogojev rabe zemljiS¢, sosednjih objektov in naprav;
niso objekti z vplivi na okolje,

ne gre za objekte, ki potrebujejo posebno gradbenotehni¢no preverjanje,

se z njimi dopolnjuje podoba obstojeCega naselja in se upoSteva regionalna
tipologija;

ne smejo imeti samostojnih priklju¢kov na objekte gospodarske javne
infrastrukture;

se pri izraCunu faktorja zazidanosti seStejejo povrsine vseh pomoznih objektov
in priStejejo k povrSini stavbe, h kateri so bili zgrajeni, ¢e pa je stavb ve¢, se
sestejejo povrsine vseh stavb na zemljiski parceli;

se na zemljiSkih parcelah vecstanovanjske stavbe lahko za vsako stanovanje
zgradi najveC€ po en pomozni objekt iste vrste in skupaj najvec toliko objektov,
da je dosezena dovoljena meja zazidanosti.

(2) Minister ali ministrica, pristojna za okolje in prostor (v nadaljnjem besedilu:
Minister) podrobneje dologi vrsto in velikost pomoznih objektov.

(3) Obcina lahko s prostorskim aktom ali posebnim odlokom o pomoznih objektih
doloci pogoje glede dopustnosti, oblikovanja in postavitve pomoznih objektov.

1.1.4. Nacrtovanje gospodarske infrastrukture

50.¢len
(naértovanje gospodarske infrastrukture)

(1) Nacrtovanje gospodarske infrastrukture je nacrtovanje nove ter modernizacija in
rekonstrukcija obstojeCe infrastrukture, dolo¢anje njenih potekov ter naprav in ukrepov v
zvezi z njeno gradnjo in obratovanjem.
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(2) Pravila za nacrtovanje gospodarske infrastrukture je treba upostevati tudi pri
nacrtovanju poselitve in nacrtovanju v krajini.

51.¢len
(pravila za nacrtovanje gospodarske infrastrukture)

(1) Posamezna infrastruktura se nacrtuje tako, da:
— je njena umestitev skladna s potrebami in omejitvami glede na obstojeco in
nacrtovano poselitev;
— je usklajena z ostalo obstoje€o in nacrtovano infrastrukturo;
— tvori sklenjeno in funkcionalno povezano omrezje.

(2) Posamezna infrastruktura se nacrtuje ob upostevanju varéne rabe prostora. Poteki
posameznih koridorjev ali tras naj v ¢im vecji meri izkoris€ajo trase in povrSine drugih
infrastrukturnih objektov (skupni poteki infrastrukturnih koridorjev) ter da, glede na
nacrtovano ucinkovitost infrastrukture porabijo najmanjSo mozno povrsino.

(3) Infrastrukturna se praviloma nacrtuje tako, da je, ob uposStevanju tehnoloskih
zakonitosti in ekonomske vzdrznosti, ¢im manj vidno izpostavljena. Pri prostorskih ureditvanh,
kjer je vidna izpostavljenost neizogibna (mostovi, viadukti, pregrade, daljnovodi ipd.), je treba
zagotoviti njeno pretehtano umestitev in kakovostno oblikovanje.

(4) Potek nove infrastrukture se v &im vedji meri prilagaja strukturni urejenosti
prostora. Nacrtovanje infrastrukture naj z var€¢no in smotrno rabo prostora ohranja prostorski
potencial za razvoj drugih rab prostora.

(5) Infrastruktura se nacrtuje tako, da se v ¢im vedji meri ohranjajo obstojeci in omogocajo
novi pogledi na kakovostne prostorske strukture, da so ¢im manj prizadete grajene in
naravne kakovosti krajine, da se v ¢im vecji mozni meri omogoc€a povezanost ekosistemov
ter da se prednostno zagotavlja ponovna uporaba opuscenih ali degradiranih obmodij.

1.2. Drzavna prostorska pravila

52. ¢len
(drzavna prostorska pravila)

(1) Za zagotavljanje kakovostnih Zzivljenjskih razmer v mestih in na podezelju,
ohranjanja prepoznavnih znacilnosti in vrednot prostora, zagotavljanja poenotenja pravil
prostorskega nacrtovanja ter upostevanja strokovnih dognanj na podro€ju urejanja prostora
in prostorskega nacrtovanja drzava izdaja pravila za urejanje prostora, ki tvorijo drzavni
prostorski red.

(2) Drzavna prostorska pravila dolo¢ajo v skladu s strategijo prostorskega razvoja
Slovenije pravila za urejanje prostora na drzavni, regionalni in lokalni ravni, in sicer
izvedbena pravila za nacrtovanje poselitve in pravila za nacrtovanje in izvedbo posegov v
prostor.

(3) Za celotno obmocje drzave ali njena posamezna obmocja se lahko dolocijo tudi
podrobnejSa pravila za urejanje prostora, s katerimi se zagotavlja enotno izvajanje tega
zakona ter oblikujejo zahteve v zvezi s prostorskim naértovanjem ter arhitekturnim in
krajinskim projektiranjem glede na znacilnosti posameznih obmocij drzave.

(4) Pripravljavci prostorskih aktov uporabljajo drzavna prostorska pravila tako, da se
pri pripravi prostorskih aktov nanje neposredno sklicujejo ali pa jih lahko prenesejo v
prostorski akt.

(5) Posamezna pravila za urejanje prostora izdaja Minister, lahko pa v soglasju z
Ministrom tudi drugi ministri, pristojni za posamezna podrocja, ki se nanasajo na urejanje
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prostora. Pravila se pripravijo na nacin, ki obCini omogo¢a njihovo uporabo na nadin iz
prejSnjega odstavka.

(6) Pravila se objavijo v zbirki drzavnih prostorskih pravil, ki jo vzpostavi in vodi
Ministrstvo na portalu prostorskega informacijskega sistema, seznam izdanih pravil pa
minister objavlja v Uradnem listu Republike Slovenije.

(7) Vlada Republike Slovenije (v nadaljnjem besedilu: viada) predpiSe podrobnejso
vsebino ter nacin vzpostavitve in vodenja zbirke drzavnih prostorskih pravil.

2. poglavje: Prostorski akti

2.1. Splosne dolo¢be glede prostorskih aktov

53. ¢len
(namen prostorskih aktov)

(1) Prostorski akti so predpisi, s katerimi se nacrtujejo prostorske ureditve ter dolo¢a
namensko rabo prostora in prostorske izvedbene pogoje za gradnjo objektov in izvedbo
drugih posegov v prostor.

(2) Ne glede na dolocbe prejSnjega odstavka je drzavni prostorski nacrt predpis, s
katerim se naclrtujejo prostorske ureditve drzavnega pomena, skupaj s spremljajoCimi
ureditvami, ki so potrebne za kvalitetno in celovito umeS¢anje prostorskih ureditev drzavnega
pomena v prostor ter bistveni prostorski izvedbeni pogoji za njihovo izvedbo ali gardnjo.

54.¢len
(prostorske ureditve)

(1) Prostorske ureditve drzavnega pomena so prostorske ureditve, ki so zaradi svojih
gospodarskih, socialnih, kulturnih in varstvenih znacilnosti, upostevajo€ cilje prostorskega
nacrtovanja, pomembne za prostorski razvoj Republike Slovenije.

(2) Prostorske ureditve iz prejSnjega odstavka so prostorske ureditve s podrocij:

— infrastrukturnih objektov cestne in Zelezniske infrastrukture, energetske
infrastrukture za oskrbo z elektri€no energijo, zemeljskim plinom in nafto,
vodne infrastrukture ter javnega komunikacijskega omrezja in
komunikacijskega omrezja drzavnih organov,

— izranega, pomorskega in reCnega prometa,

— mejnih prehodov,

— prometnih terminalov,

— jedrskih objektov,

— varstva okolja,

— meteorologije,

— obrambe drzave in

— varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami.

(3) Prostorske ureditve iz prvega odstavka tega ¢lena so tudi prostorske ureditve na:
— obmocdju vodnega zemljis€a morja,
— zavarovanih obmogjih ohranjanja narave in kulturnih spomenikov.

(4) Vlada podrobneje predpiSe prostorske ureditve drzavnega pomena iz drugega in
tretjega odstavka tega €lena.

(5) Prostorske ureditve regionalnega pomena so tiste prostorske ureditve lokalnega
pomena, ki so zaradi svojih gospodarskih, socialnih, kulturnih in varstvenih znacilnosti
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pomembne za razvoj ve¢ obcin in so potrebne za uresniCevanje regionalnega razvojnega
programa po predpisih o spodbujanju skladnega regionalnega razvoja.

(6) Prostorske ureditve skupnega pomena so ureditve iz drugega in tretjega odstavka
tega Clena, kadar jih je zaradi njihove povezanosti s prostorskimi ureditvami lokalnega
pomena primerneje nacrtovati na lokalni ravni.

(7) Prostorske ureditve lokalnega pomena so prostorske ureditve:
— ki so neposredno namenjene opravljanju ob¢&inskih gospodarskih javnih sluzb,
— ki so neposredno namenjene opravljanju lokalnih in drzavnih negospodarskih
javnih sluzb,
— ki so namenjene opravljanju gospodarskih in negospodarskih dejavnosti,
— ki so namenjene bivanju,
— obcinskega grajenega javnega dobra,
— namenjene izkoriS¢anju mineralnih surovin in
— druge prostorske ureditve, ki niso prostorske ureditve drzavnega pomena.

55. ¢len
(vrste prostorskih aktov)

(1) Prostorski akti so:
— drzavni prostorski nacrt,
— regionalni prostorski nacrt,
— obdéinski prostorski nacrt in
— obdcinski podrobni prostorski nacrt.

(2) Obcinski prostorski nacrt ima strateski in izvedbeni del Obc¢ina lahko sprejme
strateSki del obCinskega prostorskega nacrta kot obc€inski strateski prostorski nacrt, ki v tem
primeru ni prostorski nacrt, temvec€ razvojni dokument urejanja prostora po tem zakonu.

(3) Obcina lahko za obmocje mesta in naselje mestnega znacaja sprejme urbanisti¢ni
nacrt, ki je v tem primeru samostojen obcinski prostorski nacrt in v tem obmo¢ju nadomesca
izvedbeni del oblinskega prostorskega nacrta.

56. ¢len
(hierarhija prostorskih aktov in njihovih sestavnih delov)

(1) Regionalni prostorski nacrt ne sme biti v nasprotju z drzavnim prostorskim
nacrtom.

(2) Obcinski prostorski na¢rt ne sme biti v nasprotju z drzavnim in regionalnim
prostorskim nacrtom.

(3) Izvedbeni del obginskega prostorskega nacrta ne sme biti v nasprotju z njegovim
strateskim delom ali z obCinskim strateSkim prostorskim naértom.

(4) Urbanisti¢ni na¢rt ne sme biti v nasprotju s strateSkim delom obcinskega
prostorskega nacrta ali z obCinskim strateSkim prostorskim nacrtom, v primeru iz sedmega
odstavka 34. ¢lena tega zakona pa ne sme biti v nasprotju s trajnostno urbano strategijo.

(5) Obcinski podrobni prostorski na¢rt mora biti skladen z obcinskim prostorskim
nacrtom. V primeru iz 136. in tretiega odstavka 137. Clena Clena tega zakona mora biti
obcinski podrobni prostorski nacrt skladen s strateSkim delom obcinskega prostorskega
nacrta ali ob&inskim strateskim prostorskim nacrtom.

57.¢len
(izhodis€a za pripravo prostorskih aktov)
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(1) Odlocitev za pripravo ali spremembe prostorskega nacrta temelji na spremljanju
prostorskega razvoja in na poznavanju sedanjih ter strokovno utemeljenih predvidevanjih
prihodnjih potreb v prostoru in zmoznostih le-tega.

(2) Pri pripravi prostorskih na¢rtov se morajo drzava in ob¢ine pravo€asno in zadostno
odzivatiti na lastne kratko-, srednje- in dolgoro¢ne razvojne in varstvene potrebe, potrebe
svojih javnih sluzb in nosilcev druzbenih dejavnosti, razvojne potrebe svojih prebivalcev,
gospodarstva ter drugih javnih in zasebnih oseb. Odzivati se morajo ob upostevanju zahtev,
kot so opredeljene v predpisih, razvojnih dokumenih urejanja prostora in drugih dokumentih,
izkoriS€ujo¢ mehanizme in sredstva, ki so no voljo za doseganje prostorskega razvoja.

58.¢len
(priprava vsebin prostorskih aktov)

(1) Vsebinske resitve prostorskih aktov se pripravijo ob upostevaniju ciljev ter temeljnih
nacel in pravil prostorskega nacrtovanja, z uporabo splodnih smernic drZzavnih nosilcev
urejanja prostora ter ob uporabi pravil in standardov prostorsko-nacrtovalske stroke. Temeljiti
morajo na podatkih, analizah in dognanjih o lastnostih in zmogljivostih prostora in okolja, na
analizah razvojnih mozZnosti, na analizah medsebojnih u€inkov posameznih dejavnosti v
prostoru ter na geodetskih, statisti¢nih in drugih podatkih o prostoru (v nadaljnjem besedilu:
strokovne podlage)

(2) Strokovne podlage se pripravijo v obsegu in vsebini, ki ustreza zahtevnosti
problematike, ter v obliki in nacinu, ki v postopku priprave prostorskega akta nosilcem
urejanja prostora omogoca preveritev upostevanja njihovih predpisov, smernic in mnen;.

59.¢len
(sploSne smernice drzavnih nosilcev urejanja prostora)

(1) S sploSnimi smernicami drzavni nosilci urejanja prostora konkretizirajo dolocbe
predpisov in dokumentov s svojega delovnega podrocja za obmogja, ki ustrezajo pojavnosti
in lastnostim tistih posameznih dobrin in javnih interesov, za varovanje in udejanjanje katerih
so pristojni, ali za obmocja, ki ustrezajo teritorialni organiziranosti njihove dejavnosti.

(2) Drzavni nosilci urejanja prostora pripravijo sploSne smernice na nacin in v obliki, ki
omogocCa neposredno uporabo pri pripravi prostorskin aktov. Smernice predlozZijo v
obravnavo in potrditev prostorskemu svetu, po potrditvi pa jih objavijo na svojih spletnih
straneh.

(3) Drzavni nosilci urejanja prostora sploSne smernice spreminjajo praviloma enkrat
letno na podlagi spremljanja prakse ali ob spremembah predpisov, na katerih temeljijo.

60. ¢len
(celovita presoja vplivov na okolje)

(1) Ce je v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja in ohranjanja narave, treba za
nacCrtovane prostorske ureditve izvesti celovito presojo vplivov na okolje ali presojo
sprejemljivosti, se ti presoji izvedeta v postopku priprave prostorskega akta.

(2) Ce se celovita presoja vplivov na okolje izvede v postopku priprave prostorskega
akta, se presoja, Ce ta zakon ne doloa drugacCe, izvede v skladu s predpisi, ki urejajo
varstvo okolja, v primeru presoje sprejemljivosti pa v skladu s predpisi, ki urejajo ohranjanje
narave.

(3) Celovita presoja vplivov na okolje se vedno izvede za prvi ob&inski prostorski
nacrt. Obcina se lahko odloc¢i, da opravi celovito presojo vplivov na okolje tudi za spremembe
in dopolnitve obCinskega prostorskega nacrta ali za obcinski podrobni prostorski nacrt ali
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njegove spremembe, ne da bi odlo€itev o tem, ali je presojo treba izvesti, pridobila od
Ministrstva.

61. ¢len
(spreminjanje in dopolnjevanje prostorskih aktov)

Spremembe in dopolnitve (v nadaljnjem besedilu: spremembe) prostorskega akta se
pripravljajo in sprejemajo po postopku, ki je predpisan za njegovo pripravo in sprejem, razen
Ce ta zakon doloca drugace.

62.¢len
(osebni podatki v postopku priprave prostorskega akta)

V postopku priprave prostorskega akta se lahko v stalis€ih do predlogov javnosti
objavijo osebni podatki, kot so ime, priimek in naslov posameznika, ¢e s tem soglasa njihov
lastnik.

63. ¢len
(oblika prostorskih aktov)

(1) Prostorski akti vsebujejo grafi¢ni in tekstualni del. Vsebine prostorskih aktov se v
odvisnosti od vrste prostorskega akta in obravnavanega obmocdja ter nacrtovanih prostorskih
ureditev v ¢éim veéji mozni meri prikazujejo in doloajo na grafiéni nadin. V primeru
neskladnosti med grafi¢nim in tekstualnim delom se Steje, da je merodajen graficni del.

(2) Prostorski akti se izdelajo v digitalni obliki, arhiviranje in vpogled vanje pa se
zagotavlja v digitalni in analogni obliki.

64. ¢len
(priloge prostorskega akta)

(1) Prostorski akt ima naslednje obvezne priloge:

— izvleCek iz hierarhi¢no viSjega prostorskega akta, ki se nanasSa na
obravnavano obmocje,

— prikaz stanja prostora,

— strokovne podlage, na katerih temeljijo reSitve prostorskega akta,

— konkretne smernice in mnenja,

— obrazlozZitev in utemeljitev prostorskega akta,

— povzetek za javnost,

— okoljsko poro€ilo, kadar je bilo izdelano.

(2) Priloge morajo biti na vpogled javnosti na sedezu pripravljavca v vseh fazah
priprave in veljavnosti prostorskega akta.

65.¢len
(hramba prostorskih aktov)

(1) Prostorski akti, njihove spremembe in dopolnitve ter priloge prostorskih aktov se v
analogni obliki hranijo na sedeZu pripravljavca. v digitalni obliki pa na sedeZzu pripravljavca in
v prostorskem informacijskem sistemu. Javnosti morajo biti dostopni v skladu s tem zakonom
in zakonom, ki ureja dostop do informacij javnega znacaja

(2) V primeru razlik med analogno in digitalno obliko prostorskega akta ali med
digitalno obliko, hranjeno na sedeZu pripravljavca in digitalno obliko, hranjeno v prostorskem
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informacijskem sistemu, se Steje, da je avtentiCna digitalna oblika, hranjena v prostorskem
informacijskem sistemu.

2.2. Udelezenci postopkov priprave prostorskih aktov in njihoven pristojnosti

66.¢len
(udelezenci postopka priprave prostorskih aktov)

(1) Pripravljavec prostorskega akta (v nadaljnjem besedilu: pripravljavec) je drzavni
organ ali organ lokalne skupnosti, ki vodi in koordinira pripravo prostorskega akta.
Pripravljavec obc¢inskih prostorskih aktov je obc€ina, pripravljavec drzavnih prostorskih
nacrtov je ministrstvo, pristojno za okolje in prostor (v nadaljnjem besedilu: Ministrstvo),
pripravljavec regionalnega prostorskega akta pa je tista obcCina, ki je kot taka dolo¢ena z
dogovorom udelezenih ob¢in o njegovi pripravi.

(2) Pobudnik priprave prostorskega akta (v nadaljnjem besedilu: pobudnik) je tista
oseba, ki da pobudo za njegovo pripravo, Ce gre za prostorski akt, katerega priprava se
zacCne s pobudo.

(3) Investitor drzavnega prostorskega nacrta in ob&inskega podrobnega prostorskega
nacrta (v nadaljnjem besedilu: investitor) je oseba, ki naroCi njegovo izdelavo in/ali izvede z
njim nacrtovano prostorsko ureditev.

(4) lzdelovalec prostorskega akta (v nadaljnjem besedilu: izdelovalec) je pooblasceni
prostorski nacrtovalec po tem zakonu, ki izdela prostorski akt ali njegove sestavne dele.

67. ¢len
(nosilci urejanja prostora)

(1) Nosilci urejanja prostora so ministrstva, organi lokalnih skupnosti, izvajalci javnih
sluzb ter nosilci javnih pooblastil, ki sodelujejo in se usklajujejo v postopku priprave
prostorskih aktov tako, da na podlagi svojih razvojnih politik, strategij in programov, skladno s
podro€nimi zakoni, pripravljavcem prostorskih aktov na njihovo zahtevo:

— predlozijo svoje razvojne potrebe, ki se nanasajo na prostor;

— zagotavljajo strokovne podlage za podane razvojne potrebe za prostorske
akte s svojega delovnega podrocja;

— posredujejo in objavljajo azurne podatke v ustreznih, zlasti digitalnih, oblikah,
ki se nanasajo na prostor, ter morebitne usmeritve, priporocila in pojasnila s
svojih delovnih podrodij in

— podajo smernice in mnenja.

(2) Nosilci urejanja prostora so skladno z dolo¢bami tega zakona dolzni sodelovati v
vseh fazah postopka priprave prostorskih aktov in so skupaj z njihovimi pripraviljavci,
investitorji in izdelovalci soodgovorni za njihovo pripravo. Dokumente in podatke ter ravnanja
iz prejSnjega odstavka zagotavljajo in opravljajo brezplaéno.

(3) Ce nosilci urejanja prostora dokumentov in podatkov iz prvega odstavka tega
Clena v rokih, ki jih dolo¢a ta zakon, ne dajo, se Steje, da jih nimajo. V nadaljevanju postopka
priprave prostorskega akta ni treba upostevati dokumentov in podatkov, izdanih po izteku
roka, upostevajo pa se vse zahteve, ki jih za pripravo teh aktov dolo¢ajo podro¢ni predpisi.(4)
Nosilci urejanja prostora so drzavni in lokalni.

(5) Drzavni nosilci urejanja prostora so varstveni in drugi nosilci urejanja prostora ter
nosilci urejanja prostora, ki v postopku sodelujejo le, ¢e prostorski akt posega v njihovo
podrocje dela.
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(6) Kot resorno ministrstvo za podroc¢je prostora ima Ministrstvo poleg ostalih nalog,
dolocenih s tem zakonom, vlogo drzavnega nosilca urejanja prostora za podrocje razvoja
poselitve. Ne glede na zadnjo alinejo prvega odstavka tega €lena v postopkih priprave
obcinskega prostorskega nacrta in prostorskih aktov, ki se pripravljajo ob uporabi pravil za
postopek priprave obcinskega prostorskega nacrta, Ministrstvo ne podaja mnenj, temveé
oceno kot temeljno opredelitev drzave do teh prostorskih aktov.

(7) Varstveni drzavni nosilci urejanja prostora so ministrstva, pristojna za:
— kmetijstvo;
— gozdarstvo, lovstvo in ribistvo;
— ohranjanje narave;
— vode;
— varstvo kulturne dedisdine;
— zdravje;

(8) Drugi drzavni nosilci urejanja prostora so ministrstva, pristojna za:
— prometno infrastrukturo in prometna omrezja;
— energetiko;
— rudarstvo;
— obrambo;
— varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami.

(9) Ce prostorski akt posega v njihovo podrogje dela, so drzavni nosilci urejanja
prostora tudi ministrstva, pristojna za:
— meteorologijo;
— mejne prehode;
— veterino;
— carino;
— policijo;
— jedrsko varnost.
(10) Ce zakon kot drzavnega nosilca urejanja prostora za posamezno podrogje doloéa
organ ali organizacijo, ki ni ministrstvo, se kot drzavni nosilec urejanja prostora Steje ta
organ.

(11) Ne glede na dolo¢be prejSnjega odstavka in doloCbe drugih zakonov so v
postopku priprave drzavnega prostorskega nacrta drzavni nosilci urejanja prostora lahko
zgolj ministrstva, ki skrbijo za enotno zastopanje vseh resornih javnih interesov.

(12) Seznam drzavnih nosilcev urejanja prostora iz sedmega, osmega in devetega
odstavka tega ¢lena vodi Ministrstvo. Seznam objavlja na svojih spletnih straneh.

(13) Lokalni nosilci urejanja prostora so tisti organi lokalnih skupnosti, izvajalci javnih
sluzb ter nosilci javnih pooblastil, ki so kot taki dolo¢eni z ob¢inskimi predpisi in akti, izdanimi
za izvrSevanje javnih pooblastil.

(14) Lokalni nosilec urejanja prostora v postopku priprave drzavnega prostorskega
nacCrta je obcCina, katere obmocje ali del obmocdja je zajeto v obmocju drzavnega
prostorskega nacrta. Ne glede na organiziranost izvajanja lokalnih zadev javhega pomena
obCina skrbi za enotno zastopanje vseh lokalnih javnih interesov v postopku priprave
drzavnega prostorskega nacrta.

(15) Ce pripravljavec prostorskega akta presodi, da mora pri njegovi pripravi
sodelovati tudi drugo ministrstvo, organ v njegovi sestavi, javni zavod ali drug organ ali
organizacija, je ta na poziv pripravljavca dolZzen sodelovati v skladu s tem zakonom.

68. ¢len
(prostorski svet viade)
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(1) Prostorski svet Vlade Republike Slovenije (v nadaljnjem besedilu: prostorski svet)
je stalno delovno telo vlade, ki skrbi za vsebinsko in postopkovno usklajeno delovanje
drzavnih nosilcev urejanja prostora pri pripravi drzavnih, skupnih, ob€inskih in medobcinskih
prostorskih nacrtov in ki odlo€a o drugih vprasanjih urejanja prostora, tako da skladno z
dolo¢bami tega zakona:

— potrjuje sploSne smernice drzavnih nosilcev urejanja prostora pred njihovo
objavo,

— potrjuje posamezna pravila urejanja prostora iz drzavnega prostorskega reda
pred njihovim sprejemom,

— potrjuje predlog Strategije prostorskega razvoja Slovenije,

— podeljuje status naselja mestnega znacaja za potrebe priprave urbanistiCnega
nacrta,

— obravnava in potrjuje predlog obcinskega prostorskega nacrta,

— obravnava in potrjuje sklep o pripravi drzavnega prostorskega nacrta,

— obravnava drzavni prostorski nacrt, e pripravljavec oceni, da je zaradi
neusklajenih javnih interesov ali drugih razlogov to potrebno,

— odlo¢a o predhodni spremembi prostorskega akta zaradi priprave predpisa o
rezimu.

(2) Stalni ¢lani prostorskega sveta vlade so:

— drzavni sekretarji ministrstev, ki so stalni drzavni nosilci urejanja prostora iz
sedmega in osmega odstavka prejSnjega Clena tega zakona,

— predstojniki drugih organov in organizacij, ki so drzavni nosilci urejanja
prostora,

— drzavni sekretar ministrstva, pristojnega za lokalno samoupravo,

— drzavni sekretar ministrstva, pristojnega za gospodarstvo,

— predstojnik drzavnega organa, pristojnega za regionalno politiko in

— predstavnik sveta regij po predpisih o spodbujanju skladnega regionalnega
razvoja.

(3) Kadar prostorski svet obravnava prostorske akte, pri katerih je kot nosilec urejanja
prostora udelezeno katero od ministrstev iz devetega odstavka prejSnjega Clena tega
zakona, so €lani prostorskega sveta tudi drzavni sekretarji teh ministrstev (ob&asni ¢lani).

(4) Prostorski svet sklicuje, vodi in nanjo uvrS€a gradiva za obravnavo drzavni
sekretar ali drzavna sekretarka Ministrstva.

(5) Prostorski svet deluje na rednih mesecnih sejah, vodja pa lahko skli¢e tudi izredno
sejo, Ce tako zahtevajo okolis€ine.

(6) Strokovno, organizacijsko in administrativno podporo prostorskemu svetu
zagotavlja Ministrstvo.

(7) Drzavni nosilci urejanja prostora so odgovorni prostorskemu svetu, prostorski svet
pa poro€a in je odgovoren vladi.

(8) Delovanje prostorskega sveta podrobneje uredi poslovnik, ki ga pripravi
Ministrstvo, potrdi pa ga vlada.

69. ¢len
(nadomestno ukrepanje drzave)

(1) Ce obgina ne sprejme prostorskega akta, ki bi ga morala sprejeti skladno z
dolo¢bami tega zakona, in bi zaradi tega lahko bilo ogroZzeno Zivljenje ali zdravje ljudi, ali ¢e
bi zaradi tega lahko nastale Skodljive posledice za okolje in Zivljenje ali zdravje Zivali, ali pri
zagotavljanju varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami, ali pri zagotavljanju izvajanja
lokalnih javnih sluzb, sprejme prostorske akte drzava na racun obcine.
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(2)V primeru iz prejSnjega odstavka Ministrstvo pozove obc&ino naj sprejme
prostorske akte skladno z dolo¢bami tega zakona ter ji za to postavi ustrezen rok. V primeru,
da obcina v dolo¢enem roku tega ne stori, Ministrstvo predlaga vladi, da sprejme sklep o
nadomestnem ukrepanju skladno z dolo¢bami prvega odstavka tega Clena. Stroske,
povezane z nadomestnim ukrepanjem drzave, nosi ob¢ina.

(3) V primeru iz prejSnjega odstavka drzava sprejme nadomestni prostorski akt ob&ine
na nacin in po postopku, ki velja za drzavni prostorski naért, vendar se Steje, da ima sprejeti
akt pravno naravo obcinskega prostorskega akta, ki ga nadomesca.

70.¢len
(nadzor zakonitosti prostorskih aktov)

(1) Po uveljavitvi obCinskega ali regionalnega prostorskega akta so nosilci urejanja
prostora dolzni preveriti upo$tevanje svojih mnenj, ki so jih dali k njegovemu predlogu. Ce
ugotovijo, da mnenja niso bila upostevana, morajo pristojna ministrstva skladno s predpisi, ki
urejajo drzavno upravo ali predpisi, ki urejajo lokalno samoupravo, vsako na svojem podrocju
izvesti nadzor nad zakonitostjo prostorskega akta.

(2) Kadar pristojno ministrstvo izvede nadzor iz prejSnjega odstavka v roku Sestih
mesecev po uveljavitvi prostorskega akta, mu ne glede na dolo¢be predpisov, ki urejajo
drzavno upravo ali predpisov, ki urejajo lokalno samoupravo, ni treba predlagati reSitev in
dolociti roka za uskladitev spornih dolo¢b ali vsebin, temve¢ lahko vladi takoj predlaga, da
pred ustavnim sodiS¢em zahteva zacCetek postopka za oceno njegove skladnosti z ustavo ali
zakonom.

2.3. Razmerje prostorskih aktov in sorodnih predpisov

71.¢len
(sorodni predpisi)

Sorodni predpis je tisti predpis drzave ali obCine, ki po svoji naravi in namenu, kot ju
opredeljujejo pravne podlage za njegovo izdajo, ni prostorski akt, vendar vsebuje elemente
prostorskega nacrtovanja na nacin, da doloa ali neposredno vpliva na nacrtovane
prostorske ureditve, namensko rabo prostora ali prostorske izvedbene pogoje in je v odnosu
s prostorskimi akti praviloma specialen in naknaden. Sorodni predpisi so zlasti akti, s katerimi
se vzpostavljajo zavarovana in varovana obmocja po predpisih o ohranjanju narave, varstva
kulturne dedisCine, varstva okolja in naravnih dobrin in virov, upravljanju voda, varovanja
zdravja ljudi, obrambe drzave ter varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami.

72.¢len
(usklajevanje prostorskih aktov in sorodnih predpisov)

(1) Pripravljavec sorodnega predpisa, ki vsebuje elemente prostorskega nacrtovanja,
z uveljavitvijo katerih bi se na dolo€enem obmoéju spremenile ali dopolnile dolo¢be in
vsebine tam veljavnega prostorskega akta ali bi predpis o rezimu neposredno vplival na
njegovo izvedljivost, mora v sorodnem predpisu zagotoviti takSne reSitve, da bo mozno njuno
usklajeno hkratno u€inkovanje.

(2) Pripravljavec sorodnega predpisa mora seznaniti ob&ino, v prostorske akte katere
sorodni predpis posega ali na izvedljivost katerih vpliva, o nameri njegove priprave, in ji
omogodéiti, da nanj poda mnenje v roku, ki ni krajsi od 30 dni. Ce sorodni predpis posega ali
vpliva na izvedljivost drzavnega prostorskega akta, njegov pripravljavec o tem seznani in
pridobi mnenje Ministrstva. Seznanitev in mnenje obcine ali Ministrstva sta potrebna tudi
takrat, kadar sorodni predpis posega na obmocje ali vpliva na reSitve prostorskega akta v

28



pripravi. Podatek o prostorskih aktih v pripravi pripravljavec sorodnega predpisa pridobi od
obcine ali Ministrstva.

(3) Ce obgina ali Ministrstvo oceni, da sorodni predpis posega v dologbe in vsebine
prostorska akta ali njegovo izvedljivost do te mere, da je treba za usklajeno hkratno
ucinkovanje ali izvedljivost prostorskega akta le-tega najprej spremeniti, lahko zahteva, da se
pred uveljavitvijo sorodnega predpisa najprej spremeni prostorski akt. V tem primeru se
sprememba vodi po postopku, ki je s tem zakonom predpisan za revizijo obcinskega
prostorskega nacrta. Ce pripravljavec sorodnega predpisa nasprotuje zahtevi po popre;jsnji
spremembi prostorskega akta, odloCi o tem prostorski svet.

(4) Prostorski akti po tem ¢lenu so:

— drzavni prostorski nacrt, obc&inski prostorski nacrt, urbanisti¢ni nacrt, obc¢inski
podrobni prostorski nacrt in regionalni prostorski nac¢rt po tem zakonu,

— drzavni prostorski nacrt, obCinski prostorski naért, ob€inski podrobni prostorski
nacrt in regionalni prostorski nac¢rt po Zakonu o prostorskem nacrtovanju
(Uradni list RS, &t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11
- ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US in 14/15 —
ZUUJFO; v nadaljnjem besedilu: ZPNacrt),

— drzavni prostorski naért po Zakonu o umeS¢anju prostorskih ureditev
drzavnega pomena v prostor (Uradni list RS, st. 80/10, 106/10 — popr. in
57/12; v nadaljnjem besedilu: ZUPUDPP),

— drzavni lokacijski nacrt, prostorski red obcine in ob€inski lokacijski naért po
Zakonu o urejanju prostora (Uradni list RS, s§t. 110/02, 8/03 — popr., 58/03 —
ZZK-1, 33/07 - ZPNacrt, 108/09 - ZGO-1C in 80/10 — ZUPUDPP, v
nadaljnjem besedilu: ZUreP-1),

— prostorski ureditveni pogoji, zazidalni, ureditveni in lokacijski nacrti po Zakonu
o urejanju naselij in drugih posegov v prostor (Uradni list SRS, §t. 18/84,
37/85, 29/86 in Uradni list RS, §t. 26/90, 3/91, 18/93, 47/93, 71/93, 44/97 in
9/2001 — ZPPreb, v nadaljnjem besedilu: ZUN),

— zazidalni nacrt po Zakonu o urbanisticnem planiranju (Uradni list SRS, st.
16/67, 27/72 in 8/78),

— lokacijski nacrti, sprejeti na podlagi Zakona o graditvi objektov na mejnih
prehodih (Uradni list RS, §t. 44/07 — uradno preciS€eno besedilo in 80/10 —
ZUPUDPP),

— lokacijski nacrti, sprejeti na podlagi Zakona o ukrepih za odpravo posledic
doloCenih zemeljskih plazov vecjega obsega iz let 2000 in 2001 (Uradni list
RS, &t. 3/06 — uradno precis€eno besedilo, 80/10 — ZUPUDPP in 109/12) in

— ureditveni naért obnove, sprejeti na podlagi Zakona o popotresni obnovi
objektov in spodbujanju razvoja v Posoc&ju (Uradni list RS, §t. 26/05 — uradno
precisceno besedilo in 114/06 - ZUE).

2.4 Drzavni prostorski nacrt

73.¢len
(drzavni prostorski nacrt)

(1) Drzavni prostorski nacrt je prostorski akt, s katerim drzava naclrtuje prostorske
ureditve drzavnega pomena skupaj s spremljajoimi ureditvami, potrebnimi za njihovo
kvalitetno in celovito umescanje.

(2) Pobudnik priprave drzavnega prostorskega nacrta je tisto ministrstvo, v Cigar
delovno podrocje spada prostorska ureditev, za nacrtovanje katere daje pobudo. Pobudnik je
soodgovoren za pripravo drzavnega prostorskega nacrta.
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2.4.1. Namen in vsebina drzavnega prostorskega nacrta

74.¢len
(namen drzavnega prostorskega nacrta)

(1) Drzavni prostorski nacrt je podlaga za pripravo projekta za pridobitev gradbenega
dovoljenja za infrastrukturne objekte po predpisih, ki urejajo graditev objektov (v nadaljnjem
besedilu: projekt).

(2) Ce se se drzavni prostorski nacért pripravi za infratsrukturne objekte, se za njihovo
gradnjo pridobi gradbeno dovoljenje po integriranem postopku nacrtovanja in izdaje
gradbenega dovoljenja po predpisih, ki urejajo graditev objektov.

75.¢len
(vsebina drzavnega prostorskega nacrta)

(1) Z drzavnim prostorskim na¢rtom se dolocijo:

— najustreznejSa varianta nacrtovane prostorske ureditve,

— njeno obmocdje ali obmocje njenega koridorja,

— prostorski izvedbeni pogoji za optimizacijo in podrobnejSo obdelavo prostorske
ureditve v projektu ter

— zacasni ukrepi za zavarovanje urejanja prostora za €as veljavnosti drzavnega
prostorskega nacrta ali do pridobitve gradbenega dovoljenja za infrastrukturne
objekte po predpisih, ki urejajo graditev objektov.

(2) Drzavni prostorski nacrt vsebuje:
— prikaz in opis obmocja drzavnega prostorskega nacrta ter
— prikaz in opis umestitve nacrtovane prostorske ureditve v prostor s
prostorskimi izvedbenimi pogoiji.

(3) Minister podrobneje predpiSe vsebino, obliko in nadin priprave drzavnega
prostorskega nacrta.

76.¢len
(obmoc¢je drzavnega prostorskega nacrta)

(1) Obmocje drzavnega prostorskega nacrta je obmocje, namenjeno izvedbi
prostorske ureditve drzavnega pomena, vkljuéno z zagotovitvijo potrebnih nadomestnih
zemljiS¢ za omilitvene in izravnalne ukrepe po predpisih o ohranjanju narave. Obmocje
drzavnega prostorskega nacérta mora omogocati podrobnejSo obdelavo nacrtovane
prostorske ureditve v projektu.

(2) Obmocje drzavnega prostorskega nacrta se doloc¢i z mejo, ki se doloc¢i tako, da
glede na danosti in omejitve v prostoru ter upostevajo€ podrobnost razpolozZljivih strokovnih
podlag zajame povrSine za izvedbo in obratovanje nacrtovane prostorske ureditve, vklju¢no s
povrsinami, potrebnimi za bistvene prilagoditve obstojeCe gospodarske javne infrastrukture in
grajenega javnega dobra ter povrSine namenjene reSitvam za zmanjSanje ali preprecitev
negativnih vplivov (npr. potrebne rusSitve objektov, omilitveni in izravnalni ukrepi ipd.). Pri tem
se upostevajo tudi potencialna nepredvidena dela in tveganja pri izvedbi (npr. kot posledica
tveganosti ukrepa, geoloskih in hidroloSkih razmer, zahtevnost tehnologije gradnje ipd.).

(3) Obmocje drzavnega prostorskega nacrta mora omogocati dolocljivost na parcelo
natancno.
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77.¢len
(umestitev prostorske ureditve v prostor)

Umestitev prostorske ureditve v prostor se v drzavnem prostorskem nacrtu doloci kot
situacijski prikaz nacrtovane ureditve v obliki osi in koridorja, oboda, parcele ali v drugi obliki,
ki glede na razpolozljive podatke, podrobneje obdelane idejne reSitve in druge strokovne
podlage, prikaze njeno dopustno lego v prostoru. Umestitev naCrtovane prostorske ureditve v
prostor mora omogocati njeno podrobnejSo obdelavo v projektu.

78.¢len
(prostorski izvedbeni pogoji)

(1) Prostorski izvedbeni pogoji za optimizacijo in podrobnejSo obdelavo prostorske
ureditve v projektu so pogoji, ki jih za podrobnejSe nacrtovanje in projektiranje naustreznejSe
variante dologi $tudija variant. (2) Ce se drzavni prostorski naért ne pripravi za infrastrukturne
objekte, se z njim lahko dolocijo tudi prostorski izvedbeni pogoiji, ki dolo¢ajo:

— bistvene pogoje glede namembnosti posegov v prostor, njihove lege, velikosti
in oblikovanja,

— bistvene povezave s sosednjimi obmod;ji,

— bistvene pogoje glede krizanj in potrebnih prestavitev gospodarske javne
infrastrukture in grajenega javnega dobra ter priklju¢evanja prostorskih
ureditev nanje,

— merila in pogoje za parcelacijo

— bistvene pogoje za varovanje in ohranjanje varstvenih javnih koristi,

— etapnost izvedbe prostorske ureditve, Ce je ta znana in dopustna,

— izvajanje dejavnosti do pridobitve gradbenega dovoljenja in

— druge pogoje in zahteve za izvajanje drzavnega prostorskega nacrta, ki so
pomembni za obdelavo nacrtovane prostorske ureditve v projektu.

79.¢len
(dopustne dodatne prostorske ureditve)

(1) Poleg izvedbe nacrtovane prostorske ureditve je zaradi smotrne izrabe prostora v
obmocCju veljavhega drzavnega prostorskega nacrta dopustna tudi izvedba dodatnih
prostorskih ureditev, ki z njim niso nacrtovane, pod pogoji da:

— gre za prostorske ureditve gospodarske javne infrastrukture in priklju¢kov
nanje,

— gre za prostorske ureditve, za katere ni treba izvesti celovite presoje vplivov
na okolje,

— se k reSitvam njihove umestitve pridobi predhodno soglasje investitorja ali, ¢e
je prostorska ureditev iz drzavnega prostorskega nacrta Ze zgrajena in
predana v uporabo, njenega upravljavca, in da

— z njimi soglasajo organi, v katerih pristojnost posegajo te prostorske ureditve.

(2) V primeru izdanega soglasja iz tretje in Cetrte alineje prejSnjega odstavka se Steje,
da je zagotovljena skladnost teh objektov s prostorskim aktom v skladu s predpisi, ki urejajo
graditev objektov, e drzavni prostorski nacrt teh objektov izrecno ne prepoveduje.

(3) Dolocbe tega ¢lena se uporabljajo tudi v obmogjih drzavnih prostorskih nacrtov,
sprejetih na podlagi ZUPUDPP, ZPNacért, drzavnih lokacijskih nacrtov, sprejetih na podlagi
ZUreP-1 in prostorske izvedbene nacrte, ki jih je na podlagi ZUN sprejela drzava.

2.4.2. Postopek priprave drzavnega prostorskega nacrta
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80.¢len
(pobuda za pripravo drzavnega prostorskega nacrta)

(1) lzdelovalec izdela pobudo. Pobudo poda pobudnik priprave drzavnega
prostorskega nacrta. Pred tem njeno vsebino uskladi s pripravljavcem.

(2) Pobuda vsebuje:

— navedbo investitorja in upravljavca, ki bo upravljal z izvedeno prostorsko
ureditvijo, Ce je znan;

— analizo stanja, ki vklju€uje prikaz stanja prostora in okoljska izhodis¢a ter opis
razlogov za nacrtovanje predlagane prostorske ureditve;

— opredelitev ciljev in razvojnih moznosti predlagane prostorske ureditve;

— utemeljitev skladnosti predlagane prostorske ureditve z nacionalnimi programi,
strategijami in drugimi razvojnimi akti in dokumenti;

— opredelitev idejnih reSitev predlagane prostorske ureditve in njihovih obmogij,
pripravljenih na podlagi sploSnih smernic nosilcev urejanja prostora in vseh
javno razpoloZljivih podatkov, s predlogom izvedljivih variant te prostorske
ureditve ali utemeljitev, ¢e variante niso smiselne;

— seznam v pobudi upostevanih smernic in podatkov ter njihovih virov;

— oceno stroSkov priprave drzavnega prostorskega nacrta, e je na podlagi
razpolozljivih podatkov mogoc€e, pa tudi Ze okvirno oceno investicijske
vrednosti ostalih faz izvedbe projekta skupaj s predvidenimi viri financiranja.

(3) Pobuda mora biti pripravljena tudi v skladu s predpisi, ki urejajo vsebino vloge o
nameri priprave plana v postopku celovite presoje vplivov na okolje.

(4) Ce se pobuda nana$a na investicijski projekt v skladu s predpisi, ki urejajo javne
finance, se v skladu s temi predpisi pobuda Steje za dokument identifikacije investicijskega
projekta.

(5) S podzakonskim predpisom iz tretjega odstavka 75. Clena tega zakona Minister
predpiSe tudi obliko in nacin priprave pobude.

(6) Ce pripravljavec prejme za dologeno obmodje veé pobud, oceni, ali bi bilo
smiselno te pobude zaradi njihove funkcionalne ali teritorialne povezanosti zdruziti in zanje
pripraviti en drzavni prostorski naért. Ce ugotovi, da je pobude smiselno zdruzZiti, pobudniki
teh pobud te zdruZijo pred poSiljanjem nosilcem urejanja prostora in objavo na spletnih
straneh pripravljavca.

81.¢len
(smernice, usmeritve in podatki nosilcev urejanja prostora ter predlogi javnosti)

(1) Pripravljavec zagotovi objavo pobude v prostorskem informacijskem sistemu in na
svojih spletnih straneh.

(2) Drzavni nosilci urejanja prostora v 30 dneh od objave pobude podajo konkretne
smernice, s katerimi se opredelijo do variant iz pobude in podajo konkretne usmeritve za
ucinkovito nacrtovanje prostorske ureditve, ter vse podatke in strokovne podlage iz njihove
pristojnosti upravljanja in nacrtovanja, ki se nanasajo na nacrtovano prostorsko ureditev, in
niso bili upoStevani pri pripravi pobude. Varstveni nosilci urejanja prostora v tem roku
ugotovijo tudi ali je treba izvesti celovito presojo vplivov na okolje ter predlagajo obseg in
natandnost informacij, ki morajo biti vkljuéene v okoljsko porogilo. Ce naértovana prostorska
ureditev ne posega v njihovo delovno podro€je, in zato njihovo nadaljnje sodelovanje ni
potrebno, morajo drzavni nosilci urejanja prostora to v tej fazi pripravljavcu sporociti.

(3) Obcine v roku iz prejSnejga odstavka podajo konkretne smernice s podrocij
izvajanja njihovih lokalnih javnih sluzb ter usmeritve, povezane z njihovimi interesi v obmocju
drzavnega prostorskega nacrta, in sicer z vidika izvedenih prostorskih ureditev, prostorskih
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ureditev, nacrtovanih z obstojeCimi prostorskimi akti, ter prostorskih ureditev, ki jih Sele
nacrtujejo. Obc&ine podajo tudi vse podatke iz njihove pristojnosti, ki so pomembni za pripravo
drzavnega prostorskega nacrta, in niso bili upostevani pri pripravi pobude.

(4) Javnost lahko v roku 30 dni od objave pobude nanjo poda predloge. Pripravljavec
in pobudnik priprave drzavnega prostorskega nacrta lahko v tem &asu z namenom
podrobnejSe seznanitve javnosti organizirata tudi posvet.

82.¢len
(analiza)

Prejete konkretne smernice, podatke, strokovne podlage in predloge javnosti
izdelovalec analizira v roku 30 dni. Iz analize mora biti razvidno, katere podatke in strokovne
podlage je Se treba pridobiti, kakSen je obseg s tem povezanih nalog in ali v obmocju
predlagane prostorske ureditve obstajajo nasprotujoci si javni interesi.

83.¢len
(sklep o pripravi drzavnega prostorskega nacrta)

(1) Na podlagi analize pripravljavec pripravi osnutek sklepa o pripravi drzavnega
prostorskega naérta in ga uskladi z njegovim pobudnikom. Ce pripravljavec ali pobudnik
ocenita, da terjajo v sklepu opredeljene naloge, zaradi vpra$anj njihovega obsega,
financiranja ali rokov odloCitev prostorskega sveta vlade, mu predlozita osnutek sklepa v
obravnavo in potrditev.

(2) Sklep o pripravi drzavnega prostorskega nacrta vsebuje:

— cilje naértovane prostorske ureditve;

— opis nacrtovane prostorske ureditve z osnovnimi znacilnostmi ter dolocCitev
okvirnega obmoc¢ja in ob¢&in, na obmocju katerih bo prostorska ureditev
predvidoma nacrtovana;

— odlocitev o na€rtovanju v variantah z obrazloZitvijo;

— opis variant, ki naj se preverijo v Studiji variant;

— odlocitev o izvedbi celovite presoje vplivov na okolje in obrazlozZitev razlogov,
Ce presoja ni potrebna;

— navedbo pobudnika in investitorja drzavnega prostorskega nacrta;

— navedbo sodelujo€ih drzavnih in lokalnih nosilcev urejanja prostora;

— seznam podatkov in strokovnih podlag za pripravo drZzavnega prostorskega
nacrta;

— obveznosti pobudnika, pripravljavca, investitorja in nosilcev urejanja prostora v
zvezi z zagotavljanjem podatkov, strokovnih podlag in drzavnega
prostorskega nacrta ter s tem povezane roke in financiranje;

— druge podatke in obveznosti pomembne za pripravo drzavnega prostorskega
nacrta.

(3) Sklep o pripravi drzavnega prostorskega nacrta sprejme vlada in ga poslje
pripravljavcu, pobudniku, investitorju in vsem sodelujo€im nosilcem urejanja prostora.
Pripravijavec objavi sklep in obmocje predvidenih variant v prostorskem informacijskem
sistemu in na svojih spletnih straneh.

(4) Skupaj s sklepom iz prejSnjega odstavka vlada imenuje tudi delovno skupino za
pripravo tega nacrta, ki jo sestavljajo predstavniki pobudnika, pripravljavca in investitorja.
Delovna skupina je skupaj z nosilci urejanja prostora odgovorna za pripravo drzavnega
prostorskega nacrta.

(5) Zoper odlocitev o potrebnosti izvedbe celovite presoje vplivov na okolje je dovoljen
upravni spor.
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(6) Pobudnik priprave drzavnega prostorskega nacrta je do njegove uveljavitve
pristojen za nadzor nad pripravo prostorskih aktov in sorodnih predpisov v obmoc¢ju priprave
drzavnega prostorskega nacrta z namenom, da se z njihovo pripravo ne onemogoci izvedba
nacrtovane prostorske ureditve. Pobudnik v ta namen izdaja soglasja pripravljavcem teh
aktov in o njih obvesc¢a pripravljavca drzavnega prostorskega nacrta.

84.¢len
(Studija variant in drzavni prostorski nacrt)

(1) Nacrtovana prostorska ureditev se praviloma nalrtuje v variantah glede njene
lokacije, tehni¢no-tehnoloskih reSitev ali drugih mozZnosti, ki upostevajo namen in cilje te
ureditve ter obmodje, ki je za njeno nadrtovanje na voljo. Ce se prostorske ureditve ne
nacrtujejo v variantah, je treba razloge za to posebej utemeljiti. V tem primeru se za
predvideno prostorsko ureditev pripravi ena varianta.

(2) lzdelovalec izdela Studijo variant, v kateri se variante nacrtujejo, ovrednotijo in
primerjajo ali utemeljijo s prostorskega, varstvenega, funkcionalnega in ekonomskega vidika
ter ocenijo z vidika sprejemljivosti v lokalnem okolju. Obravnavajo in uskladijo se razlicne
potrebe, interesi in javne Kkoristi razvoja z varstvenimi javnimi koristmi.

(3) Ce razliénih potreb, interesov in javnih koristi ni mogoée uskladiti, je treba pod
pogojem, da gre pri naCrtovani prostorski ureditvi za uresniCevanje javne koristi, dolo¢ene z
zakonom, in ni drugih ustreznih reSitev za uresniCitev te javne Koristi brez Skodljivih vplivov
na druge javne koristi, v Studiji variant presoditi tudi, katera javna korist bo v konkretni zadevi
prevladala. V tem primeru se v Studiji variant presodi o obstoju alternativnih reSitev
doseganja ciliev nacrtovane prostorske ureditve, brez Skodljivih vplivov na druge javne
koristi, ter o obstoju ustreznih izravnalnih ukrepov, ¢e se ugotovi, da alternativnih reSitev ni.
Pri tem v skladu z dolo¢bami tega zakona sodelujejo drzavni nosilci urejanja prostora
pristojni za javne Koristi, o katerih se presoja.

(4) Ce je treba izvesti celovito presojo vplivov na okolje, se vrednotenje z varstvenega
vidika izvede z okoljskim poro&ilom. Studija variant s predlogom najustreznejSe variante se v
postopku celovite presoje vplivov na okolje v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja, Steje
za plan.

(5) V sinteznem delu Studije variant se obravnavajo z vseh vidikov pozitivho ocenjene
(torej izvedljive) variante. Ce se v $tudiji variant presodi, da v konkretni zadevi ena javna
korist lahko prevlada nad drugo, se v sinteznem delu obravnava tudi taka varianta, ki
izpolnjuje pogoje za prevlado. Studija variant poda obrazloZen predlog najustreznejSe
variante z obmocjem (v nadaljnjem besedilu: varianta) ter predloge za potrebne optimizacije
in usmeritve za obdelavo nacrtovane prostorske ureditve v projektu. lzdelovalec pripravi
varianto v obliki in vsebini osnutka drzavnega prostorskega nacrta.

(6) Variante se lahko pridobijo tudi z javnim nateCajem, ki se izvede v skladu s
predpisi, ki urejajo javno naro€anje in ob uporabi smernic za izvedbo natecajev, izdanih na
podlagi predpisov o graditvi objektov.

(7) Ce se $tudija variant nanasa na investicijski projekt v skladu s predpisi, ki urejajo
javne finance, se v skladu s temi predpisi Studija variant s predlogom najustreznejSe variante
Steje za predinvesticijsko zasnovo.

(8) S podzakonskim predpisom iz tretjega odstavka 75. Clena tega zakona Minister
predpiSe tudi obliko in nacin priprave Studije variant.

85. ¢len
(seznanitev javnosti in mnenje obgin)
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(1) Pripravljavec in pobudnik priprave drzavnega prostorskega nacrta morata
omogociti seznanitev javnosti z osnutkom drZzavnega prostorskega nacrta v okviru javne
razgrnitve, ki traja najmanj 30 dni, in v tem asu zagotoviti tudi njegovo javno obravnavo. Ce
je za drzavni prostorski nacrt treba izvesti celovito presojo vplivov na okolje, se razgrne tudi
okoljsko porodilo.

(2) Javnost lahko v ¢asu seznanitve na razgrnjeno gradivo poda predloge.

(3) Pripravljavec in pobudnik z javnim naznanilom najmanj sedem dni pred javno
razgrnitvijo javnost obvestita o:
— Casu in kraju javne razgrnitve in obravnave,
— splethem naslovu, kjer je gradivo elektronsko razgrnjeno, ter
— nacinu in roku dajanja predlogov javnosti.

(4) Pripravljavec in pobudnik objavita javno naznanilo najmanj na svojih spletnih
straneh in enotnem drzavnem portalu e-uprava, ob¢ine pa na svojih spletnih straneh, lahko
pa tudi na drug nacin, ki doseZe javnost.

(5) Javna razgrnitev se izvede na obmodcju ob¢in, ki jih zajema obmodje drzavnega
prostorskega nacrta, ter na sedeZu pripravljavca in pobudnika drzavnega prostorskega
nadrta. Javna obravnava se izvede v obdini, kjer je nacrtovana prostorska ureditev. Ce je
obcin ve¢, se javne obravnave lahko zdruZujejo.

(6) Najkasneje v ¢asu seznanitve je treba na podlagi osnutka drzavnega prostorskega
nacrta in okoljskega porocila ugotoviti, ali je okoljsko poro€ilo ustrezno ali pa zahtevati
dopolnitev okoljskega porocila z dodatnimi ali s podrobnejSimi informacijami, sicer se Steje,
da je okoljsko porocilo ustrezno.

(7) V Casu seznanitve obcine pripravljavcu podajo mnenje o upostevanju smernic z
vidika izvajanja njenih lokalnih javnih sluzb ter druge pripombe in predloge na razgrnjeno
gradivo. Poleg mnenja lahko obc¢ine podajo tudi pogoje za pripravo projekta z vidika izvajanja
njenih lokalnih javnih sluzb.

(8) Prejeti predlogi javnosti in mnenja ob¢in se proucijo. V roku 60 dni pripravljavec in
pobudnik do njih zavzameta staliS¢e. Pripravljavec ga objavi na svojih spletnih straneh in
poslje ob&inam. Ce se predlogi ali mnenja nanasajo na prostorske ureditve, ki niso predmet
osnutka drzavnega prostorskega nacrta, se do njih v staliS¢ih ni treba opredeliti.

(9) S podatki, ki so zaradi obrambnih ali drugih varnostnih razlogov doloceni kot tajni,
je ob seznanitvi treba ravnati v skladu s predpisi, ki urejajo tajne podatke.

(10) Ce se ugotovijo &ezmejni vplivi nadrtovanih prostorskih ureditev, se rok iz prvega
odstavka tega ¢lena nadomesti z rokom, dogovorjenim v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo
okolja.

86.¢len
(predlog drzavnega prostorskega nacrta)

(1) Po objavi staliS¢a izdelovalec izdela predlog drzavnega prostorskega nacrta, po
potrebi dopolni okoljsko porocilo ter pojasni, kako so bile upoStevane smernice nosilcev
urejanja prostora in predlogi javnosti.

(2) Pripravljavec zagotovi objavo predloga drzavnega prostorskega nacrta z okoljskim
porocCilom v prostorskem informacijskem sistemu. Drzavni nosilci urejanja prostora v 30 dneh
od objave podajo mnenja. (3) Drzavni nosilci urejanja prostora se v mnenjih opredelijo do
upoStevanja njihovih smemic ali, e smernice niso bile dane, ali so bile upostevane vse
zahteve, ki jih za naértovanje prostorske ureditve dologajo podroéni predpisi. Ce nosilec
urejanja prostora ugotovi, da ne bo mogel izdati pozitivhega mnenja, mora o bistvenih
razlogih za to v 21 dneh od prejema vloge obvestiti pripravljavca. V mnenjih lahko podajo
tudi podrobnej$e pogoje za pripravo projekta.
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(4) Ce je za drzavni prostorski naért treba izvesti celovito presojo vplivov na okolje, se
varstveni nosilci urejanja prostora v mnenjih iz drugega odstavka tega ¢lena opredelijo tudi
do sprejemljivosti vplivov predloga drZzavnega prostorskega nacérta na okolje, upostevajoé
prevlado iz 84. Clena tega zakona, e brez nje razliénih potreb, interesov in javnih Koristi ni
mogoce uskladiti. Na podlagi mnenj varstvenih nosilcev urejanja prostora in upostevajoé
prevlado Ministrstvo ugotovi sprejemljivost vplivov izvedbe drzavnega prostorskega nacrta
na okolje.

87.¢len
(sprejem drzavnega prostorskega nacrta)

(1) Po pridobitvi mnenj izdelovalec uskladi in po potrebi dopolni predlog drzavnega
prostorskega nacrta. Pripravljavec in pobudnik priprave drzavnega prostorskega nacrta ga
skupaj z mnenjem o sprejemljivosti njegovih vplivov poSljeta v obravnavo vladi. Vlada odlo€i
o sprejemljivosti vplivov drzavnega prostorskega nacrta na okolje in sprejme drzavni
prostorski nacrt.

(2) Ce vladi zaradi neusklajenosti razliénih javnih koristi v potrditev ni mogoce
predlagati usklajenega predloga drzavnega prostorskega nacrta, lahko pripravijavec
predlaga vladi, da odloCi o prevladi ene javne koristi nad drugo, Ce je iz Studije variant
razvidno, da predlagana varianta izpolnjuje pogoje iz tretjega odstavka 84. Elena tega
zakona in da je drzavni prostorski naért izdelan za varianto, predlagano na podlagi tehtanja
teh javnih koristi. V tem primeru vlada pred odlo€itvijo iz prejSnjega odstavka odlocCi tudi o
prevladi ene javne koristi nad drugo.

(3) Ne glede na dolocbe predpisov, ki urejajo postopek prevlade druge javne koristi
nad javno koristjo ohranjanja narave, se ta prevlada izvede v postopku priprave drzavnega
prostorskega nacrta v skladu s tem zakonom. V tem primeru viada odlo¢i o prevladi druge
javne koristi nad javno koristjo ohranjanja narave, o sprejemljivosti vplivov drzavnega
prostorskega nacrta na okolje in sprejme drzavni prostorski nacrt na isti seji. Glede podlag za
odloCanje o prevladi in vsebine odlocitve se smiselno upostevajo predpisi, ki urejajo presojo
sprejemljivosti vplivov izvedbe planov v naravo na varovana obmogja.

(4) Zoper odlocitev o previladi in odloCitev o ustreznosti vplivov plana je dovoljen
upravni spor.

(5) Drzavni prostorski nacrt za infrastrukturne objekte velja 5 let.

88.¢len
(objava drzavnega prostorskega nacrta)

Tekstualni del drzavnega prostorskega nacrta je uredba, s katero ga vlada sprejme. Z
dnem objave uredbe v Uradnem listu Republike Slovenije se grafi¢ni del in obvezne priloge
drzavnega prostorskega nacrta objavijo v prostorskem informacijskem sistemu. Objava
grafi¢nega dela na tem portalu predstavlja avtenti¢ni pravni vir.

89.¢len
(u€inki uveljavitve drzavnega prostorskega nacrta)

(1) Z dnem uveljavitve drzavnega prostorskega nacrta se Steje, da so spremenjeni in
dopolnjeni sorodni predpisi v delih, kjer javna korist z naslova na€rtovane prostorske ureditve
prevlada nad javno koristjo, ki je izkazana na podlagi sorodnega predpisa.

(2) Obcinski prostorski akti in sorodni predpisi ter njihove spremembe se na obmocju
drzavnega prostorskega nacrta lahko sprejemajo le, ¢e za to obmocje ali njegov del niso
sprejeti zaCasni ukrepi za zavarovanje urejanja prostora in Ce pripravljavec takega akta
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prejme soglasjeviade v skladu s tem zakonom. DolZznost pridobitve soglasja velja v ¢asu
veljavnosti drzavnega prostorskega nacrta.

(3) Ce vlada odlo&i o prevladi ene javne koristi nad drugo, je izdaja mnenj nosilca
urejanja prostora in soglasij pristojnega soglasodajalca, ¢igar javna korist je prevladana, v
nadaljevanju lahko vezana le na pripravo ustreznih reSitev in izravnalnih ukrepov.

(4) Z dnem uveljavitve drzavnega prostorskega nacrta lahko investitor dostopa na
zemlji€a v obmocju drZzavnega prostorskega nacrta in izvaja meritve in raziskave terena ter
z njimi povezana dela za izdelavo geodetskega nacérta, nacrta parcel in drugih strokovnih
podlag ter projekt, opravlja pa lahko tudi dela, povezana z ocenjevanjem vrednosti
nepremi¢nin in odSkodnin ter zatne s postopki za ureditve mej (v nadaljnjem besedilu:
pripravljalna dela).

(5) Investitor priporoeno s povratnico obvesti lastnike zemljiS¢ o izvajanju
pripravljalnih del najmanj osem dni pred zaetkom izvajanja teh del.

(6) Lastniki ali lastnice (v nadaljnjem besedilu: lastniki) zemlji§¢ morajo dovoliti dostop
nanje osebam, ki po pooblastilu investitorja izvajajo pripravljalna dela.

(7) Lastniku zemljiS¢a, ki mu je zaradi izvajanja pripravljalnih del nastala Skoda, je
investitor dolZzan pla¢ati odskodnino po pravilih civilnega prava.

(8) Z dnem uveljavitve drzavnega prostorskega nacrta lahko investitor zaéne s
pogodbenim pridobivanjem nepremicnin.

2.4.3. Posebni postopki sprememb drzavnega prostorskega nacrta

90. ¢len
(kratek postopek sprememb drzavnega prostorskega nacrta)

(1) V kratkem postopku sprememb drzavnega prostorskega nacrta se postopek
priprave tega nacrta ne izvede, temveC pripravljavec in pobudnik priprave sprememb
drzavnega prosrtorskega nacrta posljeta predlog njegovih sprememb v sprejem vladi, ta pa
jih sprejme z uredbo. Uredba, grafi¢ni del drzavnega prostorskega nacrta, Ce se ta spremeni,
in priloge se objavijo v skladu s 88. ¢lenom tega zakona.

(2) Kratek postopek sprememb drzavnega prostorskega nacrta se lahko uporabi
kadar:

— gre za odpravo neskladja med posameznimi doloCbami drZzavnega
prostorskega nacrta ali med njegovim tekstualnim in grafi¢nim delom in je to
neskladje posledica ocitnih napak;

— je treba spremeniti doloCbe o etapnosti izvajanja drzavnega prostorskega
nacrta;

— je za Ze izvedene prostorske ureditve iz drZzavnih prostorskih aktov treba
natancno povzeti njihovo lokacijo in omogog€iti njihovo vzdrzevanje v skladu s
predpisi, ki urejajo graditev objektov;

— drzavni prostorski nacrt zaradi izvedenosti v njem nacrtovanih prostorskih
ureditev ni ve€ potreben na celotnem obmocju svojega urejanja ali ko vlada v
skladu s tem zakonom ob¢ini na obmocju drzavnega prostorskega nacrta
dopusti nacrtovati prostorske ureditve lokalnega pomena in nato ugotovi, da je
zaradi njih ta naért na dolo€enem obmocju prenehal veljati;

— gre za druge ocitne napake, kot je navajanje neveljavnih predpisov, objava
napacnega grafitnega dela ipd..

91. ¢len

37



(skrajsani postopek sprememb drzavnega prostorskega nacrta)

(1) Z namenom racionalne izrabe prostora je znotraj obmocja drzavnega prostorskega
nacrta dopustno nacrtovati dodatne prostorske ureditve, Ce se s tem ne onemogoca izvedba,
uporaba in vzdrZzevanje Ze naCrtovanih ali obstojecih prostorskih ureditev.

(2) Ko pripravljavec prejme pobudo za nacrtovanje dodatnih prostorskih ureditev,
skupaj z nosilcem urejanja prostora, v katerega delovno podroéje sodijo obstojeCe prostorske
ureditve, preveri, ali pobuda izpolnjuje pogoj iz prej$njega odstavka. Ce tako obstojece kot
predlagane prostorske ureditve sodijo v delovno podrocje pobudnika, mora ta izkazati
izpolnjevanje pogoja iz prejSnjega odstavka Ze v pobudi.

(3) Dodatne prostorske ureditve se nacrtujejo po skrajSanem postopku, v okviru
katerega se lahko ne glede na dolocbe:

— 83. Clena tega zakona opusti obravnavo sklepa na prostorskem svetu vlade,
Ce pripravljavec oceni, da obravnava na seji ni potrebna;

— 81. ¢lena in 86. ¢lena tega zakona roki za podajo smernic in mnenj skrajSajo
na 15 dni;

— 84. Clena tega zakona dodatna prostorska ureditev ne nacrtuje v variantah, ¢e
obmocdje tega ne omogoca.

(4) Spremembe sprejme vlada z uredbo. Uredba, grafi¢ni del, Ce se ta spremeni, in
priloge se objavijo v skladu z 88. ¢lenom tega zakona.

2.4.4. Posebne oblike sodelovanja drzave in ob¢in pri naértovanju

92. ¢len
(sodelovanje drzave in ob¢in pri naértovanju prostorske ureditve skupnega pomena)

(1) Ministrstvo in obCina se lahko dogovorita, da obd&ina pripravi prostorski akt za
prostorsko ureditev, ki je skupnega drzavnega in lokalnega pomena, Ce je glede na
povezanost prostorske ureditve drzavnega pomena s prostorsko ureditvijo lokalnega pomena
to primerneje in €e se s tem strinja ministrstvo, v €igar delovno podrocje spada prostorska
ureditev drZzavnega pomena. Ministrstvo in obcina pred zaletkom priprave takega
prostorskega akta skleneta dogovor, v katerem dolo€ita obveznosti glede priprave in
financiranja prostorskega akta in strokovnih podlag ter druge medsebojne obveznosti,
pomembne za pripravo takega akta.

(2) Prostorsko ureditev, ki je skupnega pomena, obcina nalrtuje z obdcinskim
prostorskim nacrtom ali ob¢inskim podrobnim prostorskim na¢rtom v skladu s tem zakonom,
pri Cemer Zupan ali Zupanja (v nadaljnjem besedilu: Zupan) sprejme sklep o njegovi pripravi
po predhodnem soglasju Ministra.

(3) Prostorsko ureditev skupnega pomena udelezene obcine nalrtujejo z regionalnim
prostorskim nacrtom v skladu s tem zakonom, dogovor iz prvega odstavka tega ¢lena sklene
ministrstvo z udeleZenimi obCinami, Zupani udelezenih ob¢in pa sprejmejo sklep o pripravi
regionalnega prostorskega nacrta po predhodnem soglasju Ministra.

(4) Ministrstvo mora obcinski podrobni prostorski nacrt, ob&inski prostorski nacrt in
regionalni prostorski nacrt iz tega ¢lena pred njihovim sprejetjem potrditi.

93. ¢len
(nacrtovanje prostorskih ureditev lokalnega pomena v obmogcju drzavnega
prostorskega nacrta)
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(1) Ce se s tem ne onemogoda izvedba in uporaba z drzavnim prostorskim naértom
doloCenih prostorskih ureditev, lahko na obmocju drzavnega prostorskega nacrta obcina
nacrtuje prostorske ureditve iz svoje pristojnosti, ¢e s tem soglasa vlada.

(2) Obcgina, ki namerava nacrtovati prostorske ureditve iz svoje pristojnosti na
obmocju drzavnega prostorskega nacrta, po predhodni uskladitvi z investitorjem v tem nacrtu
nacrtovane prostorske ureditve ali, ¢e je prostorska ureditev iz tega nacrta Zze zgrajena in
predana v uporabo, njenim upravljavcem, vladi poSlje pobudo, v kateri:

— opredeli obmodje, na katerem namerava nacrtovati,

— opise nacrtovano prostorsko ureditev,

— navede prostorski akt iz svoje pristojnosti, ki bi ga na tem obmocju pripravila,
ter

— utemelji potrebo po poseganju v obmocje tega nacrta.

(3) Obmodje iz prejSnjega odstavka mora biti opredeljeno tako, da ga je mogoce
dolociti v naravi in prikazati v zemljiSkem katastru. Pobudi ob¢ina priloZi mnenje investitorja
ali upravljavca, iz katerega je razvidno obmodje, za katerega je bila uskladitev z obcino
dosezena.

(4) Vlada preveri moznost izvedbe in uporabe z nacrtom doloCenih prostorskih
ureditev z vidika nameravane prostorske ureditve ob¢ine in v roku 90 dni izda soglasje ali
pobudo obcine s sklepom zavrne. Izdano soglasje velja za pripravo prostorskega akta, ki ga
je ob¢ina navedla v pobudi iz drugega odstavka tega Clena, razen Ce vlada v soglasju ne
doloCi drugace. Izdano soglasje ne Steje za soglasje k samim prostorskim ureditvam iz
obcinske pristojnosti, ki jih bo ob&ina na obmocéju drzavnega prostorskega nacrta nacrtovala.

(5) Ce vlada soglasa z nadértovanjem na obmogju drzavnega prostorskega nadrta,
lahko ob¢ini s soglasjem predpiSe tudi predhodne pogoje, ki jih mora ob€ina upostevati ali
izvesti pred zaCetkom priprave takega obcinskega prostorskega akta. Ti pogoji se ne Stejejo
za smernice ali mnenje nosilcev urejanja prostora v postopku priprave obcinskega
prostorskega akta.

(6) Po sprejemu obcinskega prostorskega akta iz drugega odstavka tega Clena vlada
ugotovi, ali drzavni prostorski naért zaradi takega akta v doloenem delu preneha veljati. Ce
ugotovi, da ta nacrt v doloéenem delu preneha veljati, ga spremeni in dopolni po postopku iz
90. ¢lena tega zakona. Ce ugotovi, da ta naért ne preneha veljati, to ugotovi s sklepom.

2.5. Obcinski prostorski nacrt

2.5.1. Namen in vsebina obcéinskega prostorskega nacrta

94.¢len
(namen)

(1) Obcinski prostorski nacrt je prostorski akt, s katerim se doloc€ijo cilji in izhodis¢a
prostorskega razvoja obcine, naclrtujejo prostorske ureditve lokalnega pomena in dolo¢a
namenska raba prostora ter prostorski izvedbeni pogoji.

(2) Obcinski prostorski nacrt je podlaga za pripravo projekta za pridobitev lokacijskega
dovoljenja po predpisih, ki urejajo graditev, razen v obmodjih, kjer je z njim predvidena
izdelava obcCinskega podrobnega prostorskega nacrta, do njegovega sprejema pa obcinski

prostorski nacrt ne dopus€a izvajanja posegov v prostor, in na obmodjih ter za posege v
prostor, kjer je pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja treba izvesti Se zazidalni preizkus.

95.¢len
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(vsebina)
(1) Obcinski prostorski nacrt vsebuje strateski in izvedbeni del.

(2) Strateski del obc¢inskega prostorskega nacrta na tekstualni in grafi¢ni nacin doloca:

— izhodis€a in cilje ter zasnovo prostorskega razvoja obcine;

— usmeritve za razvoj poselitve, usmeritve za razvoj v krajini ter zasnovo
gospodarske javne infrastrukture lokalnega pomena;

— okvirna obmoc¢ja naselij, vkljuéno z obmogji razprSene gradnje, ki so z njimi
prostorsko povezana;

— mesta in naselja mestnega znacaja, za katera bo pripravljen urbanisti¢ni nacrt;

— obmodja razprSene poselitve.

(3) Izvedbeni del ob&inskega prostorskega nacrta na grafi¢ni nacin doloci:
— obmodcje naselij in ureditveno obmocje naselij,
— Clenitev enot urejanja prostora,
— obmocja namenske rabe prostora,
— obmodja, za katera se pripravi ob€inski podrobni prostorski nacrt,
— obmodja celovite prenove in
— obmodja, kjer je obvezen zazidalni preizkus.

(4) l1zvedbeni del obcinskega prostorskega nacrta na grafi¢ni ali tekstualni nacin po
enotah urejanja prostora doloCi prostorske izvedbene pogoje za nacrtovanje in izvedbo
prostorskih ureditev in posegov v prostor, usmeritve za pripravo obcinskih prostorskih
nacrtov v obmogjih iz Cetrte alineje prejSnjega odstavka in obveznost izvedbe zazidalnega
preizkusa.

(5) V obcinskem prostorskem nacrtu se za obmocja prostorskih ureditev ob javnih
povrsinah, prostorskih ureditev z javnim programom, kompleksnih prostorskih ureditev in
prostorskih ureditev v vplivnem obmocju prostorskih dominant, lahko doloc¢i, da se
urbanisti¢no-arhitekturne reSitve pridobijo z javnim natecajem.

(6) Javni nateCaj iz prejSnjega odstavka se izvede skladno s predpisi, ki urejajo javno
naroCanje in ob uporabi smernic za izvedbo projektnih nateCajev. Izbrana strokovna reSitev
je podlaga za pripravo ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta.

(7) Minister podrobneje predpiSe vsebino, obliko in nalin priprave obcinskega
prostorskega nacrta ter pogoje za dolocitev obmocij sanacij razprSene gradnje in obmocij za
razvoj in Siritev naselij.

96. ¢len
(obmocje naselij)

(1) Okvirna obmocja se v strateSkem delu obCinskega prostorskega nacrta doloc€ijo
tistim naseljem, ki:

— Ze imajo ali jim je treba zagotoviti moznosti za razvoj razlicnih obstojecih in
novih dejavnosti v naselju,

— Ze imajo ali jim je treba zagotoviti moznosti za razvoj osrednjih (centralnih)
povrsin,

— jim je treba zagotoviti uravnoteZzeno razmerje med grajenimi in zelenimi
povrsinami ter drugimi javnimi odprtimi prostori v naselju,

— jim je treba zagotoviti ohranitev in razvoj kvalitetnih oblikovnih znacilnosti,

— imajo glede na naravne razmere in prometno povezanost pogoje za nadaljnji
razvoj.

(2) Naseljem, katerim so v strateSkem delu obc&inskega prostorskega nacrta dolo¢ena
okvirna obmocja, se v izvedbenem delu doloCi obmocje naselja z namenom, da se razvoj
poselitve, razen izjem, doloCenih z zakonom, usmerja v ta obmocja.
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(3) Obmocje naselja tvori skupina najmanj desetih stavb ali mora obsegati najmanj 1
ha povrSine. Obmocje naselja lahko tvori tudi ve€ skupin stavb, kjer je v posamezni skupini
lahko manj kot deset stavb. Razdalja med posameznimi skupinami stavb ne sme presegati
100 metrov, razdalja med posameznimi stavbami pa ne sme presegati 30 metrov.

97.¢len
(ureditveno obmocje naselij)

(1) Naseljem, ki so v strateSkem delu obcinskega prostorskega nacrta dolocena kot
srediS€a in naseljem, kjer se nacrtujejo Siritve in notranji razvoj, se v izvedbenem delu
obcinskega prostorskega nacrta doloCi ureditveno obmocje naselja. Ureditveno obmodje
naselja se lahko dolodi tudi tistim naseljem, ki niso sredi€a in se v njih ne nacrtujejo Siritve
ali notranji razvoj, vendar so zaradi svoje lege, pomena ali svojih oblikovnih znacilnosti
pomembna za razvoj obcine.

(2) V ureditveno obmocje naselja se vkljucijo:

— obmocje strnjenega naselja:,zemlji§¢a pozidana s stavbami razli¢nih
namembnosti s pripadajo€imi povrSinami potrebnimi za njihovo uporabo, ki so
razmescena tako, da dajejo videz strnjenosti, povrSine gradbeno inzenirskih
objektov ter javne povrsine,

— razvojna obmocja naselja:pretezno kmetijska, gozdna in vodna zemljiS¢a ter
druga nestavbna zemljis€a ob ali v neposredni blizini obmoc¢ja strnjenega
naselja, na katerih je predviden razvoj naselja;

— obmodgja, ki so pretezno kmetijska, gozdna in vodna zemljiS¢a ter druga
nestavbna zemljiS€a, na katerih ni predviden razvoj, a so zaradi svoje lege
povezana z ostalimi deli naselja.

(3) Na obmodju strnjenega naselja se po posameznih enotah urejanja prostora
dolodijo:

— obmocja notranjega razvoja naselja: povrSine, kjer se z racionalno rabo
ekstenzivno izrabljenih stavbnih zemljiS¢ zagotavlja kvalitetnejSe razmere za
delo in bivanje,

— obmocja prenove naselja: funkcionalno zaklju€ena obmocja ali povrsine, kjer
se izvaja celovita ali delna prenova,

— obmodgja javnih povrsin naselja.

(4) Na razvojnem obmocju naselja se po posameznih enotah urejanja prostora
dolocgijo:

— povrSine, ki so prioritetno predvidene za Siritev naselja kot obmoc¢ja stavbnih
zemljiS¢, ki vklju€ujejo povrSine za celovito in organizirano nacrtovanje
prostorskih ureditev oziroma posegov v prostor ter za uresnicitev ukrepov
zemljiSke politike,

— povrsine, ki so dolgoro¢no predvidene za Siritev naselja kot obmocja stavbnih
zemljisc.

(5) Na obmogjih iz tretje alineje prvega odstavka tega €lena se dolocijo povrSine, ki jih
je treba podrejati zahtevam poselitve v zvezi z rekreacijo na prostem in varovanjem
kvalitetnih bivalnih in delovnih pogojev ter v zvezi s prepreCevanjem naravnih in drugih
nesreC ali zmanjSevanjem oziroma odpravljanjem posledic teh nevarnosti. Taka obmocja so
predvsem varovalni gozdovi in gozdovi s posebnim namenom, vodne povrsine, bregovi rek in
jezer, kmetijske povrSine za ljubiteljsko obdelovanje, obstojeci povrsinski kopi rudnin, ki se
morajo pri obratovanju podrediti zahtevam bivalnega okolja, ipd.

(6) Ureditveno obmocje naselja se doloCi na podlagi:
— strukture naselja glede na namembnost povrsin, izkoriS¢enost prostora in
urbanisti¢no oblikovalske usmeritve;
— druzbenih in gospodarskih potreb;
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— veljavnih pravnih rezimov, ki dolo¢ajo ureditve, ukrepe in omejitve v prostoru;
— bilance povrsin.

(7) Meja ureditvenega obmocja naselja je opredeljena tako, da jo je mozno v okviru
dopustnih toleranc glede na terenske in druge razmere dolo€iti v naravi in prikazati v
zemljiSkem katastru.

(5) Za obmodja iz druge alineje Cetrtega odstavka tega Clena se pripravi obc&inski
podrobni prostorski nacrt.

98.¢len
(enota urejanja prostora)

(1) Vsebine izvedbenega dela obginskega prostorskega nacdrta iz tretje do pete alineje
tretiega odstavka ter Cetrtega in petega odstavka 83. Clena tega se dolocijo po enotah
urejanja prostora

(2) Enota urejanja prostora je obmocje z enotnimi znacilnostmi prostora. Enote
urejanja prostora se dolocCijo na podlagi celovite analize prostora, njegovih vrednot,
znacilnosti, prepoznavnosti in na¢rtovanih prostorskih ureditev.

(3) Meja enote urejanja prostora se doloCi glede na enotne oblikovne znacilnosti ter
ob upostevanju ureditev, ukrepov in omejitev v prostoru, ki jih dolo¢ajo predpisi, s katerimi so
doloceni posebni pravni rezimi.

(4) Enote urejanja prostora morajo biti dolo¢ene tako natanc¢no, da je njihove meje
mozno doloditi v naravi in prikazati v zemljiSkem katastru. Enote urejanja prostora pokrivajo
celotno obmocje obcine.

99. élen
(obmo¢ja namenske rabe prostora)

(1) V enoti urejanja prostora se dolocijo ali prikazejo obmocja stavbnih, kmetijskih,
gozdnih, vodnih in drugih zemljiS¢ (v nadaljnjem besedilu: obmoc&ja namenske rabe
prostora).

(2) Obmocja iz prejSnjega odstavka se dolocijo tako natan¢no, da je njihove meje
mogoce dolociti v naravi in prikazati v zemljiSkem katastru.

(3) Obmocja namenske rabe prostora se lahko delijo na obmocja podrobnejSe
namenske rabe prostora.

(4) Na istem obmodju lahko nastopa ve¢ namenskih rab prostora, ¢e se glede na
medsebojne vplive ne izkljuCujejo. VeCnamenska raba je mozna na zemljiScih, kjer:
— so prostorske ureditve nacrtovane v nivojih (npr. izven-nivojska krizanja
infrastrukture, predori, viadukti),
— se namenska raba izmenjuje (npr. smucisc¢a) ali
— kjer ve€ namenskih rab obstaja so¢asno (npr. golf igris¢a).

(5) Minister predpiSe vrste podrobnejSe namenske rabe prostora.

100. ¢len
(prostorski izvedbeni pogoji)

Skladno s sploSnimi pravili tega zakona glede nacrtovanja in oblikovanja grajene
strukture, dolo¢anja gradbenih parcel ter nacrtovanja pomoznih objektov, dolo¢ajo prostorski
izvedbeni pogoji zlasti:
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— pogoje glede velikosti in oblike gradbenih parcel ter merila in pogoje za
parcelacijo,

— pogoje glede namembnosti posegov v prostor, njihove lege in velikosti,

— pogoje glede oblikovanja posegov v prostor,

— pogoje glede priklju€evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in
grajeno javno dobro,

— pogoje za varovanje in ohranjanje varstvenih javnih koristi,

— pogoje za zaCasno rabo prostora.

101.¢len
(usmeritve za pripravo obéinskih podrobnih prostorskih naértov)

V obcinskem prostorskem nacrtu se na obmogjih iz Cetrte alineje tretjega odstavka 95.
Clena in druge alineje Cetrtega odstavka 97. ¢lena tega zakona doloc€ijo usmeritve za pripravo
obcinskih prostorskih nacrtov ter prostorski izvedbeni pogoji, ki na teh obmocjih veljajo do
priprave teh prostorskih nacrtov. Usmeritve dolo¢ajo najmanj zasnovo razmestitve objektov
in dejavnosti, izhodiséno opredelitev dopustne izrabe prostora ter maksimalne ali robne
izvedbene pogoje glede velikosti posegov v prostor in glede stopenj izkoriS€enosti zemljiS¢
za gradnjo.

2.5.2. Postopek priprave obcinskega prostorskega nacrta

102.¢len
(zacetek priprave obc¢inskega prostorskega nacrta)

(1) Postopek priprave obcinskega prostorskega nacrta se zacne s sklepom o pripravi
obcinskega prostorskega nacrta, ki ga sprejme obcinski svet in ga objavi v uradnem glasilu in
v svetovnem spletu ter ga poslje Ministrstvu in sosednjim obcinam.

(2) Sklep iz prejSnjega odstavka vsebuje:

— oceno stanja in razloge za pripravo prostorskega nacrta,

— obmodje, predmet nacrtovanja in vrsto postopka, po katerem se spremembe
izvedejo, kadar gre za spremembe ob¢inskega prostorskega nacrta,

— nadcin pridobitve strokovnih resitev,

— roke za pripravo obc&inskega prostorskega nacrta in njegovih posameznih faz,

— navedbo drzavnih in lokalnih nosilcev urejanja prostora, ki bodo pozvani za
podajo mnenj in

— v primeru iz tretjiega odstavka 60. ¢lena tega zakona navedbo, da bo za
obcinski prostorski nacrt izveden postopek celovite presoje vplivov na okolje.

103.¢len
(osnutek ob¢inskega prostorskega nacrta)

(1) Obcina pripravi osnutek ob&inskega prostorskega nacrta na podlagi prikaza stanja
prostora, razvojnih dokumentov urejanja prostora, hierarhi¢no nadrejenih prostorskih aktov in
splosnih smernic drzavnih nosilcev urejanja prostora.

(2) Obcina lahko drzavnega nosilca urejanja prostora zaprosi za izdajo konkretnih
smernic, ¢e oceni, da ji njegove sploSne smernice ne zados€ajo za pripravo osnutka
obcinskega prostorskega nacrta, ali ¢e meni, da to narekujejo posebnosti, ki jih je treba
upostevati pri nacrtovanju posameznih prostorskih ureditev. V konkretnih smernicah nosilec
urejanja prostora konkretizira doloCbe predpisov in dokumentov s svojega delovnega
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podroc¢ja na obmocdje, ki je predmet nacrtovanja ali v katerem se nacrtuje, in na nacrtovane
prostorske ureditve.

(3) Obcina lahko za konkretne smernice zaprosi tudi lokalne nosilce urejanja prostora.

(4) Ce drzavni ali lokalni nosilec urejanja prostora v 30 dneh ne da konkretnih smermnic
ali ¢e v tem roku ne da konkretnih smernic lokalni nosilec urejanja prostora, se Steje, da jih
nima. Pripravljavcu ni treba upoStevati konkretnih smernic, izdanih po izteku roka, mora pa
upostevati vse zahteve, ki jih za nac€rtovanje predvidenih prostorskih ureditev doloCajo
veljavni predpisi.

104.¢len
(javna predstavitev osnutka obéinskega prostorskega nacrta)

Tekom priprave osnutka obc&inskega prostorskega nacrta lahko obcina izvede javno
predstavitev njegovih klju¢nih vsebin in reSitev ter omogoci zbiranje pobud in pripomb v obliki
posvetov, delavnic ali z drugimi nacini vkljuCevanja javnosti. Ob&ina mora zagotoviti
predstavitev klju¢nih vsebin in reSitev osnutka obcCinskega prostorskega nacrta najmanj na
svojih spletnih straneh in na krajevno obi¢ajen nacin ter omogociti dajanje pobud in pripomb
v roku, ki ni krajSi od 30 dni. Obc¢ina obravnava prejete pobude in pripombe in do njih
zavzame staliS€e, ki ga objavi na svojih spletnih straneh in na krajevno obicajen nacin.
Stalis¢e mora objaviti najkasneje do takrat, ko poslie osnutek obcinskega prostorskega
nacrta Ministrstvu po prvem odstavku 105. €lena tega zakona.

105.¢len
(ocena osnutka obéinskega prostorskega nacrta)

(1) Obcina posreduje osnutek obc&inskega prostorskega nacrta, v primeru iz tretjega
odstavka 60. Clena tega zakona pa tudi okoljsko porocilo, pripravljeno skladno s predpisi, ki
urejajo varstvo okolja, Ministrstvu, ki v 7 dneh preveri, ali je digitalno gradivo pripravljeno na
predpisan nacin in v predpisani obliki in zagotovi njegovo objavo v prostorskem
informacijskem sistemu.

(2) V roku 60 dni od objave osnutka oblinskega prostorskega nacrta Ministrstvo izda
in v prostorskem informacijskem sistemu objavi:
— oceno obdinskega prostorskega nacrta;
— v primeru iz tretjega odstavka 60. ¢lena tega zakona obvestilo o tem, da je
okoljsko porocilo ustrezno, ali pa zahtevo za dopolnitev okoljskega porocila z
dodatnimi ali s podrobnejSimi informacijami;
— Ce gre za spremembe obcinskega prostorskega nacrta in se obcina ni odlocila,
da zanje izvede celovito presoje vplivov na okolje, odlocitev, ali je treba izvesti
celovito presojo vplivov na okolje.

(3) Za pripravo obvestila o ustreznosti okoljskega porocila iz druge alineje prejSnjega
odstavka se varstveni drzavni nosilci urejanja prostora v roku 30 dni od objave osnutka
obcinskega prostorskega nacrta opredelijo o ustreznosti okoljskega porocila v skladu s
predpisi, Ki urejajo varstvo okolja, in to opredelitev objavijo v prostorskem informacijskem
sistemu.

(4) Za pripravo odlocitve o potrebnosti izvedbe celovite presoje vplivov na okolje iz
tretje alineje drugega odstavka tega €lena se varstveni drZzavni nosilci urejanja prostora v
roku 30 dni opredelijo do verjetnosti pomembnejSih vplivov oblinskega prostorskega nacrta
na okolje z vidika njihove pristojnosti in to opredelitev objavijo v prostorskem informacijskem
sistemu.

(5) V oceni osnutka obcinskega prostorskega nacrta Ministrstvo ugotovi, ali je osnutek
vsebinsko pripravljen skladno s tem zakonom in na njegovi podlagi izdanimi predpisi ter s
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prostorskimi akti drzave in morebitnimi medobcinskimi akti, kakor tudi njegovo skladnost z
obcinskim strateSkim prostorskim naértom, €e je bil sprejet kot samostojen akt. Ministrstvo Se
zlasti oceni primernost vsebinskih reSitev osnutka obcinskega prostorskega nacrta in poda
usmeritve z vidika:

— racionalne rabe prostora,

— dolocitve omrezja naselij z vlogo in funkcijo naselij,

— opredelitve obmocij naselij in

— notranjega razvoja, Siritve in zaokrozitve naselij.

(6) Obcina lahko Ministrstvo zaprosi, da se v oceni posebej opredeli do posameznih
vsebinskih reSitev, za katere Steje, da so pomembne z vidika priprave obcinskega
prostorskega nacrta.

(7) Ministrstvo se lahko za potrebe priprave ocene posvetuje z drzavnimi nosilci
urejanja prostora

106. ¢len
(dopolnjen osnutek obéinskega prostorskega nacrta)

(1) Ob upostevanju ocene Ministrstva obc&ina dopolni osnutek obcinskega
prostorskega nacrta.

(2) Ce obgina ni sama izvedla postopka celovite presoje vplivov na okolje in je
Ministrstvo odloc€ilo, da je za spremembe obcinskega prostorskega nacrta to treba izvesti, mu
obc¢ina posreduje dopolnjen osnutek obéinskega prostorskega nacrta, pripravljen ob
upostevanju ocene Ministrstva, in okoljsko porocilo. Ministrstvo ju objavi v prostorskem
informacijskem sistemu in v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja, izda in v prostorskem
informacijskem sistemu objavi obvestilo o ustreznosti okoljskega porocila, ali pa zahtevo za
dopolnitev okoljskega porocila z dodatnimi ali podrobnejsSimi informacijami.

107. ¢len
(javna razgrnitev in obravnava dopolnjenega osnutka obéinskega prostorskega
nacrta)

(1) Ob&ina mora v postopku priprave obcinskega prostorskega nacrta omogociti
javnosti seznanitev z njegovim dopolnjenim osnutkom v okviru javne razgrnitve, ki traja
najmanj 30 dni in v tem €asu zagotoviti tudi njegovo javno obravnavo.

(2) Obcina z javnim naznanilom po svetovnem spletu in na krajevno obi€ajnen nacin
obvesti javnost o:
— kraju in ¢asu javne razgrnitve ter splethem naslovu, kadar je nacrt elektronsko
dostopen,
— kraju in €asu njegove javne obravnave in
— nacinu dajanja mnenj in pripomb javnosti ter roku za njihovo posredovanje.

(3) Obcina obvesti javnost o javni razgrnitvi in javni obravnavi dopolnjenega osnutka
obcinskega prostorskega nacrta najmanj sedem dni pred zaCetkom javne razgrnitve.

(4) V okviru javne razgrnitve ima javnost pravico dajati pripombe in predloge na
dopolnjeni osnutek ob¢inskega prostorskega nacrta.

(5) Obcina preuci pripombe in predloge javnosti in do njih zavzame staliS¢e, ki ga
objavi v svetovnem spletu in na krajevno obi¢ajen nacin.

(6) Ce je za obginski prostorski naért treba izvesti celovito presojo vplivov na okolje,

mora obcina javnost seznaniti soCasno ter na nacin iz prejSnjih odstavkov tudi z okoljskim
porocilom.
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(7) V okviru javne razgrnitve dopolnjenega osnutka obc&inskega prostorskega nacrta je
s tistimi njegovimi deli, ki so zaradi obrambnih ali drugih varnostnih razlogov doloceni kot
tajni, treba ravnati skladno s predpisi o tajnih podatkih.

(8) Ce se v primeru &ezmejnih vplivov drzava &lanica Evropske unije odlogi, da bo
sodelovala v postopku celovite presoje vplivov na okolje, se rok iz prvega odstavka tega
¢lena nadomesti z rokom, dogovorjenim skladno z zakonom, ki ureja varstvo okolja.

108. ¢len
(predlog ob¢inskega prostorskega nacrta)

(1) Ob upostevanju staliS¢ do pripomb in predlogov javnosti iz Sestega odstavka
prejSnjega Clena obéina pripravi predlog obcinskega prostorskega nacrta.

(2) Obcina poslie predlog obcinskega prostorskega Ministrstvu, ki najpozneje v
sedmih dneh preveri, ali je digitalno gradivo pripravljeno na predpisan nacin in v predpisani
obliki in zagotovi njegovo objavo v prostorskem informacijskem sistemu.

(3) V roku 30 dni od objave predloga obCinskega prostorskega nacrta izda Ministrstvo
oceno predloga obCinskega prostorskega nacrta in jo objavi v prostorskem informacijskem
sistemu, nosilci urejanja prostora pa na osnutek obcinskega prostorskega nac¢rta podajo in v
prostorskem informacijskem sistemu objavijo svoja mnenja.

(4) V oceni predloga obCinskega prostorskega nacrta Ministrstvo preveri primernost
njegovih vsebinskih reSitev, pri Cemer izhaja iz ocene, ki jo je podalo na osnutek ob¢&inskega
prostorskega nacrta, ob upoStevanju uskladitev, ki so posledica upoStevanja pripomb in
predlogov javnosti.

(5) 1z mnenja nosilcev urejanja prostora mora biti razvidno, ali je ob&ina pri pripravi
predloga ob&inskega prostorskega nadrta upostevala njihove smernice. Ce nosilci urejanja
prostora ugotovijo, da obcina njihovih smernic ni upoStevala oziroma da ni upoStevala
predpisov iz njihovih delovnih podro€ij, morajo svojo ugotovitev utemeljiti in obcCini podati
usmeritve za odpravo nepravilnosti v predlogu obcinskega prostorskega nacrta.

(6) Ce se za obginski prostorski naért izvaja celovita presoja vplivov na okolje, se
varstveni drzavni nosilci urejanja prostora v drugem mnenju opredelijo tudi do sprejemljivosti
vplivov nacrta na okolje s staliS€a svoje pristojnosti.

109. ¢len
(uskladitev predloga obcinskega prostorskega nacrta)

(1) Obcina na podlagi mnenj nosilcev urejanja prostora in ocene Ministrstva uskladi
predlog obcinskega prostorskega nacrta.

(1) Ce obgina pri pripravi usklajenega predloga obginskega prostorskega naérta oceni,
da ne more uskladiti lastnih razvojnih potreb oziroma razvojnih potreb nosilcev urejanja
prostora z ugotovitvami in zahtevami iz mnenj drzavnih nosilcev urejanja prostora, ali da ti
nosilci mnen;j, ki jih ob¢ina potrebuje, niso predlozili v roku, lahko predlaga obravnavo odprtih
razvojnih in varstvenih vprasanj na prostorskem svetu viade.

(2) Obravnavo dopolnjenega osnutka lahko predlaga tudi Ministrstvo, ¢e ugotovi, da
predlog obcinskega prostorskega nacrta bistveno odstopa od ocene, ki jo je podalo na
njegov osnutek, oziroma da ne sledi njegovim usmeritvam iz te ocene.

(3) Ministrstvo uvrsti predlog obCine na naslednjo mozno sejo prostorskega sveta.
Poleg predstavnikov ob€ine se seje prostorskega sveta lahko udelezi tudi predstavnik
reprezentativnega zdruzenja obcin, katerega ¢lanica je obcina, in izdelovalec oblinskega
prostorskega nacrta.
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(4) Ministrstvo preuci odprta razvojna in varstvena vprasanja ter pripravi porocilo o
ugotovitvah s predlogi moznih reSitev za obravnavo na prostorskem svetu vlade. Pri tem
izhaja iz temeljnih pravil prostorskega nacrtovanja, Strategije in drugih razvojnih dokumentov
urejanja prostora in hierarhi¢no nadrejenih prostorskih aktov.

(5) Prostorski svet obravnava odprta razvojna in varstvena vprasanja z okoljskega,
gospodarskega in druzbenega vidika in ob upostevanju temeljnih nacel in pravil tega zakona
poda vsebinske usmeritve za uskladitev predloga obé&inskega prostorskega nacrta v delu, ki
se nana$a na odprta vprasanja, ter rokovne zahteve za nadaljevanje postopka priprave
obclinskega prostorskega nacrta. Vsebinske usmeritve in rokovne zahteve so za obc¢ino in
nosilce urejanja prostora obvezujoCe, ne smejo pa biti v nasprotju z obveznostmi in roki, ki jih
doloc¢ajo predpisi.

110. ¢len
(sprejem in potrditev obéinskega prostorskega nacrta)

(1) Obcina poslje usklajen predlog obcCinskega prostorskega nacrta v sprejem
obcCinskem svetu.

(2) Pred objavo posreduje obCina sprejeti obginski prostorski naért skupaj z vsemi
prilogami iz 64. ¢lena tega zakona Ministrstvu v potrditev. Ministrstvo preveri in v roku 30 dni
od prejema gradiva s sklepom potrdi ob¢inski prostorski nacrt, Ce:

— so bila nanj pridobljena pozitivha mnenja iz tretjega odstavka 108. ¢lena tega
zakona oziroma nosilci urejanja prostora v predpisanem roku mnenj niso
podali,

— jeta pripravljen v predpisani obliki

— vsebuje vse predpisane priloge in

— na podlagi mnenj iz Sestega odstavka 108. ¢lena tega zakona ugotovi, da so
vplivi izvedbe obcinskega prostorskega nacrta na okolje sprejemiljivi.

(3) Potrjen obcinski prostorski nacrt Ministrstvo skupaj s sklepom o potrditvi objavi v
prostorskem informacijskem sistemu, obcini pa v sklepu sporodi identifikacijsko Stevilko, pod
katero je objavljen.

(4) Obcinskega prostorskega nacdrta, ki ga je Ministrstvo zavrnilo, ob&ina ne sme
objaviti in ni podlaga za izdajanje gradbenih dovoljenj in izvajanje posegov v prostor.

(5) O pritozbi obcine zoper sklep o zavrnitvi odlo€i vlada, razen e se nanasa na
ugotovitev, da vplivi obCinskega prostorskega nacrta na okolje niso sprejemljivi. V tem
primeru je zoper to odloCitev moZen upravni spor.

111.¢len
(objava ob€inskega prostorskega nacrta)

(1) Obginski prostorski nacrt se objavi v uradnem glasilu kot odlok, ki vsebuije:

— popis vsebine kartografskega in tekstualnega dela akta oziroma njegovih
sprememb,

— popis prilog, z navedbo, kje so na vpogled,

— Stevilko sklepa, s katerim je ministrstvo potrdilo ob¢inski prostorski nacrt

— identifikacijsko Stevilko, pod katero je celoten obcinski prostorski nacrt
objavljen v prostorskem informacijskem sistemu,

— navedbo, kje je na vpogled analogna oblika obCinskega prostorskega nacrta,

— navedbo prostorskih aktov, ki jih ob€inski prostorski nacrt razveljavlja,

— prehodne dolo¢be in

— uveljavitveni rok.
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(2) Stevilko sklepa iz tretje alineje in identifikacijsko Stevilko iz etrte alineje prej$njega
odstavka v sprejeti odlok vnese pristojna obc¢inska sluzba preden odredi objavo odloka.

(3) Celoten obcinski prostorski nacrt in njegove spremembe se v digitalni obliki
objavijo in hranijo v prostorskem informacijskem sistemu pod identifikacijsko Stevilko iz Cetrte
alineje prvega odstavka tega €lena, v analogni obliki pa na sedezu obcine.

2.5.3. Posebni postopki sprememb ob¢inskega prostorskega nacrta
2.5.3.1. Skrajsani postopek

112. ¢len
(skrajsani postopek sprememb obcéinskega prostorskega nacrta)

Kadar se spremembe obcinskega prostorskega nacrta nanasajo samo na prostorske
izvedbene pogoje, ne posegajo pa v dolo€anje namenske rabe prostora, se v postopku
priprave sprememb obcinskega prostorskega nacrta rok za predlozitev konkretnih smernic in
mnenj skrajSa na 15 dni, enako pa se skrajSa tudi trajanje javne razgrnitve.

2.5.3.2. Revizija obéinskega prostorskega nacrta

113. ¢len
(revizija ob€inskega prostorskega nacrta)

(1) Revizija obCinskega prostorskega nacrta pomeni tiste njegove spremembe, ki ne
predstavljajo vsebinsko novega dolo¢anja rabe prostora oziroma nacrtovanja prostorskih
ureditev in doloCanje prostorskih izvedbenih pogojev, temve¢ gre za take spremembe
obcCinskega prostorskega nacrta, ki pomenijo:

— odpravo njegovih notranjih neskladij;

— zagotavljanje njegove zakonitosti;

— njegovo posodobitev, kadar je bil spremenjen po drugih prostorskih aktih;

— njegovo tehni¢no uskladitev z geodetskimi podlagami;

— njegove spremembe zaradi uskladitve s predpisom o reZzimu v skladu s tretjim
odstavkom 72. ¢lena tega zakona.

(2) Revizija se izvede po postopku, ki je v obc&ini predpisan za sprejem drugih
obcinskih odlokov, pri ¢emer mora biti predlog sprememb skupaj z obrazlozitvijo pred
sprejemom na obcinskem svetu javno objavljen na oglasni deski in v svetovhem spletu vsaj
15 dni in v tem €asu javnosti omogoceno podajanje pripomb na objavljeno gradivo.

(3) Za sprejem in objavo revidiranega obclinskega prostorskega nacrta se smiselno
uporabljajo doloCbe drugega odstavka 131 Clena in 132. ¢lena tega zakona, pri cemer
Ministrstvo preveri, ali je obCinski prostorski nacrt pripravljen v predpisani obliki in ali so
izpolnjeni pogoji iz tega Clena in ¢lenov 115, 116, 117 ali 118 tega zakona, kar stori v roku 15
dni.

(4) Reviziie ni mogoCe uporabiti, e so spremembe take narave, da terjajo
sodelovanje nosilcev urejanja prostora ali bi bilo treba zanje izvesti celovito presojo vplivov
na.

114.¢len
(revizija zaradi odprave notranjega neskladja)
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(1) Obcina izvede revizijo ob¢inskega prostorskega nacrta zaradi:

— odprave neskladja izvedbenega dela obCinskega prostorskega nacrta z
njegovim stratesSkim delom oziroma obc¢inskim strateSkim prostorskim
nacrtom, kadar je to neskladje posledica oc€itnih napak ali

— odprave neskladja med posameznimi dolo€bami znotraj obCinskega
prostorskega nacrta, kadar je to neskladje posledica ocitnih napak.

(2) Za ocitne napake gre, kadar je objavljen ob¢inski prostorski nac¢rt oziroma obcinski
strateSki prostorski nacrt drugacen od tistega, ki je bil pripravljen v postopku njegove priprave
in to izhaja iz spisa postopka priprave obcinskega prostorskega nacrta oziroma obcinskega
strateSkega prostorskega nacrta, Ce je ta sprejet kot samostojni akt.

(3) Postopka revizije ni dopustno uporabiti, ¢e so spremembe in dopolnitve zaradi
odprave neskladja take narave, da terjajo sodelovanje nosilcev urejanja prostora ali bi bilo
zaradi njih treba izvesti postopek celovite presoje vplivov na okolje v skladu s predpisi, ki
urejajo varstvo okolja.

115.¢len
(revizija zaradi nadzora zakonitosti)

Obcina izvede revizijo ob&inskega prostorskega nacrta zaradi upoStevanja opozoril
pristojnin ministrstev, ki obcCini v postopku nadzora zakonitosti obCinskega prostorskega
nacrta v skladu s predpisi o drZzavni upravi oziroma lokalni samoupravi predlagajo
razveljavitve njegovih posameznih dolocb.

116.¢len
(revizija zaradi tehni€ne uskladitve)

Obc¢ina lahko izvede revizijo obclinskega prostorskega nacrta zaradi uskladitve
graficnih prikazov njegovega izvedbenega dela z geodetskimi podlagami. Uskladitev se
izvede za prikaze obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe namenske
rabe prostora, prostorskih izvedbenih pogojev in prikaze javne gospodarske infrastrukture.

117.¢len
(revizija zaradi sprememb po drugih prostorskih aktih)

Obcina z revizijo posodobi ob¢inski prostorski nacrt, kadar je to potrebno zaradi:

— spremembe podrobnejSe namenske rabe z obc€inskim podrobnim prostorskim
nacrtom v skladu s petim odstavkom 135. ¢lena tega zakona;

— sprememb osnovne in podrobnejSe namenske rabe v skladu s tretjim
odstavkom 136. ¢lena tega zakona,;

— sprememb osnovne in podrobnejSe namenske rabe, ki so posledica
veljavnosti obCinskega podrobnega prostorskega nacrta v skladu s tretjim
odstavkom 137. €lena tega zakona.

2.5.4. Obgcinski strateski prostorski nacrt kot samostojen akt

118. ¢len
(obcinski strateski prostorski nac¢rt kot samostojen akt)

V primeru iz drugega odstavka 55. ¢lena tega zakona se obcinski strateski prostorski
nacrt pripravi z vsebino, kot jo za strateSki del obCinskega prostorskega naérta dolo¢a drugi

49



odstavek 95. Clena tega zakona, za postopek njegove priprave in sprejema ter spreminjanja
pa se smiselno uporabljajo dolocbe 102. do 111. ¢lena tega zakona.

2.5.5. Urbanisti¢ni na¢rt kot samostojen akt

119.¢len
(vsebina urbanisti€énega nacrta)

(1) V urbanisticnem nacrtu se na podlagi trajnostne urbane strategije opredeli:

— obmodgja celovite prenove,

— obmodcja notranjega razvoja,

— obmodje Siritve naselja, ,

— posamezna vecja zakljuCena obmocja javnih in zelenih povrSin naselja
(obmodja zelenega sistema) in

— ostala obmodja, kjer se vzdrzuje oziroma izboljSuje obstojeci stavbni fond in
kjer niso predvideni vedji posegi v prostor.

(2) Na obmogjih iz prejSnjega odstavka se dolocijo:

— enote urejanja prostora,

— podrobnejSa namenska raba prostora,

— prostorski izvedbeni pogoji urbanisti€nega in arhitekturnega oblikovanja

obmodij in objektov,

— usmeritve za pripravo obci skih podrobnih prostorskih nacrtov,

— obveznost izvedbe zazidalnega preizkusa,

— javne in zelene povrsine,

— opremljanje stavbnih zemljiS¢ z gospodarsko javno infrastrukturo s prikazom
obmodij urejanja zemljiS¢€ za gradnjo in moznostmi za njihovo opremljanje,
prometne ureditve, vkljuéno z javnimi povrSinami za mirujo€i promet

(3) V obc&inskem prostorskem nacrtu se za obmocja prostorskih ureditev ob javnih
povrsinah, prostorskih ureditev z javnim programom, kompleksnih prostorskih ureditev in
prostorskih ureditev v vplivnem obmocju prostorskih dominant, lahko doloc¢i, da se
urbanisti¢no-arhitekturne reSitve pridobijo z javnim natecajem.

(4) Javni natecaj iz prejSnjega odstavka se izvede skladno s predpisi, ki urejajo javno
naroCanje in ob uporabi smernic za izvedbo projektnih nateCajev. Izbrana strokovna reSitev
je podlaga za pripravo ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta.

(5) Minister podrobneje predpiSe vsebino urbanisticnega nacrta.

120.¢len
(obmocje urbanistiénega nacrta)

(1) Obmocje urbanistiCnega nacrta obsega povrsine strnjene gradnje, to so obmocja
strnjeno grajenih stavb in gradbeno inzenirskih objektov razlicnih namembnosti s
pripadajo€imi povrSinami, potrebnimi za njihovo uporabo, zelene povrsine v naselju, vodne
povrsine in njihova obreZja, ki potekajo v naselju, ter kmetijske in gozdne povrSine znotraj
naselja.

(2) V obmocdje urbanisticnega nacrta se lahko vkljucijo tudi naselja, ki so z vodilnim
naseljem oziroma med seboj neposredno funkcijsko povezana. V tem primeru so vanj lahko
vklju€ene tudi povrSine, ki se jim ohranja prvotna namenska raba prostora, vendar je ta
podrejena potrebam poselitve.

121. ¢len
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(priprava urbanisti¢nega nacrta)

Za postopek priprave in sprejema ter spreminjanja urbanistiCcnega nacrta se smiselno
uporabljajo dolocbe 102. do 111. ¢lena zakona.

2.5.6. Zazidalni preizkus

122.¢len
(namen in postopek zazidalnega preizkusa)

(1) Zazidalni preizkus je opcijski instrument dodelave obcinskega prostorskega nacrta,
ali urbanistichnega nacrta, s katerim se pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja potrdijo
reSitve za oblikovanje gradbenih parcel, reSitve glede lege in velikosti objektov ali njihovega
prikljuCevanja na komunalno opremo in druge objekte in omrezja gospodarske javne
infrastrukture.

(2) Obveznost izvedbe zazidalnega preizkusa lahko ob¢ina v ob&inskem prostorskem
nacrtu ali urbanisticnem nacrtu doloCi za:

— posamezne enote urejanja prostora ali za posamezna zemljiS€a v obmo¢ju
stavbnih zemljiS¢, kjer zaradi obstojeCe parcelne strukture, fizi¢nih lastnosti
zemlji8¢, pozidanosti in rabe zemljiS¢ ter mozZnosti priklopa na komunalno
opremo in druge objekte in omrezja gospodarske javne infrastrukture, ni
mozno vnaprej dovolj natanéno doloc€iti meril in pogojev oziroma reSitev iz
prejSnjega odstavka, temvec jih je mozno oblikovati Sele na podlagi reSitev, Ki
se pripravijo za konkretno investicijsko namero v takem obmocdju,

— tiste posege v prostor, katere je skladno z ob€inskim prostorskim nacrtom ali
urbanisticnim nacrtom dopustno izvajati izven obmodja stavbnih zemljiS¢, pa v
obCinskem prostorskem nacrtu niso dolocCeni tako, da jih je mogocCe
identificirati v zemljiSkem katastru, in za katere je treba v skladu s predpisi, ki
urejajo graditev objektov, pridobiti lokacijsko dovoljenje.

(3) Investitor laho obcini predlaga izvedbo zazidalnega preizkusa tudi ¢e ta obveznost
ni dolo¢ena v obCinskem prostorskem nacrtu ali urbanisticCnem nacrtu.

(4) ResSitve iz prvega odstavka tega Clena pripravi projektant v obliki elaborata, ki
vklju€uje naslednje resitve:

— nacrt gradbenih parcel s toCkami za zakoli¢bo, pripravljen ob upostevanju
faktorja izrabe prostora za predmetno obmocje in drugih prostorskih
izvedbenih pogojev iz obCinskega prostorskega nacrta

— prikaz dostopnih poti do vseh gradbenih parcel z odmero zemljiSkih parcel za
dostopne in interne ceste oziroma poti v samostojne zemljiS8ke parcele, ki jim
je dolocena vrsta rabe - pot in

— prikaz nacina priklju¢evanja vseh gradbenih parcel na komunalno opremo ter
objekte in omrezja gospodarske javne infrastrukture.

(5) Elaborat ob&ina po prejemu objavi na svojih spletnih straneh in na krajevno
obic¢ajen nacin ter javnosti omogoci, da v roku 15 dni izrazi svoje mnenje.

(6) Elaborat potrdi Zupan na predlog obcinske sluzbe za urejanje prostora v roku 30
dni od njegovega prejema. Po preteku tega roka se Steje, da je elaborat potrjen. Potrditev
elaborata se izda proti placilu upravne takse.

(7) Glede pravne narave, trajanja veljavnosti zazidalnega preizkusa in drugih
vprasanj, ki niso posebej urejena v tem Clenu, se smiselno uporabljajo dolo¢be o lokacijski
predodlocbi po zakonu, k ureja graditev objektov.
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2.6. Obcinski podrobni prostorski nacrt
2.6.1. Namen in vsebina ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta

123. ¢len
(namen obéinskega podrobnega prostorskega nacrta)

(1) Obcinski podrobni prostorski nacrt je prostorski akt, s katerim se podrobneje
nacrtuje prostorske ureditve na obmodjih, za katera je z obcCinskim prostorskim nacrtom
predvidena njegova izdelava, lahko pa tudi na drugih obmogjih, ¢e se za to izkaze potreba
oziroma pobuda po tem, ko je bil sprejet ob¢inski prostorski nacrt

(2) Obcinski podrobni prostorski nacrt se pripravi tudi za obmocje Siritve naselja
znotraj ureditvenega obmocja naselja in za obmocja izjemne Siritve stavbnih zemljiS¢.

(3) Obcinski podrobni prostorski nacrt se pripravi tudi za prostorske ureditve lokalnega
pomena zaradi posledic naravnih ali drugih nesre¢, ki niso dolocene v obcinskem
prostorskem nacrtu.

(4) Obcinski podrobni prostorski nacrt je podlaga za pripravo projekta za pridobitev
gradbenega dovoljenja, v primeru iz Cetrtega odstavka 125. ¢lena pa tudi gradbenega
dovoljenja v integriranem postopku nacrtovanja in izdaje gradbenega dovoljenja po
predpisih, ki urejajo graditev objektov.

124. ¢len
(vsebina obéinskega podrobnega prostorskega nacrta)

(1) Z obc&inskim podrobnim prostorskim nacrtom se podrobneje dolodi:

— obmocje obéinskega podrobnega prostorskega nacrta,

— arhitekturne, krajinske in oblikovalske reSitve prostorskih ureditev,

— obmodja, za katera se projektne reSitve pridobijo z javnim natecajem,

— nacrt parcelacije,

— etapnost izvedbe prostorske ureditve, Ce je ta potrebna,

— reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedis€ine,

— reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

— reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,
vklju€no z varstvom pred pozarom in

— pogoje glede priklju€evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in
grajeno javno dobro.

(2) V obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu se prikazejo tudi vplivi in povezave s
sosednjimi enotami urejanja prostora.

(3) Ce je obginski podrobni prostorski nadrt namenjen celoviti prenovi obmogja, je
njegov obvezni sestavni del konservatorski nacrt, pripravijen skladno s predpisi o varstvu
kulturne dedisCine.

(4) Minister podrobneje predpiSe vsebino, obliko in nacin priprave obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta.

2.6.2. Postopek priprave obéinskega podrobnega prostorskega nacrta

125.¢len
(pobuda in dogovor za pripravo obéinskega podrobnega prostorskega nacrta)
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(1) Odlocitev za pripravo obdinskega podrobnega prostorskega nacrta temelji na
odlocitvah in usmeritvah iz obCinskega prostorskega nacrta, samostojni odlo€itvi ob¢ine, da
na nekem obmocju pripravi obc&inski podrobni prostorski naért, lahko pa tudi na investicijski
pobudi, ki jo za pripravo ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta za dolo¢eno obmodje
poda investitor.

(2) Pobuda investitorja vsebuje vsaj podrobno predstavitev investicijske namere z
utemeljitvijo skladnosti z ob€inskim prostorskim nacrtom ali ob&inskim strateSkim prostorskim
nacrtom, opis in graficne prikaze obmocja z opisom in prikazom nacrtovanih objektov in
drugih posegov v prostor ter predlog njihove umestitve v prostor s prikazom moznosti
prikljuCevanja objektov na komunalno opremo.

(3) Ce obéina pobudo oceni kot ustrezno, pripravi pisni dogovor, v okviru katerega se
ob¢ina in investitor dogovorita glede medsebojnih obveznosti pri pripravi obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta in glede njegove izvedbe. Obvezna sestavina dogovora so
tudi finanCne obveznosti in roki za izvedbo posameznih etap z navedbo vseh objektov in
posegov v prostor, ki jih je treba izvesti. Dogovor lahko vklju€uje tudi vsebino pogodbe o
opremljanju po 172. ¢lenu tega zakona.

(4) Obcina in investitor se lahko dogovorita tudi, da se za nameravano obmocje ali
investicijo ne pripravi ob&inski podrobni prostorski nac¢rt po tem zakonu, temve¢ bo skladno z
zakonom, ki ureja graditev objektov, investitor pridobil gradbeno dovoljenje v integriranem
postopku nacrtovanja in izdaje gradbenega dovoljenja po predpisih, ki urejajo graditev
objektov.

(5) Dogovor, ki ga podpiSeta obCina in investitor, je obvezna sestavina sklepa o
pripravi obcinskega podrobnega prostorskega nacrta in zacne veljati s sprejemom tega
sklepa.

126. ¢len
(zacetek priprave obéinskega podrobnega prostorskega nacrta)

(1) Postopek priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta obc&ine se zacne s
sklepom o pripravi ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta, ki ga sprejme obcinski svet
in ga objavi v uradnem glasilu in v svetovnem spletu.

(2) Vsebina sklepa se pripravi ob smiselni uporabi dolo¢b drugega odstavka 102.
Clena tega zakona.

127. ¢len
(osnutek ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta)

(1) Obcina pripravi osnutek obcinskega podrobnega prostorskega nacrta na podlagi
prikaza stanja prostora, razvojnih dokumentov urejanja prostora, hierarhiéno nadrejenih
prostorskih aktov in sploSnih smernic drzavnih nosilcev urejanja prostora.

(2) Obcina objavi osnutek obCinskega podrobnega prostorskega nacrta v prostorskem
informacijskem sistemu in pozove nosilce urejanja prostora, da ji v 30 dneh predlozijo in v
prostorskem informacijskem sistemu objavijo konkretne smernice.

(3) Ce je obgina izvedla celovito presojo vplivov obg&inskega podrobnega prostorskega
nacrta, ne da bi o tem pridobila odlocitev Ministrstva, le-to na podlagi predpisov, ki urejajo
varstvo okolja obvesti obCino o tem, da je okoljsko poroCilo ustrezno, ali pa zahteva
dopolnitev okoljskega porogila z dodatnimi ali s podrobnejsimi informacijami. Ce se obé&ina ni
odlocila, da izvede celovito presojo vplivov na okolje, Ministrstvo v skladu s predpisi, ki
urejajo varstvo oklja, odloci, ali je ta potrebna.
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128. ¢len
(dopolnjen osnutek ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta)

(1) Ob upostevanju konkretnih smernic iz drugega odstavka prejSnjega ¢lena obcina
dopolni osnutek obcinskega podrobnega prostorskega nacrta.

(2) Kadar obc&ina ni sama izvedla celovite presoje vplivov na okolje, in je Ministrstvo
odlocilo, da je ta potrebnaj, obCina za dopolnjen osnutek zagotovi okoljsko porocilo in ga
skupaj z njim poslje Ministrstvu, ki jo v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja, obvesti o
tem, da je okoljsko poro€ilo ustrezno, ali pa zahteva dopolnitev okoljskega porocila z
dodatnimi ali s podrobnejSimi informacijami.

129. ¢len
(sodelovanje javnosti)

Obcina mora v postopku priprave obcCinskega podrobnega prostorskega nacrta
omogociti sodelovanje javnosti ob smiselni uporabi dolo¢b 104. in 107. ¢lena tega zakona.

130. ¢len
(predlog ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta)

(1) Obcina pripravi predlog oblinskega podrobnega prostorskega nacrta na podlagi
sprejetega staliS¢a do pripomb javnosti in ga objavi v prostorskem informacisjkem sistemu.
Nosilce urejanja prostora pozove, , da ji v roku 30 dni predlozZijo in v prostorskem
informacijskem sistemu objavijo mnenja k njenemu predlogu.

(2) Ce je za obginski podrobni prostorski naért treba izvesti celovito presojo vplivov na
okolje, se pristojna ministrstva v mnenju opredelijo tudi o sprejemljivosti vplivov ob€inskega
podrobnega prostorskega nacrta na okolje.

(3) Na podlagi mnenj ministrstev iz prejSnjega odstavka Ministrstvo odloCi o
sprejemljivosti vplivov izvedbe obéinskega podrobnega prostorskega nacérta na okolje
skladno z zakonom, ki ureja varstvo okolja, in odlo€itev objavi v prostorskem informacijskem
sistemu.

131.¢len
(uskladitev in sprejem ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta)

(1) Obc&ina predlozi ob&inskemu svetu usklajen predlog obc&inskega podrobnega
prostorskega nacrta v sprejem, Ce je iz mnenj nosilcev urejanja prostora razvidno, da so v
predlogu konkretne smernice upostevane in Ce je Ministrstvo skladno z zakonom, Ki ureja
varstvo okolja, izdalo potrdilo, da so vplivi njegove izvedbe na okolje sprejemljivi.

(2) Po sprejemu obcinskega podrobnega prostorskega nadrta ga obcina v digitalni
obliki posreduje Ministrstvu, ki ga v roku 7 dni objavi v prostorskem informacijskem sistemu
in obvesti ob¢ino o identifikacijski Stevilki objave.

132.¢len
(objava ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta)

(1) Obcinski podrobni prostorski nacrt se objavi v uradnem glasilu kot odlok, ki
vsebuje:
— popis vsebine kartografskega in tekstualnega dela akta ali njegovih
sprememb,
— popis prilog, z navedbo, kje so na vpogled,
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— identifikacijsko Stevilko, pod katero je celoten ob¢inski podrobni prostorski
nacrt objavljen v prostorskem informacijskem sistemu,

— navedbo, kje je na vpogled analogna oblika oblinskega podrobnega
prostorskega nacrta,

— navedbo prostorskih aktov, ki jih obCinski podrobni prostorski nacrt
razveljavlja,

— prehodne dolo¢be in

— uveljavitveni rok.

(2) Identifikacijsko Stevilko iz tretje alineje prejSnjega odstavka v sprejeti odlok vnese
pristojna obc¢inska sluzba preden odredi objavo odloka.

(3) Celoten obcinski podrobni prostorski nacrt in njegove spremembe se v digitalni
obliki objavijo in hranijo v prostorskem informacijskem sistemu pod identifikacijsko Stevilko iz
tretje alineje prejSnjega odstavka. v analogni obliki pa na sedeZu obcine.

2.6.3. Posebni postopki sprememb ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta

133.¢len
(skrajSani postopek sprememb obcéinskega podrobnega prostorskega nacrta)

Kadar se spremembe obcinskega podrobnega prostorskega nacrta nanasajo samo na
posamitne posege Vv prostor, ki ne vplivajo na celovitost nacrtovanih prostorskih ureditev ter
na rabo sosednjih zemlji8¢ in objektov, se v postopku priprave sprememb tega nacrta rok za
predlozitev konkretnih smernic in mnenj skrajSa na 15 dni, enako pa se skrajSa trajanje javne
razgrnitve.

134. ¢len
(revizija ob€inskega podrobnega prostorskega nacrta)

Dolo¢be 112. do 117. Clena tega zakona se smiselno uporabljajo tudi za obcinski
podrobni prostorski nacrt.

2.6.4. Posebne dolo¢be za spremembo podrobnejSe namenske rabe z ob&inskim
podrobnim prostorskim nacértom

135. ¢len
(sprememba podrobnejSe namenske rabe z ob¢inskim podrobnim prostorskim
nacrtom)

(1) Ob¢ina lahko z ob¢&inskim podrobnim prostorskim na¢rtom poleg dolo€itve vsebin
iz 124. Clena tega zakona spremeni tudi podrobnejSo namensko rabo prostora in prostorske
izvedbene pogoje brez poprejsSnje spremembe obcinskega prostorskega nacrta, Ce:

— je sprememba potrebna za izvedbo obinskega razvojnega programa ali
drugega razvojnega projekta v skladu z regionalnim razvojnim programom in

— je sprememba skladna s strateSkim delom obcinskega prostorskega nacrta ali
obcinskim strateskim prostorskim nacrtom.

(2) Brez poprejSnje spremembe obcinskega prostorskega nacrta so z obcinskim
podrobnim prostorskim nacrtom dopustne naslednje spremembe podrobnejSe namenske
rabe:

— iz obmogij proizvodnih dejavnosti v obmocja centralnih dejavnosti, obmo¢ja
stanovanj, posebna obmocja, obmocja zelenih povrsin;
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— iz obmocij centralnih dejavnosti v obmocja stanovanj, posebna obmocgja,
obmocdja zelenih povrsin;

— iz obmocij stanovanj v obmocja centralnih dejavnosti, posebna obmogja,
obmocdja zelenih povrsin;

— iz posebnih obmogij v obmocja zelenih povrsin;

— znotraj obmodij in povrsin podrobnejSe namenske rabe prostora, kadar so v
obcinskem prostorskem nacrtu te dolo€ene podrobneje od predpisanih.

(3) PodrobnejSa namenska raba prostora iz prejSnjega odstavka se lahko spreminja
na delu obmocja ali na celotnem obmod€ju, ki se ureja z ob€inskim podrobnim prostorskim
nacrtom.

(4) Ce se z obginskim podrobnim prostorskim naértom spreminja podrobnej$a
namenska raba prostora, vsebuje sklep o njegovi pripravi tudi ugotovitev da so izpolnjeni
pogoji iz prvega odstavka tega €lena, sklep pa sprejme obcinski svet.

(5) Obcina po sprejemu obcinskega podrobnega prostorskega nacrta, na podlagi
katerega so nastale spremembe podrobnejSe namenske rabe, te spremembe vnese v
obcinski prostorski nacrt po postopku, kot je dolo¢en za njegovo revizijo.

2.6.5. Posebne dolo¢be za obcinski podrobni prostorski na¢rt za obmocje Siritve
naselja

136.¢len
(obcinski podrobni prostorski nacrt za obmogje Siritve naselja)

(1) Kadar se obcinski podrobni prostorski nacrt pripravi za obmocja Siritve naselja iz
druge alineje Cetrtega odstavka 97. Clena tega zakona, ob€ina z njim poleg doloc€itve vsebin
iz 124. ¢lena tega zakona doloci tudi osnovno in podrobnejSo namensko rabo prostora brez
poprej$nje spremembe ob&inskega prostorskega nacrta.

(2) V postopku priprave obc&inskega podrobnega prostorskega nacrta za obmocje
Siritve naselja sodeluje kot nosilec urejanja prostora tudi Ministrstvo, ki poda mnenje o
dopustnosti Siritve naselja glede na bilanco povrsin in glede na opredelitev prioritetnih in
dolgoro¢nih obmodij za Siritev v obCinskem prostorskem nacrtu.

(3) Obcina po sprejemu tovrstnega obcCinskega podrobnega prostorskega vnese
nastale spremembe namenske rabe v obdinski prostorski nacrt po postopku, kot je dolo¢en
Za njegovo revizijo.

2.6.6. Posebne dolo¢be za obcinski podrobni nacrt za izjemno Siritev obmog¢ja
stavbnih zemljiS¢

137.¢len
(namen obéinskega podrobnega prostorskega nacrta za obmocje Siritve stavbnih
zemljiS¢ in pogoji za njegovo pripravo)

(1) Obcina lahko izjemoma, zaradi uresniCitve svojih razvojnih ciljev, na pobudo
posameznega investitorja nacrtuje prostorske ureditve, ki so neposredno namenjene
izvajanju nove oziroma Siritvi obstojeCe industrijske, proizvodne, storitvene, obrtne, turisticne
in kmetijske dejavnosti na obmodju, ki z ob¢inskim prostorskim nacrtom ni opredeljeno kot
obmodcje stavbnih zemljiS¢ (v nadaljnjem besedilu: obmodje Siritve stavbnih zemljiS¢), brez
predhodne spremembe obcinskega prostorskega nacrta.
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(2) Prostorske ureditve iz prejSnjega odstavka se nacrtuje na zemljiscih, ki so z vidika
trajnostne rabe naravnih virov, ohranjanja najboljSih kmetijskih zemljiS¢, ohranjanja narave in
varstva kulturne dedis€ine manj pomembna in so funkcionalno povezana z obstojecim
naseljem, €e to ni mogoce, pa tako, da so ¢im blizje obstojeCim prostorskim ureditvam, ki se
na tak nacin Sirijo.

(3) Prostorske ureditve iz prvega odstavka tega €lena obcina nacrtuje z obcinskim
podrobnim prostorskim nacrtom (v nadaljnjem besedilu: ob¢&inski podrobni prostorski nacrt za
izjemno Siritev). Obcinski podrobni prostorski nacrt za izjemno Siritev se lahko pripravi, ¢e so
izpolnjeni naslednji pogoiji:

— da mora obmocgje Siritve stavbnih zemljiS¢ lezati neposredno ob obmocgju
pozidanih obstoje€ih stavbnih zemljiS¢ oziroma mejiti na tak8no obmocje,
razen Ce zaradi naravnih danosti prostora to ni mogoce,

— da obmogdje Siritve stavbnih zemljiS€ ne posega v varstvena, zavarovana,
degradirana, ogroZena in druga obmocja, na katerih je na podlagi predpisov
vzpostavljen poseben pravni rezim, razen Ce predvidene prostorske ureditve
niso v nasprotju s temi rezimi,

— da povrsina obmodja Siritve stavbnih zemljiS¢ ne presega 5000 m2 in

— da Siritev obmoc¢ja stavbnih zemljiS¢ ni v nasprotju s strateSkim delom
obCinskega prostorskega nacrta oziroma obcinskim strateSkim prostorskim
nacrtom.

(4) Pobudnik priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za izjemno Siritev
je investitor:
— ki ima v skladu z veljavnimi predpisi registrirano dejavnost zaradi opravljanja
katere se nacCrtuje prostorska ureditev,
— ki ima na obmocju Siritve stavbnih zemljiS¢ v skladu s predpisi o graditvi
objektov pravico graditi oziroma z ima z lastnikom zemljiS¢ sklenjen pisni
dogovor, ki mu omogoca, da bo pravico graditi lahko pridobil.

(5) Obcinski podrobni prostorski nacrt za izjemno Siritev se pripravi z vsebino, kot je
doloCena v 124. Clenu tega zakona in nadomesCa obcinski prostorski nacrt v delu, ki se
nanasa na nacrtovano prostorsko ureditev.

(6) Vse stroSke priprave obCinskega podrobnega prostorskega nacrta za izjemno
Siritev krije investitor, ki zanj zagotovi tudi vse potrebne strokovne podlage in izdelovalca.

138. ¢len
(pobuda investitorja)

(1) Pobuda investitorja, na podlagi katere se pripravi ob&inski podrobni prostorski
nacrt za izjemno Siritev vsebuje:

— podrobno predstavitev investicijske namere z utemeljitvijo, kako bo ta
prispevala k uresniCevanju razvojnih ciljev obCine in s podrobnim opisom
dejavnosti, ki naj bi jo investitor opravljal na obmocju Siritve stavbnih zemljiS¢,

— opis in grafi¢ne prikaze obmogcja Siritve stavbnih zemljiS¢ z natan¢nim
prikazom meje obmocja, velikost obmogja, vrste in opis naértovanih objektov
in drugih posegov v prostor ter predlog njihove umestitve v prostor s prikazom
moznosti priklju€evanja objektov na komunalno opremo in

— dokazila, da investitor izpolnjuje pogoje iz tretjega odstavka prejSnjega €lena
oziroma drugega odstavka 142. ¢lena tega zakona.

(2) Sestavina pobude je tudi prikaz namenske rabe prostora predmetnega obmodja iz
veljavnih prostorskih aktov ter prikaz obmocij, na katerih je na podlagi predpisov vzpostavljen
poseben pravni rezim.
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(3) Ce pobuda posega v obmodja posameznega varstvenega rezima iz prej$njega
odstavka, mora biti prilozeno tudi mnenje pristojnega organa, iz katerega izhaja, da pobuda
ni v nasprotju z reZimom.

(4) Besedilo in grafi¢ne prikaze iz druge alineje prvega odstavka in sestavine pobude
iz drugega odstavka tega Clena izdela pooblas¢eni prostorski nacrtovalec.

139. ¢len
(preveritev pobude in sklenitev dogovora med ob¢ino in investitorjem)

(1) Po prejemu pobude za pripravo obCinskega podrobnega prostorskega nacrta za
iziemno Siritev obcina preveri, ali v pobudi opisana namera investitorja prispeva k
izpolnjevanju razvojnih ciljev obcine, ali so izpolnjeni pogoji iz prvega, drugega in tretjega
odstavka prejSnjega Clena in preveriti sprejemljivost namere za druzbeno okolje.

(2) Sprejemljivost namere za druzbeno okolje obcina prevri na nacin, da s pobudo v
roku 30 dni od njenega prejema na krajevno obiajen nacin seznani prebivalce in lastnike
zemljiS¢ v neposredni okolici predmetnega obmocja Siritve stavbnega zemljiS¢a (neposredne
mejase in tiste, na katere bi pobuda lahko vplivala) in jim omogo¢i, da v roku 15 dni izrazijo
svoje mnenje glede investitorjeve pobude. V tem €asu na Zeljo prebivalcev investitor svojo
pobudo tudi javno predstavi.

(3) Ce obgina po opravljenih preveritvah iz prvega odstavka tega ¢lena ugotovi, da je
pobuda sprejemljiva, pripravi pisni dogovor, v okviru katerega se obcina in investitor
dogovorita glede medsebojnih obveznosti pri pripravi obCinskega podrobnega prostorskega
nacrta za izjemno Siritev in glede njegove izvedbe. Obvezna sestavina dogovora so tudi roki
za izvedbo posameznih etap z navedbo vseh objektov in posegov, ki jih je treba izvesti v prvi
etapi in zanje gradbeno dovoljenje pridobiti v roku dveh let, sicer v skladu z doloCbami 141.
Clena tega zakona obc€inski podrobni prostorski nacrt za izjemno Siritev preneha veljati.
Dogovor, ki ga podpiSeta obcina in investitor, je sestavni del sklepa o zacetku postopka
priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za izjemno Siritev in zaéne veljati s
sprejemom tega sklepa.

140.¢len
(postopek priprave obéinskega podrobnega prostorskega nacrta za obmogje Siritve)

(1). Sklep o pripravi vsebuje poleg vsebin iz drugega odstavka 102. ¢lena tega zakona
tudi ugotovitev, da so izpolnjeni pogoji iz prvega, tretjega in Cetrtega odstavka 137. Clena ter
prvega in drugega odstavka 142. ¢lena tega zakona ter navedbo investitorja in izdelovalca
obc&inskega podrobnega prostorskega nacrta za izjemno Siritev. Obvezna sestavina sklepa je
tudi dogovor med obcino in investitorjem iz tretjega odstavka prejSnjega Clena.

(2) Obcina poslje sklep Ministrstvu, da v 15 dneh preveri njegovo skladnost z
zakonom in o morebitni neskladnosti obvesti ob&ino, sicer se Steje, da nanj nima pripomb.
Sklep se objavi v uradnem glasilu obc&ine in v svetovnem spletu.

(3) Glede postopka priprave obc&inskega podrobnega prostorskega nacrta za izjemno
Siritev se smiselno uporabljajo dolocbe 126. do 132. ¢lena tega zakona, pri emer se rok za
predlozitev konkretnih smernic in mnenj nosilcev urejanja prostora ter trajanje javne
razgrnitve skrajSajo na 15 dni.

(4) Postopek priprave obc&inskega podrobnega prostorskega nacrta za izjemno Siritev
se ustavi, ¢e kadarkoli med postopkom pride do krsitve dogovora med obcino in investitorjem
ali ¢e investitor odstopi od dogovora iz tretjega odstavka prejSnjega Clena tega zakona. O
ustavitvi postopka odlo€i obcinski svet s sklepom, ki ga objavi v uradnem glasilu ob¢ine in v
svetovnem spletu.
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141.¢len
(veljavnost obinskega podrobnega prostorskega nacrta za obmocje Siritve)

(1) Obcinski podrobni prostorski nacrt za izjemno Siritev preneha veljati, ¢e investitor
najkasneje v roku dveh let od njegove uveljavitve ne pridobi gradbenega dovoljenja za vse
objekte, za katere je v dogovoru med investitorjem in obcino iz tretjega odstavka 139. Clena
tega zakona doloceno, da jih je treba zgraditi v prvi etapi.

(2) Obginski svet v roku dveh mesecev po preteku roka iz prejSnjega odstavka s
sklepom ugotovi, ali je investitor izpolnil pogoje glede veljavnosti obCinskega podrobnega
prostorskega nacrta za izjemno $iritev iz prejSnjega odstavka. Ce investitor teh pogojev ni
izpolnil, ob€inski svet v sklepu ugotovi, da je ob¢inski podrobni prostorski nacrt za izjemno
Siritev prenehal veljati, v nasprotnem primeru pa njegova veljavnost ni ve¢ ¢asovno omejena.
Sklep se objavi v uradnem glasilu ob¢&ine in v svetovnem spletu.

(3) Po sprejemu sklepa iz prejSnjega odstavka tega Clena, s katerim je bilo
ugotovljeno, da veljavnost obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za izjemno Siritev ni
veC ¢asovno omejena, obcina spremembe obclinskega prostorskega nacrta, ki so nastale z
uveljavitvijo ob€inskega podrobnega prostorskega nacrta za izjemno Siritev, vnese v obcinski
prostorski nacrt po postopku, kot je dolo€en za njegovo revizijo.

(4) Ce je obginski podrobni prostorski naért za izjemno S$iritev na podlagi sklepa iz
drugega odstavka tega ¢lena prenehal veljati, na tem obmocju zopet stopijo v veljajo dolocbe
obcinskega prostorskega nacrta.

(5) Obmocgja, ki se ureja z obCinski podrobni prostorski nacrt za izjemno Siritev, ni
mogoce ponovno Siriti brez predhodne spremembe obcinskega prostorskega nacrta.

142.¢len
(posebne zahteve za nacrtovanje objektov, neposredno namenjenih kmetijski
dejavnosti)

(1) Ce se obginski podrobni prostorski naért za izjemno Siritev pripravlja za izvajanje
nove oziroma Siritev obstojeCe kmetijske dejavnosti, se z njim lahko nacrtuje zgolj objekte, ki
so po predpisih o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov uvrs€eni v naslednje
skupine:

— 12711 - stavbe za rastlinsko pridelavo, ¢e je nacin pridelave neposredno
vezan na kmetijsko zemljiSce;

— 12712 — stavbe za rejo Zivali, razen objektov, za katere je treba izvesti presojo
vplivov na okolje po predpisu, ki ureja vrste posegov v okolje, za katere je
treba izvesti presojo vplivov na okolje;

— 12713 — stavbe za spravilo pridelka, vendar le v okviru ali neposredni blizini
obmogja, na katerem Ze stojijo stavbe in gospodarska poslopja kmetije
oziroma zadruge, registrirane za dejavnost kmetijstva, razen vinskih kleti in
zidanic;

— 12714 — druge nestanovanjske kmetijske stavbe, vendar le v okviru ali
neposredni blizini obomocja, na katerem ze stojijo stavbe in gospodarska
poslopja kmetije oziroma zadruge, registrirane za dejavnost kmetijstva.

(2) Kot pobudnik priprave ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta iz prejSnjega
odstavka lahko nastopajo le zadruge, ki so po predpisih o standardni klasifikaciji dejavnosti
registrirane za dejavnost kmetijstva, in kmetijska gospodarstva, ki so vpisana v register
kmetijskih gospodarstev po zakonu, ki ureja kmetijstvo, in ki izpolnjujejo naslednje pogoje:

— v primeru kmetije po zakonu, ki ureja kmetijstvo, mora biti nosilec te kmetije
obvezno pokojninsko in invalidsko zavarovan na podlagi 17. ¢lena Zakona o
pokojninskem in invalidskem zavarovanju (Uradni list RS, §t. 96/12);
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— v primeru kmetijskega gospodarstva, organiziranega kot samostojni podjetnik
ali pravna oseba, mora to kmetijsko gospodarstvo v letu pred vloZitvijo vioge iz
petega odstavka tega ¢lena z opravljanjem kmetijske dejavnosti doseci
najmanj 60 odstotkov svojega letnega prihodka, pri €éemer mora biti ta
prihodek vedji od 30.000 evrov;

— v primeru zadruge, registrirane za dejavnost kmetijstva, mora zadruga v letu
pred vlozitvijo vloge iz petega odstavka tega ¢lena z opravljanjem kmetijske
dejavnosti doseci najmanj 50.000 evrov svojega lethega prihodka.

(3) Za ugotovitev izpolnjevanja pogojev iz prejSnjega odstavka zadruge in kmetijska
gospodarstva vlozijo vlogo na ministrstvo, pristojno za kmetijstvo. Vlogi je treba priloZiti
dokazila o izpolnjevanju pogojev iz prejSnjega odstavka. O vlogi ministrstvo, pristojno za
kmetijstvo, odlo€i z odlo¢bo. Odlo¢ba o izpolnjevanju pogojev preneha veljati, e sklep o
zaCetku priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta ni sprejet v dveh letih po
pravnomocnosti odlo¢be o izpolnjevanju pogojev.

(4) Ce se kmetijski objekt iz prvega odstavka tega ¢lena nadrtuje na kmetijskem
zemljiS¢u v lasti RS, mora z nacrtovanim kmetijskim objektom soglasati upravljavec
kmetijskega zemljis¢a, ki je v lasti RS.

(5) Obcina lahko z obcinskim podrobnim prostorskim nalrtom za izjemno Siritev
nacrtuje zemljis€a, namenjena gradnji objektov iz prvega odstavka tega €lena, in zemljis¢a,
ki so potrebna za njihovo redno rabo, lahko pa tudi ve¢ taksnih zemljiS¢€ na SirSem obmocju
obcine, ki niso nujno medsebojno prostorsko povezana.

(6) Ne glede na prvi odstavek tega ¢lena se z obcinskim podrobnim prostorskim
nacrtom za izjemno Siritev lahko nacrtuje preselitev kmetijskin gospodarstev v celoti, pri
cemer se dovoljenje za gradnjo stanovanjskega objekta lahko izda Sele po pridobitvi
uporabnega dovoljenja za na€rtovane kmetijske objekte iz prvega odstavka tega €lena, ki ga
je treba pridobiti v skladu z zakonom, ki ureja graditev objektov.

(7) Kmetijski objekti iz prvega odstavka tega ¢lena se lahko uporabljajo le za
kmetijske namene.

2.7. Regionalni prostorski nacrt

2.7.1. Namen in vsebina regionalnega prostorskega nacrta

143. ¢len
(namen regionalnega prostorskega nacrta)

(1) Za izvedbo regionalnega razvojnega programa po predpisih o spodbujanju
skladnega regionalnega razvoja, ki zahtevajo nacrtovanje prostorskih ureditev regionalnega
pomena, obcina ali ve€ udelezenih ob¢in pripravi regionalni prostorski nacrt.

(2) Kadar regionalni prostorski nacrt pripravi ve¢ udelezenih obcin, te sklenejo
dogovor o pripravi regionalnega prostorskega nacrta, v katerem dolocijo tudi pripravljavca
nacrta.

(3) Regionalni prostorski nacrt je podlaga za pripravo projektov za pridobitev
gradbenega dovoljenja po predpisih o graditvi objektov.

144. ¢len
(usklajenost priprave regionalnega prostorskega nacrta in regionalnega razvojnega
programa)
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Regionalni prostorski nacrt in regionalni razvojni program morata biti med seboj
usklajena.

145.¢len
(vsebina regionalnega prostorskega nacrta)

(1) Z regionalnim prostorskim nac¢rtom se na podlagi prikaza stanja prostora, razvojnih
dokumentov urejanja prostora, hierarhi¢no nadrejenih prostorskih aktov in sploSnih smernic
drzavnih nosilcev urejanja prostora nacrtujejo prostorske ureditve regionalnega pomena. Z
regionalnim prostorskim nacrtom se lahko isto€asno nacrtuje tudi vec prostorskih ureditev
regionalnega pomena, ki so med seboj funkcionalno povezane ali se nahajajo na istem
obmocdju.

(2) Regionalni prostorski nacrt dolo¢a namensko rabo prostora in prostorske
izvedbene pogoje za nacrtovanje prostorskih ureditev tako natancno, da je na njegovi
podlagi mogoc€e pripraviti projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja po predpisih, ki
urerjajoo graditev objektov.

(3) Regionalni prostorski nacrt nadomesti obcinski prostorski nacrt v delu, ki se
nanasa na nacrtovane prostorske ureditve.

(4) Minister podrobneje predpiSe vsebino, obliko in nacin priprave regionalnega
prostorskega nacrta.

2.7.2. Postopek priprave regionalnega prostorskega nacrta

146. ¢len
(zacetek priprave regionalnega prostorskega nacrta)

(1) Postopek priprave regionalnega prostorskega nacrta se zacne s sklepom, ki ga
sprejmejo zupani udelezenih ob¢in, ga objavijo v uradnih glasilih udelezenih ob€in in v
svetovnem spletu ter ga posljejo Ministrstvu.

(2) Sklep iz prejSnjega odstavka vsebuje:

— oceno stanja in razloge za pripravo regionalnega prostorskega nacrta,

— obmodje regionalnega prostorskega nacrta,

— nadcin pridobitve strokovnih resitev,

— obveznosti v zvezi s pripravo in financiranjem priprave regionalnega
prostorskega nacrta,

— roke za pripravo regionalnega prostorskega nacrta in njegovih posameznih faz
in

— navedbo drzavnih in lokalnih nosilcev urejanja prostora, ki predlozZijo mnenja
glede nacrtovanih prostorskih ureditev iz njihove pristojnosti.

147. ¢len
(postopek priprave regionalnega prostorskega nacrta)

(1) Za postopek priprave in sprejema ter spreminjanja regionalnega prostorskega
nacrta se smiselno uporabljajo dolocbe 102. do 111. ¢élena tega zakona, pri cemer:

— mora v primeru, ko regionalni prostorski nacrt pripravlja ena sama obc€ina, le-ta
pred sprejemom sklepa o zaCetku postopka njegove priprave pridobiti
potrditev ministrstva, pristojnega za regionalni razvoj, da je nacrtovana
prostorska ureditev dejansko potrebna za uresniCevanje regionalnega
razvojnega programa po predpisih o spodbujanju skladnega regionalnega
razvoja,
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— se osnutek pripravi na podlagi prikaza stanja prostora, regionalnega
razvojnega programa in usmeritev drzavnih nosilcev urejanja prostora,

— osnutek regionalnega prostorskega nacrta potrdijo ob&inski sveti vseh
udelezZenih obdin, kadar regionalni prostorski nacrt pripravlja skupaj ve¢ ob¢in.

(2) Pri iskanju resSitev umescanja prostorskih ureditev regionalnega pomena v prostor
se smiselno upostevajo tudi veljavni prostorski akti udelezenih ob¢€in

148. ¢len
(sprejem regionalnega prostorskega nacrta)

(1) Regionalni prostorski nacrt sprejme obcinski svet z.

(2) Kadar regionalni prostorski nacrt pripravlja ve¢ obcin skupaj, sprejmejo obcinski
sveti udelezenih obclin regionalni prostorski naért v enakem besedilu z odlokom, ki ga
objavijo v uradnih glasilih vseh udelezenih obdin.

(3) V primeru iz prejSnjega odstavka je regionalni prostorski nacrt sprejet, ko ga
sprejmejo vsi ob¢inski sveti udelezenih obdin.

2.8. Odstopanja od prostorskih aktov

2.8.1. Odstopanje v prostorskem aktu

149.¢len
(dologitev odstopanj v prostorskem aktu)

(1) V regionalnem prostorskem nacrtu, ob&inskem prostorskem nacrtu, urbanisticnem
nacrtu in ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu se lahko dolo€i velikost odstopanj od
prostorskih izvedbenih pogojev ali od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih resitev, ki so
dopustna pri pripravi projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja, ¢e se z novimi reSitvami v
okviru odstopanj ne spreminja nacrtovani videz obmocja, ne poslab8ajo bivalne in delovne
razmere na obmocju nacérta oziroma na sosednjih obmodjih ter niso v nasprotju z javno
koristjo.

(2) Dolocbe prejSnjega odstavka se smiselno uporabljajo tudi za drzavni prostorski
nacrt, pri cemer gre za odstopanja, ki so dopustna pri pripravi projekta, z njimi pa morajo
sogla8ati projektni soglasodajalci, v katerih pristojnosti posegajo ta odstopanja.

2.8.2. Individualno odstopanje na zaprosilo investitorja

150.¢len
(odstopanje od lege in velikosti)

(1) Investitor lahko ob¢ino zaprosi za odobritev manjSih odstopanj nameravane
gradnje od dolo¢b obclinskega prostorskega nacrta, urbanistichnega nacrta ali obcCinskega
podrobnega prostorskega nacrta glede prostorskih izvedbenih pogojev o legi in velikosti
objektov ter glede prostorskih izvedbenih pogojev in meril za parcelacijo, ¢e zaradi
objektivnih omejujoCih okolis€in izvedba gradnje skladno z dolo¢bami teh prostorskih aktov ni
mozna ali smiselna. Tak3ne okolis€ine so zlasti fizine lastnosti zemljiS¢a, neprimerna
parcelna struktura, pozidanost ali raba sosednjih zemljiS¢ in druge okoli5€ine v zvezi z
lokacijo, na katere investitor ne more vplivati ali jih ne more spremeniti brez nesorazmernih
stroSkov, ki bi mu jih to povzroc€ilo. Z odstopanjem od predpisane lege, odmikov in velikosti
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objekta ali lege in velikosti gradbene parcele ne sme biti krSen javni interes in se s tem ne
sme zmanjSati moznost pozidave sosednjih zeml;jiS¢,

(2) Kot manjSe odstopanje iz prejSnjega odstavka se Steje odstopanje za najvec 20
odstotkov vec ali manj v legi ali velikosti objekta ali gradbene parcele.

151.¢len
(odstopanje od namembnosti in vrste posegov)

(1) Investitor lahko obc&ino zaprosi za odobritev odstopanj nameravane gradnje od
dolocb obcinskega prostorskega nacrta, urbanisticnega nacrta ali obCinskega podrobnega
prostorskega nacrta glede podrobnejSe namenske rabe prostora ali namembnosti in vrste
posegov Vv prostor, Ce:

— je namembnost ali vrsta objekta glede na namen skladna s podrobnejSo
namensko rabo prostora, a v prostorskem aktu ni navedena,

— je predvidena raba objekta bolj skladna s sodobno rabo objektov kot dopustna
raba, dolo€ena v prostorskem aktu,

— serazmerje v preteZnosti oziroma prevladujo€i podrobnejSi namenski rabi ne
spremeni vec¢ kot za 10 odstotkov, vendar ne na §kodo obveznih delezev
posameznih dejavnosti, kadar so ti predpisani,

— pri odstopanju pri¢akovane emisije niso vecje od priCakovanih emisij za
podrobnejSo namensko rabo, ki jih prostorski akt dopusca,

— se zaradi odstopanja poslediéno bistveno ne spreminja komunalna ureditev
ali

— so odstopanja potrebna zaradi upoStevanja drugih predpisov in zahtev, ki v
Casu priprave prostorskega akta Se niso veljali in bili v njem upostevani.

152.¢len
(odstopanje od oblikovanja objektov)

(1) Investitor lahko obc&ino zaprosi za odobritev odstopanj nameravane gradnje od
dolocb obcinskega prostorskega nacrta, urbanisticnega nacrta ali obCinskega podrobnega
prostorskega nacrta glede oblikovanja objektov, Ce:

— odstopanje predstavlja zadnje stanje tehnike in sledi sodobnim smernicam in
tehni€nim spoznanjem arhitekturne oziroma projektantske stroke, ki jih
prostorski akt ni predvidel,

— nameravana gradnja ne bo povzrocila mote€ega vpliva na podobo naselja ali
krajine, ki jo predvideva prostorski akt in

— odstopanje omogoca izboljSavo podobe naselja in krajine skladno s sodobnimi
smernicami ali ob uporabi sodobnih arhitekturnih omogo¢&a ohranitev kulturne
in naravne dedisdine, ali

— Ce so odstopanja potrebna zaradi upostevanja drugih predpisov in zahtev, ki v
Casu priprave prostorskega akta Se niso veljali in bili v njem upostevani.

153.¢len
(postopek odobritve individualnega odstopanja

(1) Vlogi za odobritev odstopanja investitor prilozi najmanj idejno zasnovo
nameravane gradnje z opisom in utemeljitvijo odstopanj, za katere Zeli odobritev obcine.

(2) O odobritvi odstopanja odlo¢i ob¢inski svet s sklepom na podlagi mnenja obcinske
sluzbe za urejanje prostora. Vlogo investitorja ob¢ina objavi na svojih spletnih straneh in na
krajevno obiCajen nacin ter javnosti omogoci, da v roku 15 dni izrazi svoje mnenje.
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(3) Obcina odstopanje odobri, ¢e so podani razlogi iz 150., 151. in 152. ¢lena tega
zakona in €e predlagano odstopanje ni v nasprotju s cilji njenega prostorskega razvoja ter
prostorskimi izvedbenimi pogoji glede varovanja zdravja, ohranjanja kulturne dediSCine,
ohranjanja narave, varstva okolja, varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami ter
obrambnih potreb.

(4) Obcina o sprejetem sklepu obvesti krajevno pristojno upravno enoto in Ministrstvo.

(5) Zoper sklep o odobritvi odstopanja ni pritozbe, pa¢ pa je mozna njegova
razveljavitev ali odprava po nadzorstveni pravici.

(6) Sklep o odobritvi odstopanja velja dve leti od njegove izdaje.

(7) Odobritev odstopanj je mozna zgolj v posamiénem primeru. Ce bi bilo treba
odstopanje dovoliti na celotnem obmocju urejanja, na katerem veljajo dolo¢be prostorskega
akta, od katerih se dovoli odstopanje, mora ob¢ina zaCeti postopek sprememb prostorskega
akta.

(8) Obravnavo vlog za individualno odstopanje od prostorskega akta se izvede proti
placilu upravne takse.

IV. del: ZEMLJISKA POLITIKA

154.¢len
(namen zemljiSke politike)

Z zemljiSko politiko drZzava in ob¢ine izvajajo aktivnosti in ukrepe v javno korist, ki:

— omogocajo uresnicevanje ciljev prostorskega razvoja in usmerjanje razvoja
poselitve, za skladen in celovit razvoj mest in drugih poselitvenih obmogij,

— ustvarjajo pogoje za uCinkovito gospodarjenje z nepremicninami v javnem
interesu,

— zagotavljajo zadosten fond dostopnih stavbnih zemljiS¢ za namene bivanja,
dela in rekreacije,

— omogocajo pridobivanje zemljiS¢ in pravic na njih, potrebnih za izvedbo
nacrtovanih prostorskih ureditev,

— varujejo nastajajoce odlocitve v postopku priprave prostorskih aktov,

— vzpostavljajo red v prostoru in

— omogocajo dinami¢no odzivanje na potrebe uporabnikov prostora.

aw v

1.1. Evidentiranje stavbnih zemljiS¢

155.¢len
(stavbna zemljis¢a)

(1) Stavbna zemljis¢a po tem zakonu so:

— zemljiS€a, ki so z ob€inskim prostorskim nacrtom, ob&inskim podrobnim
prostorskim nacrtom za Siritev naselja ali ob€inskim podrobnim prostorskim
nacrtom za izjemno Siritev obmocja stavbnih zemljiS¢ hamenjena za graditev
objektov;

— zemljiS€a na katerih so zgrajeni objekti.
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(2) Stavbna zemljiS¢a so zazidana ali nezazidana.

156.¢len
(zazidana stavbna zemljiS¢a)

(1) Zazidano stavbno zemljis¢e je zemljiS¢e na katerem stoji objekt (stavbisce) in
zemljiSCe, ki je potrebno za njegovo redno rabo (pripadajoCe zemljiS€e). Zazidano stavbno
zemljidCe je tudi zemljiS¢e za katerega je bilo izdano dokonéno gradbeno dovoljenje.

(2) Ce:

— je bilo v postopku pridobitve gradbenega dovoljenja izvedena parcelacija
gradbene parcele in je bila ta evidentirana kot nova zemljiSka parcela,
— vizreku lokacijskega ali gradbenega dovoljenja obstojeCega objekta le-temu
doloceno pripadajoce ali funkcionalno zemljis¢e ali
— je bilo k obstoje€Cemu objektu z odlo€bo upravnega ali sodnega organa
dolo€eno pripadajoCe zemljiSce,

se Steje, da je zazidano zemljiSCe tako evidentirana zemljiSka parcela oziroma tako
doloc¢eno pripadajoce ali funkcionalno zemljisce.

(2)Ce gradbena parcela ni bila evidentirana kot zemljiska parcela ali dolodena kot
pripadajo¢e ali funkcionalno zemljiS¢e, se kot zazidano zemljiS¢e doloCi
funkcionalno obmodje, ki v naravi predstavlja eno ali ve¢ zemljiSkih parcel ali
njihovih delov, na katerem je stavbiS¢ in pripadajoCe zemljiS€e objekta.

(3)Minister podrobneje predpise nacin doloCitve zazidanih stavbnih zeml;jiS¢.

157.¢len
(nezazidana stavbna zemljiS¢a)

(1) Nezazidano stavbno zemljiS€e je zemljiSka parcela oziroma ve¢ zemljiskih parcel
ali njihovih delov, ki so z ob¢inskim prostorskim aktom namenjene za graditev objektov in na
njih ni zgrajen noben objekt, ali pa je na njem zgrajen zacasni ali pomozni objekt, kakor tudi
zemljiSCe, ki presega povrsino pripadajo¢ega ali funkcionalnega zemljiS¢a po prejSnjem
Clenu..

(2) Nezazidana stavbna zemljiS€a se deli v razli¢ne razvojne stopnje, in sicer:
— neurejena zemljiS¢a;
— komunalno opremljena zemljis¢a;
— urejena zazidljiva zemljis¢a.

(3) Minister podrobneje predpise nacin dolo€itve nezazidanih stavbnih zeml;jis¢.

158.¢len
(neurejena zemljis¢a)

Neurejena zemljis€a so zemljiS€a, ki izpolnjujejo enega od naslednjih pogojev:

— zemljiS€a, ki s podrobnejSo namensko rabo ali prostorskimi izvedbenimi pogoji
niso predvidena za gradnjo stavb;

— zemljiS¢a za katerega je predvidena izdelava obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta in ta e ni sprejet ali je zanje treba izvesti zazidalni
preizkus;

— komunalno neopremljena zemljiSca;

— zemljis€a, ki zaradi svoje lege, oblike ali velikosti ne omogocajo izvedbe
prostorskih ureditev, predvidenih s prostorskim aktom;

65



— so na njih uveljavljeni pravni rezimi, ki trajno ali zacasno ne dopuscajo gradnjo
stavb.

159.¢len
(komunalno opremljena zemljis¢a)

Zemljis€e se Steje za komunalno opremljeno, €e izpolnjuje pogoje za komunalno
opremljeno zemljis€e po dolocbah 165. ¢lena tega zakona.

160.¢len
(urejena zazidljiva zemljiS¢a)

Urejena zazidljiva zemljiS¢a izpolnjujejo naslednje pogoje:
— so komunalno opremljena,
— na njih je dopustna gradnja stanovanjskih in nestanovanjskih stavb,
— izpolnjujejo prostorske izvedbene pogoje glede lege, oblike in velikosti ter tako
omogocajo izvedbo prostorskih ureditev, predvidenih s prostorskim aktom in
— na njih niso uveljavljeni pravni reZzimi, ki trajno ali zac¢asno ne dopus¢ajo
gradnjo stavb.

161.¢len
(evidenca stavbnih zemljiS¢)

(1) Obclina za namen prostorskega nacrtovanja in izvajanja zemljiSke politike
vzpostavi evidenco stavbnih zemljiS¢.

(2) Evidenca stavbnih zemljiS¢ vsebuje podatke o zazidanih in nezazidanih stavbnih
zemljiscih.
(3) Podatki iz evidence stavbnih zemljiS¢ predstavljajo temeljne podatke:
— za nacrtovanje namenske rabe prostora oziroma novih stavbnih zemljiS¢ v
postopku priprave ob&inskega prostorskega nacrta;
— nacrtovanje komunalne opreme;
— zaizvajanje ukrepov aktivhe zemljiSke politike, in sicer:
a)sanacijo parcelne in lastniSke strukture,
b)zagotavljanje cenovno dostopnih zemljiS€¢ za namen bivanja in dela,
c)gospodarjenje z zeml;jiS¢i v javnem interesu.

(4) Obcina o spremembah podatkov v evidenci stavbnih zemljiS¢ pisno obvesti
lastnike zemljiS€. Obcini ni potrebno obves¢ati lastnikov zemljiS¢, ki so bili o spremembah ze
obvesc&eni s posameznimi upravnimi akti.

(5) V primeru vecjega obsega sprememb podatkov lahko ob&ina zaradi racionalnosti
podatke javno razgrne skladno z dolocili naslednjega ¢lena.

(6) Evidenca stavbnih zemljiS¢ se povezuje z zemljiSkim katastrom.

(7) Najkasneje v enem letu po nastanku sprememebe v evidenci stavbnih zeml;jis¢
morajo obcline posredovati podatke o stavbnih zemljis€ih v centralno evidenco stavbnih
zemljisc.

(8) Minister podrobneje predpiSe vsebino, obliko in nacin vodenja evidence stavbnih
zemljisc.

162.¢len
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(inicialna vzpostavitev evidence stavbnih zemljiS¢ in seznanitev javnosti)

(1) Obcina ob inicialni vzpostavitvi evidence stavbnih zemljiS¢ zemljiS¢ s podatki
seznani javnost na javni razgrnitvi, ki traja najmanj 30 dni.

(2) Obcina z javnim naznanilom in v svetovnem spletu na krajevno obi€ajen nacin
obvesti javnost o:
— kraju in ¢asu javne razgrnitve ter spletnem naslovu, kjer so podatki
elektronsko dostopni in
— nacinu dajanja pripomb ter roku za njihovo posredovanje.

(3) V okviru javne razgrnitve imajo lastniki zemljiS¢ pravico dajati pripombe in
predloziti dokazila glede meril iz prvega odstavka tega ¢lena.

(4) Obcina preuci pripombe lastnikov zemljiS€ in lastnike zemljiS¢ pisno seznani s
svojimi staliS¢i glede pripomb.

(5) Obcina na podlagi staliS¢ do pripomb dopolni evidenco stavbnih zemljiS¢ ter jih
posreduje v centralno evidenco stavbnih zemljiS¢.

1.2. Opremljanje stavbnih zeml;jiS¢

163.¢len
(namen opremljanja)

Opremljanje stavbnih zemljiS¢ je projektiranje in gradnja komunalne opreme ter
objektov in omrezij druge gospodarske javne infrastrukture, ki so potrebni, da se lahko
prostorske ureditve oziroma objekti, nacrtovani s prostorskimi akti, izvedejo in sluZijo
svojemu hamenu.

164.¢len
(komunalna oprema)

(1) Komunalna oprema so:

- objekti in omrezja infrastrukture za izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih
javnih sluzb varstva okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja,

- objekti in omrezja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih
javnih sluzb po predpisih, ki urejajo energetiko, na obmogdjih, kjer je prikljucitev
obvezna,

- objekti grajenega javnega dobra, in sicer: obCinske ceste, javna parkiri§€a in
druge javne povrsine.

(2) Minister lahko v soglasju z ministrom, v Cigar pristojnost sodi posamezna vrsta
komunalne opreme, podrobneje dolo€i vrste komunalne opreme.

165.¢len
(opremljeno zemljisce)

(1) Stavbno zemljiS¢e v posamezni enoti urejanja prostora se Steje za opremljeno ¢e
je v tej enoti urejanja zgrajena in predana v upravljanje komunalna oprema ter objekti in
omrezja druge gospodarske javne infrastrukture, ki so dolo¢eni v prostorskem aktu obcine,
ali ¢e je v prostorskem aktu obéine predvidena komunalna oprema ter objekti in omreZzja
druge gospodarske javne infrastrukture vklju¢ene v obcinski nacrt razvojnih programov v
okviru obCinskega prora¢una za tekocCe ali naslednje leto.
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(2) Gradnja objektov, razen objektov gospodarske javne infrastrukture in drugih
objektov, ki za izvedbo in delovanje ne potrebujejo komunalne oskrbe, je dopustna na
opremljenih stavbnih zemljiScih.

(3) Ne glede na dolo¢be prejSnjega odstavka je gradnja objektov dopustna tudi na
neopremljenih stavbnih zemljis¢ih:
- Ce se soCasno z gradnjo objektov zagotavlja tudi opremljanje stavbnih zemljis¢
po pogodbi o opremljanju ali
- Ce investitor zagotovi samooskrbo objekta s posamezno vrsto komunalne
opreme.

(4) V primeru iz prejSnjega odstavka tega ¢lena zgrajeni objekti lahko pridobijo
uporabno dovoljenje le, Ce je bila zgrajena in predana v uporabo vsa predvidena komunalna
oprema ter objekti in omrezja druge gospodarske javne infrastrukture.

(5) Komunalna oprema za samooskrbo objekta na podro¢ju oskrbe s pitno vodo in
podrocju odvajanja ter ¢iS€enja komunalne odpadne vode se lahko uporablja le na obmodjih,
ki niso opremljena s to gospodarsko javno infrastrukturo in najpozneje do opremljanja
stavbnega zemljis€a z gospodarsko javno infrastrukturo v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo

okolja.

VARIANTA CLENA:

(1) Komunalno opremljeno je stavbno zemljiS¢e, ki ima urejen dostop do javnega
cestnega omrezja in je zanj mozno izvesti prikljucke na:
- javno elektroenergetsko omrezje;
- javno vodovodno omrezje, Ce se zemlji8¢e nahaja v obmocju javnega
vodovoda, kjer se izvaja javna sluZba oskrbe s pitno vodo;
- javno kanalizacijsko omreZje, ¢e se zemljiSCe nahaja v obmocju javne

kanalizacije, kjer se izvaja javna sluZzba odvajanja in €iS€enja komunalne
odpadne vode.

(2) Dostop do javnega cestnega omrezja je urejen, ¢e ima zemljisCe:
- neposreden stik med zemljiS¢em in javno cesto v Sirini 3 m, da je mozen
neposreden dostop do javne ceste ali
- pravico graditi v skladu s predpisi, ki urejajo graditev objektov, na vseh
zemlji&cih, prek katerih je urejen dostop do javne ceste.

(3) Steje se, da imajo urejen dostop do javnega cestnega omrezja tudi vsa zemljiséa,
ki:

- imajo neposreden stik z zemljiS¢em iz prve alineje prejSnjega odstavka v vsaj
taksni Sirini, kot ga ima zemljiSCe iz prve alineje prejSnjega odstavka z javno
cesto in

- so v lasti lastnika zemlji€a iz prve alineje prejSnjega odstavka.

(4) Javna cesta iz drugega odstavka je:
- kategorizirana javna cesta ali pot ali
- zemljiS€e, ki v naravi predstavlja cesto in je razglaSeno za javno dobro ali
- zemljis€e, ki v naravi predstavlja cesto in je v obcinski ali drzavni lasti

(5) Steje se, da je za vsa zemljiséa mozno izvesti prikljutek na javno
elektroenergetsko omreZje.

VARIANTA ODSTAVKA: Steje se, da je za zemljis¢e iz prvega odstavka mozno
izvesti priklju€ek na javno elektroenergetsko omreZje, ¢e to zemljiS¢e ni oddaljeno vec kot

100 m od nizkonapetostnega elektroenergetskega omrezja ali ve¢ kot 400 m od najbliZje
transformatorske postaje.)

68



(6) Steje se, da je za zemljisée iz prvega odstavka mozno izvesti prikljuéek na javno
vodovodno omrezje, ¢e se zemljiS¢e nahaja v obmocju javnega vodovoda, kjer se izvaja
javna sluzba oskrbe s pitno vodo, ali/in ¢e se vsaj del zemljiS¢a nahaja v 50 m pasu od
obstojeCega vodovodnega omrezja

(7) Steje se, da je za zemljisée iz prvega odstavka mozno izvesti prikljuéek na javno
kanalizacijsko omreZje, Ce se zemlji8€e nahaja v obmocju javne kanalizacije, kjer se izvaja
javna sluzba odvajanja in €iS€enja komunalne odpadne vode, ali/in ¢e se vsaj del zemljis¢a
nahaja v 40 m pasu od obstojeCega kanalizacijskega omreZja.

(8) Ce se zemljisée iz prvega odstavka nahaja izven obmogja javnega vodovoda, kjer
se izvaja javna sluzba oskrbe s pitno vodo, se Steje, da je komunalno opremljeno, ¢e ima
urejen dostop in je zanj mozno izvesti priklju€ek na javno elektroenergetsko omreZzje,

(9) Ce se zemljis¢e iz prvega odstavka nahaja izven obmogja javne kanalizacije, kjer
se izvaja javna sluzba odvajanja in CiS€enja komunalne odpadne vode, se Steje, da je
komunalno opremljeno, ¢e ima urejen dostop in je zanj mozno izvesti prikljucek na:

- javno elektroenergetsko omrezje,
- javno vodovodno omrezje, Ce se zemlji8¢e nahaja v obmo€ju javnega
vodovoda, kjer se izvaja javna sluZzba oskrbe s pitno vodo,

(10) Ce se zemljiSée iz prvega odstavka nahaja izven obmogja javnega vodovodnega
in kanalizacijskega sistema, kjer se izvaja javna sluzba oskrbe s pitno vodo ter odvajanja in
CisCenja komunalne odpadne vode, se Steje, da je komunalno opremljeno, ¢e ima urejen
dostop in je zanj mozno izvesti prikljucek na javno elektroenergetsko omrezje.

(11) Podatki o omrezjih iz prvega odstavka so podatki iz uradnih evidenc zbirnega
katastra gospodarske javne infrastrukture.

166.¢len
(izboljSanje opremljenosti zemljiS¢a)

(1) Steje se, da gre za izboljSanje opremljenosti stavbnega zemljiséa s komunalno
opremo, za katero se lahko odmeri komunalni prispevek po uradni dolZznosti, ko se stavbno
zemljiS€e opremi z dodatno vrsto komunalne opreme, ki je na stavbnem zemljiS€u prej ni
bilo.

(2) Stavbno zemljis¢e je opremljeno z dodatno vrsto komunalne opreme, ko je
komunalna oprema zgrajena in je za njo pridobljeno uporabno dovoljenje. V kolikor za
gradnjo komunalne opreme gradbeno dovoljenje ni potrebno, se Steje, da je komunalna
oprema zgrajena, ko je predana v upravljanje.

167.¢len
(nacrtovanje opremljanja zemljiS¢)

(1) Obcina v obginskem prostorskem nacrtu doloCi vrste komunalne opreme, ki jih je
treba zgraditi po posameznih enotah urejanja prostora.

(2) V obcinskem prostorskem nacrtu se ob upostevanju dokumentov dolgoro¢nega
razvojnega nacrtovanja dolo¢i tudi, katere objekte in omrezja infrastrukture gospodarskih
javnih sluzb, ki niso komunalna oprema in niso prostorske ureditve drzavnega pomena, je
treba zgraditi v posameznih enotah urejanja prostora.

(3) Dokumenti dolgoroCnega razvojnega nacrtovanja iz prejSnjega odstavka so
nacionalne strategije razvoja, regionalni razvojni programi, sektorski nacionalni programi
oziroma njihovi operativni programi, drugi nacrti razvoja omreZzij ter drugi akti, s katerimi se
na podlagi predpisov nacrtuje razvoj oziroma Siritev posameznih objektov in omreZij
gospodarske javne infrastrukture.
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(4) Ce dokumenti iz prejSnjega odstavka ne zajemajo rokovnih in finanénih
opredelitev, se dololi katere objekte in omrezja infrastrukture gospodarskih javnih sluzb je
treba zgraditi po posameznih enotah urejanja prostora na podlagi dogovora med ob¢ino in
izvajalcem gospodarske javne sluzbe.

(5) Ce do dogovora iz prej$njega odstavka ne pride, lahko obgina na lastne stroske
zgradi elektroenergetsko omreZje, ki je potrebno za opremljanje stavbnih zemljiS¢, Ce je
obCina v veljavnem prostorskem nacrtu oziroma v podrobnem prostorskem nacrtu in
programu opremljanja dolocila opremljanje stavbnih zemljiS€ z elektroenergetskim omrezjem.

(6) Izvajalec obvezne drzavne javne sluzbe distribucije elektricne energije prevzame
omrezje iz prejSnjega odstavka v lastniStvo po njegovi vklju€itvi v infrastrukturo skladno s
predpisi o energetiki.

(7)V primeru iz petega in Sestega odstavka tega Clena oblina zaraCuna stroske
opremljanja stavbnih zemljiS€ s to infrastrukturo izvajalcu javne sluzbe iz prejSnjega odstavka
tega ¢lena.

(8) Izvajalec javne sluzbe iz prejSnjega odstavka mora na zahtevo obcine tej povrniti
stroSke izgradnje elektroenergetskega omrezja iz petega odstavka tega Clena. Stroski se
povrnejo tako, da se zaraCunane storitve na tem omrezju nakazujejo na ra¢un obcine, od
dne priklju€itve prvega objekta na to omrezje do celotne viSine stroskov.

(9) Opredelitev vrste stroskov iz prejSnjega odstavka, nacin njihovega vracanja ter
obdobje vra¢anja dolo€i minister v soglasju z ministrom, pristojnim za energetiko.

168.¢len
(program opremljanja)

(1) Opremljanje stavbnih zemljiS¢ se izvaja na podlagi programa opremljanja. Obc&ina
lahko gradi komunalno opremo, ki je doloCena v prostorskem aktu, tudi brez programa
opremljanja. Za to komunalno opremo obcina ne more zaraunati komunalnega prispevka.

(2) Obcina mora komunalno opremo, ki jo je zgradila brez programa opremljanja
vkljuciti v program opremljanja in v podlage za odmero komunalnega prispevka najkasneje v
roku dveh let od zgraditve.

(3) Program opremljanja se pripravi na podlagi obCinskega prostorskega nacrta ali
obcinskega podrobnega prostorskega nacrta.

(4) Program opremljanja sprejme obcinski svet z odlokom. Program opremljanja se
lahko sprejme kot sestavni del odloka, s katerim se sprejme prostorski akt obcine, kot
spremembe in dopolnitve takega odloka, ali s posebnim odlokom o programu opremljanja, ki
mora biti skladen s prostorskim aktom obcine.

(5) Na zahtevo Ministrstva mu obcina najkasneje v 15 dneh posreduje sprejeti
program opremljanja.

169.¢len
(vsebina programa opremljanja)

(1) S programom opremljanja se za obmocja, na katerih se s prostorskim aktom
predvideva gradnja nove komunalne opreme ali objektov in omrezij druge gospodarske javne
infrastrukture, podrobneje dolo¢i komunalna oprema, ki jo je treba zgraditi, roke za gradnjo
po posameznih enotah urejanja prostora ter doloCijo podlage za odmero komunalnega
prispevka.
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(2) Investicije v komunalno opremo iz nacrta razvojnih programov v okviru ob¢inskega
proracuna morajo biti utemeljene v obinskem prostorskem nacrtu ali ob¢inskem podrobnem
prostorskem nacrtu.

(3) S programom opremljanja se za obstoje¢o komunalno opremo dolocijo podlage za
odmero komunalnega prispevka. Podlage za odmero komunalnega prispevka so obracunska
obmocja, stroSki komunalne opreme, preracun stroSkov na enoto mere, skupni stroSek za
dolzinski oziroma kvadratni meter izvedbe posamezne vrste komunalne opreme in
podrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka.

(4) Pri pripravi podlag za odmerjanje komunalnega prispevka obcina uposteva ze
vloZena sredstva v izgradnjo komunalne opreme in investicije v komunalno opremo, ki so
dolocene v obcinskem nacrtu razvojnih programov za tekoCe in naslednje leto.

(5) Vlada podrobneje predpise vsebino programa opremljanja.

170.¢len
(obraédunsko obmocje)

(1) Obratunsko obmocje posamezne vrste komunalne opreme je obmocje, na
katerem se zagotavlja prikljuéevanje na to vrsto komunalne opreme, oziroma obmocje njene
uporabe.

(2) Obratunska obmocja se doloCijo za obstoje€o komunalno opremo in za vso
predvideno novo komunalno opremo iz obc€inskega nacrta razvojnih programov v okviru
obcinskega proracuna za tekocCe ali naslednje leto.

(3) Za komunalno opremo, ki je namenjena objektom na obmocjih ve¢ obgin, se na
obracunskem obmocju posamezne obcine upoSteva le sorazmerni delez stroSkov te
komunalne opreme.

171.¢len
(zagotavljanje gradnje komunalne opreme)

(1) Obcina zagotavlja gradnjo komunalne opreme.

(2) Gradnja komunalne opreme se financira iz komunalnega prispevka in drugih virov.
Drugi viri financiranja komunalne opreme so proracunska sredstva obcine, proracunska
sredstva drzave, sredstva pridobljena iz razli¢nih skladov in druga finan&na sredstva, ki niso
komunalni prispevek.

172.¢len
(pogodba o opremljanju)

(1) S pogodbo o opremljanju se lahko investitorka ali investitor (v nadaljnjem besedilu:
investitor) in obc¢ina dogovorita, da bo investitor sam zgradil del ali celotno komunalno
opremo za zemlji8€e, na katerem namerava graditi, ne glede na to, ali je gradnja te
komunalne opreme predvidena v programu opremljanja.

(2) Obc&ina lahko sklene pogodbo o opremljanju z investitorjem, €e ima sprejet
program opremljanja ali podlage za odmero komunalnega prispevka za vso obstojeco
komunalno opremo na obmocju celotne obcine.

(3) Pogodba iz prejSnjih odstavkov vsebuje:
- opredelitev obmoc€ja opremljanja s seznamom zemljiskih parcel, ki jih bo
investitor opremljal,
- pregled obstoje¢e komunalne opreme na tem obmocju,
- pregled komunalne opreme, ki jo bo zagotovil investitor,
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- navedbo komunalne opreme, na katero bo investitor priklju€il zgrajeno
komunalno opremo iz 3. toCke tega odstavka,

- del komunalnega prispevka iz Cetrtega odstavka tega cClena, ki ga mora
investitor Se placati,

- zagotovilo, da se bo obmocje opremljalo na osnovi projektne dokumentacije
po predpisih o graditvi objektov, s katero soglasa ob¢€ina,

- zagotovilo, da bo obc€ina izdala investitorju potrdilo o poravnanih obveznostih
iz naslova komunalnega prispevka na podlagi banéne garancije v viSini dela
komunalnega prispevka iz pete toCke tega odstavka in vrednosti popisa del na
podlagi projektne dokumentacije iz Seste toCke tega odstavka,

- rok, v katerem bo investitor zgradil manjkajoco komunalno opremo,

- opredelitev nadzornega organa obcine, ki bo izvajal nadzor nad izvedbo ter
predajo komunalne opreme,

- pravice in dolZnosti investitorja, povezane z nepravilnostmi, ugotovljenimi pri
obé&inskem nadzoru,

- banéno garancijo, s katero se zavaruje predvideni rok in obseg del, in ban¢no
garancijo, s katero se zavaruje dobro izvedbo del in odpravo napak v
garancijskem roku,

- rok, v katerem obc¢ina ne bo spreminjala tistega dela prostorskega akta, ki je
podlaga za investicije po tej pogodbi oziroma sorodnih aktov po tem zakonu,
ki so v njeni pristojnosti in ki bi lahko vplivali na izvedljivost pogodbe o
opremljanju. V primeru, da obcCina spremeni prostorski oziroma soroden akt v
roku iz pogodbe, odgovarja za povzro¢eno Skodo.

(4) Stroske izgradnje v pogodbi predvidene komunalne opreme nosi investitor. Steje
se, da je investitor na ta nacin v naravi placal komunalni prispevek za izvedbo komunalne
opreme, ki jo je sam zgradil. Investitor je dolzan pladati Se preostali del komunalnega
prispevka, v kolikor bo obremenil Ze zgrajeno komunalno opremo, na katero bo investitor
prikljucil komunalno opremo iz 3. to¢ke prejSnjega odstavka.

(5) Obcina je dolzna prevzeti komunalno opremo, zgrajeno skladno s pogodbo, ko je
zanjo izdano uporabno dovolienje. Ce so se pri gradnji komunalne opreme izvajala dela
oziroma posegi v prostor, za katere ni treba pridobiti gradbenega oziroma uporabnega
dovoljenja, obc¢ina prevzame takSno komunalno opremo, €e iz ugotovitev nadzornega organa
izhaja, da je ta izvedena skladno s predpisi o graditvi objektov.

(6) Pri prenosu komunalne opreme na obcino po prejSnjem odstavku ne gre za
obdavcljivo dobavo blaga po predpisih, ki urejajo davek na dodano vrednost, temvec€ za
poravnavo komunalnega prispevka s stvarnim vlozkom v javno komunalno opremo. Obcina
ob prevzemu opreme nima dodatnih davénih obveznosti iz naslova davka na dodano
vrednost.

1.3. Zemljiske sluzbe

173.¢len

.....

(1) Gospodarjenje z zemljiS¢i po tem zakonu je dejavnost obCine, s katero le-ta
operativno izvaja oskrbo s stavbnimi zemljiSci.

(2) Gospodarjenje z zemljiS¢i pomeni pridobivanje, razpolaganje in upravljanje, na
nacin kot to dolo¢a zakon, ki ureja stvarno premozZenje drZzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti.

(3) Nosilec gospodarjenja s stavbnimi zeml;jiS¢i na lokalni ravni je obc&ina.

72



(5) Obcina za namen izvajanja gospodarjenja z zemljiS¢i ustanovi javno sluzbo
gospodarjenja z zemljis€i (v nadaljevanju: zemljiSka sluzba), skladno z dolocili zakona, ki
ureja gospodarske javne sluzbe.

(6) Poleg statusnih oblik dolo€enih z zakonom, ki ureja gospodarske javne sluzbe,
lahko obc€ina ustanovi zemljiSko sluzbo tudi v obliki javhega sklada, skladno z dolocili
zakona, ki ureja javne sklade.

174.¢len

.....

(1) Gospodarjenje z zemljiS¢i obsega zlasti naslednje naloge:

- izvajanje analiz in vodenje evidenc za potrebe zemljiSke politike, kot jih dolo¢a
ta zakon;

- sodelovanje pri pripravi nacrta ravnanja z nepremi¢nim premozenjem ob¢€ine;

- priprava kratkoro€nega, srednjero¢nega in dolgoro¢nega nacrta priskrbe
stavbnih zemljiS¢ skladno s potrebami ob¢ine, pri Cemer se Steje, da je kratki
rok obdobje do 2 leti, srednji rok od 2 do 5 let, dolgi rok od 5 do 15 let;

- sodelovanje pri pripravi prostorskih aktov;

- pridobivanje zemljiS¢ skladno z nacrtom priskrbe stavbnih zemljis¢;

- komunalno opremljanje zemljis¢;

- razpolaganje in upravljanje z zeml;ji8¢i za potrebe razvoja obcine;

- izvajanje prostorskih ukrepov;

- druge naloge, ki so povezane s priskrbo, razvojem in aktivacijo stavbnih
zemljisc.

(2) Obcina izvajanje nalog iz prejSnjega odstavka prenese na zemljiSko sluzbo, ki
gospodari z zemljiS¢i v javnem interesu.

175.¢len
(namen gospodarjenja z zeml;jiS¢i)

(1) Namen gospodarjenja z zeml;jis¢i je, da obc€ina in zemljiSka sluzba preko aktivne
zemlji8ke politike zagotavljata zadostne povrSine urejenih zazidljivih zemljiS¢ za potrebe
razvoja v obcini ob hkratni skrbi za varovanje kmetijskih zemljiS¢, okolja in narave.

(2) Obcina prek zemljiSke politike skrbi tudi za potrebe urbane prenove kot notranjega
razvoja naselij, v tem okviru pa zlasti skrbi za strnjevanje naselij in zgoS€evanje pozidave z
namenom varovanja kmetijskih zemljiS¢ in naravnih habitatov.

176.¢len
(gospodarnost poslovanja zemljiSke sluzbe)

(1) Gospodarjenje z zemljiSCi se izvaja v takSni organizacijski obliki, da se zagotavlja
gospodarnost.

(2) Zemljiska sluzba posluje gospodarno tedaj, ko s stroski svojega poslovanja ne
bremeni obCinskega proracuna, temvec€ stroSke poslovanja pokriva s svojimi prihodki.

(3) Za doseganje gospodarnega obsega poslovanja se lahko gospodarjenje izvaja v
obliki samostojne javne sluzbe ali v okviru druge javne sluzbe ali ve€ obcin ustanovi skupno
zemljiko sluzbo, ki deluje na obmoc¢ju obg¢in ustanoviteljic.

(4) Zaradi nacela gospodarnosti obCina ali ve¢ obcin ustanoviteljic organizacije, ki
opravlja gospodarjenje z zeml;ji&¢i, v okviru te organizacije lahko opravljajo tudi druge naloge,
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kot so: zagotavljanje dostopnih najemnih stanovanj, izvajanje prenove, nacrtovanje
komunalnega opremljanja itd.

(5) V primeru, da se gospodarjenje z zemljiS¢i opravlja v okviru druge obcinske
gospodarske javne sluzbe ali da se v okviru zemljiS8ke sluZbe opravljajo e druge dejavnosti,
zemljiska sluzba zagotovi lo€eno racunovodsko spremljanje poslovanja razli¢nih javnih sluzb
oziroma dejavnosti.

177.¢len
(zagotavljanje stavbnih zemljiS¢)

(1) ZemljiSka sluzba zagotavlja koli¢insko in €asovno usklajene potrebne povrsine
urejenih zazidljivih zemljiS¢ skladno s kratkoroCnimi, srednjeronimi in dolgoro¢nimi nacrti
priskrbe stavbnih zeml;jiS¢.

(2) Kratkoro¢ne, srednjeroCne in dolgoro€ne nacrte priskrbe stavbnih zemljiS¢ iz
prejSnjega odstavka zemljiSka sluzba pripravi v sodelovanju z ob¢ino na podlagi
gospodarskih in drugih druzbenih oziroma sektorskih razvojnih naértov ob€ine ter na podlagi
demografskih napovedi.

(3) Obcinska zemljiSka sluzba na zahtevo drzavnih organov ali oseb javnega prava v
okviru moznosti skrbi tudi za oskrbo komunalno opremljenih zemljiS¢ za potrebe drzave
oziroma drugih oseb javnega prava.

178.¢len
(nacrt priskrbe stavbnih zeml;jiS¢)

(1) ZemljiSka sluzba je dolzna pripraviti koli¢inske, Casovne in krajevne ocene potreb
po stavbnih in preostalih zemljiS€ih in pripraviti kratkoro€ne, srednjeroCne in dolgoro¢ne
nacrte priskrbe stavbnih zeml;jiS¢.

(2) Za izdelavo ocen potreb po stavbnih in preostalih zemlji¢ih je zemljiSka sluzba
dolzna zagotoviti analize, evidence in strokovne podlage, iz katerih je mo¢ oceniti:
- predvideni demografski razvoj;
- predvideni gospodarski razvoj po razlicnih gospodarskih dejavnostih;
- predvideni razvoj ob&inske prometne infrastrukture;
- predvideni razvoj drugih obginskih infrastrukturnih omrezij;

- potrebe po stavbnih zemljiS&ih za bivanje (stanovanja vseh vrst, zlasti za

dejavnosti;
- potrebe po stavbnih zemlji&€ih za gospodarske javne sluzbe;
- potrebe po stavbnih zemlji€ih za druge sektorske nacrte obc€ine.

(3) Nacrt priskrbe stavbnih zeml;jiS¢ vsebuje tekstualni in grafi¢ni del.

(4) Nacrt priskrbe stavbnih zemljiS¢ je obvezna strokovna podlaga za pripravo
obcinskega prostorskega nacrta in dolocCitev obmocja poselitve.

(5) Nacrt priskrbe sprejme obdinski svet.

(6) Minister podrobneje predpiSe vsebino, obliko in nacin priprave nacrta priskrbe
stavbnih zeml;jiS¢.

179.¢len
(priskrba zemljis¢ in upravljanje)
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(1) Zemljiska sluzba pridobiva zemljiS¢a v last glede na potrebe obcine.

(2) ZemljiSka sluzba skladno z na¢rtom priskrbe stavbnih zemljiS¢ pridobiva zemiljis¢a,
ki so z ob¢€inskim prostorskim nacrtom predvidena kot razvojna obmocja naselja.

(3) Pri pripravi prostorskega akta se razvoj prednostno usmerja na zemljis¢a v lasti
zemljiSke sluzbe.

(4) ZemljiSka sluzba lahko pridobiva tudi kmetijska zemljiS¢a, ki niso namenjena Siritvi
naselij in opremljanju z infrastrukturo, za namen zamenjave teh zemljiS¢ z zemljiS¢i, ki so
primerna za Siritev naselij. ZemljiSka sluzba lahko odkupuje tudi stavbna zemiljis¢a, vkljuéno
s stavbami na njih, zlasti Ce so le-te namenjene ruseniju, ter za potrebe urbane prenove.

(5) Za dolocitev vrednosti nepremicnin, ki so predmet razpolaganja se upoSteva
dolocila zakona, ki ureja stvarno premozZenje drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti, ¢e
ni s tem zakonom doloceno drugace.

(6) V primeru, da ob¢ina oziroma njena zemljiSka sluzba uporabi ukrep predkupne
pravice za doloCeno zemljiSCe, nato pa od nakupa odstopi, je dolzna poravnati morebitno
nastalo skodo.

180.¢len
(prenosi zemljiS¢ in upravljanje)

(1) Obcina ali osebe javnega prava, katerih ustanovitelj je ob¢ina, ki imajo v lasti ali
upravljanju stavbna, kmetijska, gozdna, vodna ali druga zemljis¢a in jih ne potrebujejo za
izvajanje nalog dolo€enih z zakonom oziroma odlokom, morajo prenesti ta zemljis€a v last
zemljidki sluzbi, najkasneje v roku 1 leta od ustanovitve zemljiSke sluzbe.

(2) Na predlog obcine, upravljavca ali zemljiSke sluzbe, obcina s sklepom najman;
enkrat letno prenese v upravljanje zemljiski sluzbi zemljiS¢a:
- ki ga upravljavci stvarnega premozenja ob¢&ine ne potrebujejo vec za
opravljanje svojih nalog ali
- kateremu sta se spremenila status ali namenska raba ali
- v zvezi s katerim se je spremenila katera koli druga okoli&€ina, ki odlocilno
vpliva na to, da z zemlji8€em ni Ze prej upravljala zemljiSka sluzba.

(3) Kmetijska zemljis€a in gozdovi, s katerimi gospodari Sklad kmetijskih zemljiS¢ in
gozdov RS, razen na obmogjih naravnih vrednot in zavarovanih obmogjih, ki jih je ustanovila
drzava, ki zaradi spremembe namenske rabe postanejo stavbna zemljiS¢a, se neodpla¢no
prenesejo na zemljiSko sluzbo, na obmocju ob¢ine katere se zemljiS¢e nahaja, za hamen
priskrbe stavbnih zemljiS¢ skladno s potrebami obcine.

(4) Za opravila v zvezi s prenosom zemljiS¢ po tem &lenu se ne placujejo takse in
davek od prometa z nepremiéninami.

(5) Prenos zemljiS¢ na podlagi tega Clena se ne izvaja za zemljiS¢a, ki so v
denacionalizacijskem postopku.

181.¢len
(prodaja zeml;jis¢)

(1) Zemljiska sluzba lahko proda urejeno zazidljivo zemljis¢e ali komunalno
opremljeno stavbno zemiljis€e investitorju, ki predstavi svojo investicijo in zanjo izkaze, da je
v skladu z razvojnimi nacrti ob€ine.
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(2) Zemljiska sluzba prodaja zemljiS¢a po stroSkovni ceni. StroSkovna cena je
sestavljena iz nakupne cene, povecCane za vrednost komunalne opreme oziroma vrednost
komunalnega prispevka, vrednost parcelne sanacije zemljiS¢a in kapitalskega donosa.

(3) Kapitalski donos zemljiske sluzbe pri prometu z zemlji5¢i je lahko najve¢ 20%
nakupne vrednosti zemljiSca.

(4) V kupoprodajni pogodbi se doloci rok za izvedbo investicije in pogodbena kazen v
primeru neizpolnjevanja pogodbenih obveznosti. Kupec se v kupoprodajni pogodbi zaveze
tudi, da zemljiS¢a ne bo prodal naprej s prirastkarnino, niti ne bo prirastkarnine vgradil v
prodajno ceno stavb, Ki jih bo zgradil na tem zemljiS¢u.

(5) Pogodba, ki ne vsebuje roka za izvedbo investicije, pogodbene kazni in zaveze o
prepreCevanju prirastkarnine, je ni¢na.

(6) V pogodbi za nakup stavbnega zemljiS¢a se mora kupec, ki namerava graditi
stanovanjske ali poslovne stavbe z namenom nadaljnje prodaje, dogovoriti z zemljiSko
sluzbo za prodajno ceno m2 stavbne povrsine, ki mora biti niZzja od trzne cene najmanj za
prihranek pri stroSku zemiljiS¢a.

(7) Pri vpisu nepremic¢nine v zemljiSko knjigo se evidentira, da je bila nepremi¢nina
pridobljena po stro8kovni ceni brez prirastkarnine.

(8) Drzavni organi in notarji, vklju€eni v postopke prometa z nepremi¢ninami, morajo
ob pregledu kupoprodajne dokumentacije v zvezi s svojimi nalogami poroc€ati zemljiski sluzbi,
Ce ugotovijo, da kupoprodajna pogodba krsi dolocila o prirastkarnini.

(9) V primeru, da kupec zemljiS¢a prekrsi pogodbeno zavezo iz Cetrtega ali Sestega
odstavka tega €lena, je dolzan placati izravnalni prispevek po tem zakonu.

(10) Zemljiska sluzba ne sme prodati stavbnega zemljiS¢a pravni ali fiziCni osebi, Ce
ne izkaZe investicijskega namena za to zemljis¢e, ki je skladen z obc&inskimi razvojnimi nacrti
ali se izkaZe, da je njen namen zgolj preprodaja zemljiS¢a z namenom doseganja
kapitalskega dobicka. ZemljiSka sluzba tudi ne sme prodati zemljis€a pravni ali fizini osebi,
zoper katero je vloZena pravnomocCna obtoZnica, ki je povezana z dejanji s podrocja
korupcije.

(11) Zemljiska sluzba ne sme prodati nepremic¢nin pravnim in fizi€nim osebam, ki so
kupili zemljis€e po strodkovni ceni in ga prodali s prirastkarnino.

(12) Minister v soglasju z ministrom, pristojnim za zadeve premozenja drzave in obcin,
podrobneje uredi pogoje nakupa in prodaje zemljiS¢ v lasti zemljiSke sluzbe.

2. poglavje: Finan¢na sredstva zemljiSke politike

2.1. ZemljiSka renta

182.¢len
(zemljiska renta)

ZemljiS8ka renta se placuje za zemljiS€a, katerim se na predlog lastnika spremeni
osnovna ali podrobnejSa namenska raba.

183.¢len
(odmera zemljiSke rente)
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(1) Zemljiska renta se odmeri lastnikom zemljiS¢, ki so v postopku priprave
prostorskega akta predlagali spremembo:

- osnovne namenske rabe in katerim je bila spremenjena namenska raba v
stavbno zemljiSe s podrobnejSo namensko rabo: obmocja stanovan;,
obmocja centralnih dejavnosti, obmocja proizvodnih dejavnosti, in posebna
obmocdja.

- podrobnejSe namenske rabe: v obmo€ja stanovanj, obmocja centralnih
dejavnosti, obmocja proizvodnih dejavnosti in posebna obmocdja.

(2) Zemljiska renta se odmeri za spremembe namenske rabe ali podrobnejSe
namenske rabe, ki presegajo 50m2.

(3) ZemljisSka renta se ne odmeri za zemljiS€a, ki jim je bila spremenjena osnovna ali
podrobnejSa namenska raba na predlog:
- obcine ali
- drugih javnih in&titucij, ki zemljiS¢a potrebujejo za svoje delovanje.

(4) Zemljisko rento po uradni dolznosti odmeri obc¢inski organ z odlo¢bo, v roku 6
mesecev od uveljavitve prostorskega akta.

(5) Zemljiska renta znaSa 1 EUR/m2.

(6) ZemljiSka renta je namenski vir financiranja priprave prostorskih aktov in izvajanja
ukrepov aktivne zemljiSke politike. (urejanja stavbnih zemljiS¢).

184.¢len
(zemljiSka renta in sprememba namenske rabe)

Zemljis¢em, za katere je bila placana zemljiSka renta, brez soglasja lastnika ni
dopustno spremeniti osnovne ali podrobnejSe namenske rabe ali prostorsko izvedbenih
pogojev, v obdobiju 5 let.

2.2. lzravnalni prispevek

185.¢len
(sprememba namenske rabe zemljiS€ in prirastkarnina)

(1) Obcina in njena zemljiSka sluzba usklajeno vodita zemljiSko politiko tako, da se v
danih pogojih na najprimernejSi nacin in na najprimernejSih lokacijah zadovoljijo potrebe
obCine po zemljis€ih, vendar brez visokega prirasta vrednosti zemljiS¢ ob spremembi
namenske rabe zemlji¢a.

(2) Prirast vrednosti zemljiS¢a ob spremembi namenske rabe zemljiS¢a (v
nadaljevanju: prirastkarnina) se doloci kot razlika med vrednostjo zemljiS¢a po spremembi
namenske rabe in vrednostjo zemlji§€a pred spremembo namenske rabe.

186.¢len
(izravnalni prispevek za zemljiS¢a iz naslova prirastkarnine)

(1) Zavezanec za plaCilo izravnalnega prispevka iz naslova prirastkarnine je
prodajalec stavbnega zemljis¢a.

(2) lzravnalni prispevek iz naslova prirastkarnine predstavlja 50% vrednosti, ki se
doloCi kot razlika med vrednostjo stavbnega zemljiS¢a ob odsvojitvi, zmanjSano za stroSke
odsvojitve, in vrednostjo zemljiS¢a ob pridobitvi, pove€ano za stroSke pridobitve. Kot stroski

77



pridobitve oziroma stroSki odsvojitve se Stejejo stroski, ki se po zakonu, ki ureja dohodnino,
priznajo kot stroski odsvojitve oziroma stroski pridobitve kapitala.

(3) Ce je bilo zemljisge pridobljeno pred pricetkom veljave tega zakona (bolje datum),
se kot vrednost zemljiS€a ob pridobitvi Steje posploSena trzna vrednost, kot je bila zanj
dolo€ena na dan uveljavitve tega zakona (bolje datum) s sistemom mnozi¢nega vrednotenja
nepremicnin ob upostevanju veljavne namenske rabe zemljiS¢a. Ne glede na prejsnji stavek
lahko davéni zavezanec dokazuje vrednost zemljiS¢a ob pridobitvi z listino o pridobitvi
zemljisc¢a.

(4) lzravnalni prispevek odmeri davéni organ v rokih in na nacin, kot je dolo¢en za
odmero dohodnine od dobi¢ka iz kapitala v primeru odsvojitve nepremicnine.

(5) Napoved za odmero izravnalnega prispevka mora zavezanec predloZiti na obrazcu
za napoved za odmero dohodnine od dobicka iz kapitala v 15 dneh po nastanku davéne
obveznosti. Davéna obveznost nastane z dnem sklenitve pogodbe o prodaji.

(6) S placilom izravnalnega prispevka se Steje, da je placan tudi davek na promet z
nepremicninami.

(7) lzravnalni prispevek, ki izhaja iz prometa z zemljiS¢i zemljiSke sluzbe, obc&ina
nakaze zemljiSki sluzbi. lzravnalni prispevek, ki izhaja iz drugih kupoprodaj zemljiS¢, je
prihodek ob¢inskega proracuna.

(8) Minister podrobneje dolo¢i odmero izravnalnega prispevka iz naslova
prirastkarnine.

187.¢len

pridobljenimi od zemljiSke sluzbe)

(1) ZemljiSka sluzba na obvestilo drzavnega organa ali notarja odmeri zavezancu
izravnalni prispevek iz naslova prometa s stavbnim zemlji§éem v primeru, ko zavezanec kupi
stavbno zemljis¢e od zemljiSke sluzbe in ga proda s prirastkarnino, ki je viSja od 5% letno
glede na nakupno ceno stavbnega zemljiS¢a.

(2) ZemljiSka sluzba odmeri izravnalni prispevek iz prejSnjega odstavka v viSini
presezka prirastkarnine nad 5% letno.

(3) Nacin odmere izravnalnega prispevka iz tega ¢lena se uporablja za stavbna
zemljis€a Se 10 let od datuma nakupa stavbnega zemljiS¢a od zemljiSke sluzbe.

(4) Izravnalni prispevek dolo¢en v tem &lenu pripada zemljiSki sluzbi.

188.¢len
(izravnalni prispevek iz naslova prodaje stavbe)

(1) ZemljiSka sluzba na obvestilo drzavnega organa ali notarja odmeri zavezancu
izravnalni prispevek iz naslova prodaje stavbe, ki se ob prodaji stavbe ali njenega dela ni
drzal pogodbene obveznosti glede prodajne cene m2 stavbe ali njenega dela, dolo¢ene v
kupoprodajni pogodbi.

(2) Izravnalni prispevek iz naslova prirastkarnine predstavlja 100% vrednosti, ki se
doloCi kot razlika med prodajno ceno m2 stavbe ali njenega dela in ceno m2 stavbe ali
njenega dela, dolo€ene v kupoprodajni pogodbi z zemljiSko sluzbo.

(3) Nacin odmere izravnalnega prispevka iz tega ¢lena se uporablja za stavbe ali dele
stavbe Se naslednjih 20 let od datuma nakupa stavbnega zemljis€a od zemljiSke sluzbe.
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(4) Izravnalni prispevek dolo¢en v tem &lenu pripada zemljiSki sluzbi.

2.3. Komunalni prispevek

189.¢len
(komunalni prispevek)

(1) Komunalni prispevek je placilo dela stroSkov gradnje komunalne opreme, ki ga
zavezanka ali zavezanec (v nadaljnjem besedilu: zavezanec) placa obcini. V viSini
komunalnega prispevka niso vklju€eni stroski vzdrzevanja komunalne opreme.

(2) Za potrebe opremljanja stavbnih zemljiS¢ in odmerjanja komunalnega prispevka se
regionalni prostorski nacrt Steje za obcinski prostorski akt.

(3) Komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne opreme se lahko odmeri, e
se stavbno zemlji§€e oziroma objekt nahaja v obraunskem obmocju te vrste komunalne
opreme. V primeru, da se stavbno zemljiS¢e oziroma objekt nahaja izven obracunskega
obmocja, vendar se prikljuCuje na obstoje€o komunalno opremo, se komunalni prispevek
odmeri skladno s podlagami, ki veljajo v obraCunskem obmodju, iz katerega se zemljis¢e
oziroma objekt oskrbi s komunalno opremo.

(4) S placilom komunalnega prispevka je zavezancu zagotovljena prikljucitev na ze
zgrajeno komunalno opremo oziroma mu je zagotovljeno, da bo ta zgrajena v roku in
obsegu, kot to doloa program opremljanja.

(5) Steje se, da so s pladilom komunalnega prispevka poravnani vsi stroski
prikljuCevanja objekta na komunalno opremo, razen gradnje tistih delov prikljuckov, ki so v
zasebni lasti.

190.¢len
(merila za odmero komunalnega prispevka)

(1) Komunalni prispevek se doloCi na podlagi programa opremljanja glede na povrsino
in opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalno opremo ter glede na neto tlorisno povrsino
objekta in njegovo namembnost oziroma glede na izboljS8anje opremljenosti stavbnega
zemljis€a s komunalno opremo.

(2) Minister podrobneje predpise merila iz prejSnjega odstavka.

(3) Obcina lahko skladno s prejSnjima odstavkoma predpiSe podrobnejSa merila za
odmero komunalnega prispevka.

191.¢len
(uporaba subsidiarnih meril za odmero komunalnega prispevka)

(1) Obcina, ki v Sestih mesecih po uveljavitvi ob&inskega prostorskega nacrta ne
sprejme programa opremljanja, vkljuéno s podlagami za odmero komunalnega prispevka za
vso obstojeCo komunalno opremo na obmocdju celotne obcine, ali nima ustreznih podlag za
odmero komunalnega prispevka, odmerja komunalni prispevek na podlagah, ki jih s
pravilnikom dolo¢i minister.

(2) Podlage iz prejSnjega odstavka se doloCijo na osnovi povprecnih stroSkov
opremljanja stavbnih zemljiS¢ s posameznimi vrstami komunalne opreme.

(3) Obcina, ki za odmero komunalnega prispevka uporablja podlage iz prvega
odstavka tega Clena, lahko odmerja komunalni prispevek na podlagi programa opremljanja
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le, Ce je Ze sprejela program opremljanja s podlagami za odmero komunalnega prispevka za
vso obstojec¢o komunalno opremo na obmoc¢ju celotne obcine.

(4) Obcina, ki je sprejela program opremljanja s podlagami za odmero komunalnega
prispevka za vso obstoje¢o komunalno opremo na obmocju celotne obcine, o tem v roku 15
dni obvesti Ministrstvo.

192.¢len
(zavezanec za komunalni prispevek)

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka je investitor oziroma lastnik objekta, ki
se na novo priklju€uje na komunalno opremo, ali ki povecuje neto tlorisno povrsino objekta
ali spreminja njegovo namembnost.

193.¢len
(odmerna odloéba zaradi gradnje)

(1) Kadar se komunalni prispevek odmerja za potrebe gradnje, ga odmeri pristojni
organ obcinske uprave z odlo¢bo, ko je v prostorskem informacijskem informacijskem
sistemu prijavijen zaCetek del skladno s predpisi, ki urejajo graditev objektov. Rok za izdajo
odmerne odloc¢be je 15 dni.

(4) Zoper odmerno odlo¢bo je dovoljena pritozba, o kateri odlo¢a Zupan. Rok za
odlocCitev o pritozbi je 15 dni.

194.¢len
(odmerna odloéba zaradi izboljSanaj opremljenostii)

(1) Kadar se komunalni prispevek odmerja zaradi izboljSanja opremljenosti stavbnega
zemlji8€a s komunalno opremo, izda pristojni organ obcinske uprave odmerno odlo¢bo po
uradni dolZnosti.

(2) Odmerno odlocbo iz prejSnjega ostavka lahko izda pristojni organ ob&inske uprave
najkasneje v dveh letih od izboljSanja opremljenosti stavbnega zemljiSca.

(3) Zoper odmerno odlo¢bo je dovoljena pritozba, o kateri odlo¢a Zupan. Rok za
odlocitev o pritozbi je 15 dni.

195.¢len
(pogodba o prikljucitvi)

(1) Ob placilu komunalnega prispevka ima zavezanec pravico od obcine zahtevati
sklenitev pogodbe o medsebojnih obveznostih v zvezi s prikljuCevanjem objekta na
komunalno opremo.

(2) S pogodbo iz prejSnjega odstavka se doloCi rok za prikljuCitev objekta na
komunalno opremo in druga vprasanja v zvezi s priklju¢evanjem objekta na komunalno
opremo.

(3) Ce komunalni prikljusek po dolZini bistveno presega povpreéne dolzine prikljuckov
na doloéenem obracunskem obmocju oziroma poteka po parcelah, na katerih zavezanec
nima lastninske pravice ali izkazane pravice graditi v skladu s predpisi, ki urejajo graditev
objektov, obéina in zavezanec skleneta pogodbo o medsebojnih obveznostih v zvezi z
naknadnim priklju€evanjem drugih zavezancev na isti priklju¢ek. V pogodbi uredita finan¢ne
in tehni€éne pogoje morebitnega naknadnega priklju¢evanja drugih zavezancev ter lastnistvo
komunalnega prikljucka.
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196.¢len
(vracilo komunalnega prispevka)

(1) Ce investitor placa komunalni prispevek iz 193. &lena tega zakona, pa mu
gradbeno dovoljenje preneha veljati, objekta, za katerega je pla¢al komunalni prispevek, pa
dejansko ni zacel graditi, je upravi¢en do vracila placanega komunalnega prispevka.

(2) Dolocila prejSnjega odstavka veljajo samo za investitorja, ki je neposredno placal
komunalni prispevek. Pravni nasledniki niso upravic¢eni do vracila placanega komunalnega
prispevka.

(3) Investitor lahko zahteva vracilo komunalnega prispevka v roku dveh let: po
prenehanju veljavnosti gradbenega dovoljenja.

(4) Po preteku roka iz prejSnjega odstavka investitor ni upraviCen do vracila
komunalnega prispevka, vendar pa se tako zanj kot njegove pravne naslednike znesek
platanega komunalnega prispevka upoSteva pri novi investiciji in odmeri komunalnega
prispevka, vendar zgolj v obdobju naslednjih 15 let od prvotnega placila. Po tem roku je
pla¢ani komunalni prispevek last obcine.

197.¢len
(oprostitve placdila komunalnega prispevka po zakonu)

(1) Komunalni prispevek se ne plata za gradnjo gospodarske javne infrastrukture in
pomoznih objektov

(2) Komunalni prispevek se ne pla¢a v primeru nadomestitve objektov zaradi naravne
nesrece, v obsegu nadomesS€enega objekta.

198.¢len
(oprostitve placdila komunalnega prispevka po odlogitvi ob¢ine)

(1) Obcina lahko predpiSe, da se komunalni prispevek ne plata za gradnjo neprofitnih
stanovanj in gradnjo posameznih vrst stavb za izobraZevanje, znanstveno-raziskovalno delo
in zdravstvo po predpisih o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov.

(2) Obcina lahko predpiSe delno ali celotno oprostitev placila komunalnega prispevka
tudi za gradnjo vseh ali posameznih vrst ne-stanovanjskih stavb po predpisih o uvedbi in
uporabi enotne klasifikacije vrst objektov.

(3) Obcina lahko predpiSe delno oprostitev placila komunalnega prispevka do najvec
ene polovice izraCunanega komunalnega prispevka za gradnjo stanovanjske stavbe za
mlade druZzine in za prvo reSevanje stanovanjskega problema.

(4) Za mlado druzino po tem zakonu se Steje druzina z vsaj enim otrokom, v kateri
nobeden od starSev ni star veC kot 30 let ne glede na starost otrok, oziroma 35 let in Se
noben otrok ni Soloobvezen. Za stare 30 let oziroma 35 let se Stejejo vsi, ki dopolnijo to
starost v letu, ko je vloZen zahtevek za odmero komunalnega prispevka. Kot mlade druzine
se uposStevajo ne samo Zivljenjske skupnosti obeh starSev in otrok, ampak tudi vse druge
druzinske oblike. Za prvo reSevanje stanovanjskega problema se Steje prva gradnja, nakup
oziroma preureditev stanovanjske enote zavezancev.

(5) Zavezanec za placCilo komunalnega prispevka, ki je bil delezen oprostitve iz
tretiega odstavka tega Clena, mora v objektu, za katerega je bil delno oproscen placila
komunalnega prispevka, v njem prebivati najmanj deset let, v tem Casu pa objekta ne sme
oddati ali prodati, sicer je dolzan placati oproS€eni del komunalnega prispevka.
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(6) Obcina zavaruje morebitno terjatev iz naslova oproS€enega dela komunalnega
prispevka iz prejSnjega odstavka tega Clena s hipoteko na nepremicni, ki se vnovCi ob
morebitni pred€asni prodaji objekta, po desetih letih od vselitve druzine v objekt pa se
izbriSe. Kot datum vselitve se Steje prijava stalnega bivaliS¢a na naslovu tega objekta.

199.¢len
(namenska poraba sredstev zbranih s komunalnim prispevkom)

(1) Komunalni prispevek je namenski vir financiranja gradnje komunalne opreme.
Obc¢ina z odlokom, s katerim sprejme obdinski proracun, dolo¢i komunalni prispevek kot
namenski prihodek.

(2) Sredstva, zbrana s komunalnimi prispevki, lahko ob¢ina porablja samo za namen
gradnje komunalne opreme skladno z naértom razvojnih programov obcinskega proracuna.

3. poglavje: Ukrepi zemljiSke politike

3.1. Zac€asni ukrepi za zavarovanje urejanja prostora

200.¢len
(namen zac€asnih ukrepov)

(1) Zac€asni ukrepi za zavarovanje urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu: za¢asni
ukrepi) so ukrepi, s katerim se v €asu priprave in veljavnosti drzavnega prostorskega nacrta,
ali v €asu priprave regionalnega prostorskega nacrta, oblinskega prostorskega nacrta,
urbanisticnega nacrta in obCinskega podrobnega prostorskega nacérta prepreCi akte in
ravnanja, s katerimi bi bilo onemogocena ali bistveno oteZena priprava ali izvrSevanje teh
aktov.

(2) Zacasni ukrepi se lahko uvedejo, ¢e obstaja utemeljena nevarnost, da:
— bo nacrtovanje ali izvedba prostorske ureditve, ki se nacrtuje s prostorskim
aktom, onemogoc¢ena ali mo¢no otezena,
— bodo bistveno zviSani stroski njenega nacrtovanja ali izvedbe, ali
— bodo za njeno nacrtovanje ali izvedbo potrebni znatno povecani posegi v
pravice in pravne koristi lastnikov nepremicnin in drugih prizadetih subjektov.

201.¢len
(obmocje za€asnih ukrepov)

(1) ZaCasni ukrepi se lahko sprejmejo za obmocdje:

— prostorske ureditve, za katere v skladu s tem zakonom obstaja razlastitveni
namen in za katere Se ni sprejet drZzavni prostorski nacrt ali ni bilo izdano
gradbeno dovoljenje za infrastrukturne objekte po predpisih, ki urejajo graditev
objektov;

— razvojno obmoc€je naselja, za katerega Se ni bil sprejet obcCinski prostorski
nacrt oziroma urbanisti¢ni nacrt ali obCinski podrobni prostorski nacért za Siritev
naselja;

— prostorske ureditve lokalnega pomena, za katere v skladu s tem zakonom
obstaja razlastitveni namen in za katere Se ni sprejet ob¢inski podrobni
prostorski nacrt;

— prostorske ureditve regionalnega pomena, za katere po tem zakonu obstaja
razlastitveni namen in za katere Se ni bil sprejet regionalni prostorski nacrt.
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(2) Obmocje zacasnih ukrepov lahko obsega del ali celotno ureditveno obmodcje
predvidenega prostorskega akta. Obmocje zaCasnih ukrepov mora biti doloceno tako
natanc¢no, da ga je mogoce prikazati v zemljiSkem katastru in ga je mogoce dolociti v naravi.

202.¢len
(vrste za€asnih ukrepov)

(1) Z za€asnimi ukrepi se lahko prepove ali podrobneje doloci:
— promet z zemljiSci,
— spreminjanje meje parcel,
— urejanje trajnih nasadov in
— izdajanje gradbenih, rudarskih in drugih dovoljenj, katerih namen je izvajanje
posegov v prostor.

(2) Kadar se sprejema zaCasne ukrepe za pripravo ali izvedbo drzavnega
prostorskega nacrta, lahko vlada z njo prepove tudi sprejemanje in spreminjanje obcZinskih in
medobcinskih prostorskih aktov in sorodnih predpisov.

203.¢len
(izkljucitve za¢asnih ukrepov)

(1) Zacasni ukrep prepovedi pravnega prometa ne zajema pravnega prometa:

— med osebami v sorodstvu v ravni vrsti ali v stranski vrsti do vStetega Cetrtega
kolena ali v svastvu v ravni vrsti oziroma v stranski vrsti do vStetega drugega
kolena;

— med drzavo, ob¢ino, osebo javnhega prava, ki jo je ustanovila drzava ali
obdina;

— pri etazni lastnini.

(2) Zacasni ukrepi ne vplivajo na izvajanje posegov v prostor, za katera je bilo pred
uveljavitvijo za¢asne prepovedi pridobljeno pravhomoc¢no dovoljenje.

(3) Na obmocju zacasnih ukrepov so dovoljene tudi gradnje, s katerimi se izboljSuje
komunalna oprema in druga infrastruktura ter rekonstrukcije na obstojecih objektih, ki so
nujno potrebne za vzdrzevanje objektov in za bivanje ter delo prebivalcev na teh obmogjih,
kakor tudi geodetska in druga pripravljalna dela, potrebna za izdelavo predvidenega
prostorskega akta oziroma njegovih sprememb in dopolnitev.

(4) Zacasni ukrep spreminjanja meje parcel ne vpliva na spremembe mej parcel, ki so
bile v €asu njene uveljavitve ze dovoljene z dokonéno odlocbo.

(5) V primerih izklju€itve zaCasnih ukrepov so notarji, nosilci javnih pooblastil in
drzavni organi o spremembah dolZni obvestiti viado ali ob¢ino.

204.¢len
(sprejem in trajanje za¢asnih ukrepov)

(1) Zacasni ukrep sprejme vlada z uredbo ali obCinski svet z odlokom
— v Casu trajanja postopka priprave drzavnega prostorskega nacrta ali v €asu
njegove veljavnosti;
— v Casu trajanja postopka priprave regionalnega prostorskega nacrta,
obCinskega prostorskega nacrta, urbanistichega nacrta ali obcCinskega
podrobnega prostorskega nacrta.

(2) ZaCasne ukrepe za obmocje ali del obmocja regionalnega prostorskega nacrta
sprejmejo v ¢asu njegove priprave z odlokom obcinski sveti obCine ali obcin, ki pripravljajo
regionalni prostorski nacrt.
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(3) Uredba o zac€asnih ukrepih se sprejme na podlagi sklepa o zacetku postopka
priprave drzavnega prostorskega nacrta ali na podlagi veljavne uredbe o drzavnem
prostorskem nacrtu.

(4) Odlok o zacasnih ukrepih se sprejme na podlagi sklepa o zaCetku postopka
priprave prostorskega akta.

(3) Uredba ali odlok o za€asnih ukrepih vsebuje zlasti namen sprejetja zacasnih
ukrepov, njihovo, vrste za€asnih ukrepov in ¢as njihovega trajanja.

(4) Z dnem objave uredbe ali odloka iz prvega odstavka tega ¢lena v Uradnem listu
Republike Slovenije ali drugem uradnem glasilu se grafiéni del zaCasnih ukrepov za
zavarovanje urejanja prostora, ki prikazuje njihovo obmoc€je, objavi v prostorskem
informacijskem sistemu.

(5) Z odlokom o zacgasnih ukrepih se lahko uvede tudi predkupna pravica ob¢ine v
skladu s tem zakonom.

(6) Zacasni ukrepi lahko trajajo najveC Stiri leta, od tega lahko eno leto tudi po
uveljavitvi prostorskega akta, zaradi katerega so bili uvedeni. Zaasnih ukrepov se po
njihovem prenehanju vsaj tri leta ne sme ponovno uvesti za isto obmocje in zaradi
nacrtovanja enake prostorske ureditve.

(7) Ne glede na dolotbe prejSnjega odstavka lahko zacCasni ukrepi v obmodju
drzavnega prostorskega nacrta po tem zakonu trajajo za celoten ¢as njegove veljavnosti.

205.¢len
(evidentiranje za€asnih ukrepov)

(1) Na podlagi akta o sprejemu zacCasnih ukrepov vlada ali ob¢ina v 30 dneh od
njegove uveljavitve, predlaga zaznambo za¢asnih ukrepov v zemljidki knjigi.

(2) Prepoved spremembe meje parcele se v skladu z zakonom, ki ureja evidentiranje
nepremicnin, vpiSe v zemljidki kataster kot gostujo€i podatek.

(3) O sprejemu zacasnih ukrepov vlada ali obCina obvesti tudi krajevno pristojno
upravno enoto.

206.¢len
(odsSkodnina zaradi zac¢asnih ukrepov)

(1) Kadar se je pred uveljavitvijo zaCasnega ukrepa prepovedi gradnje, izvajanja
rudarskih del ali drugih posegov v prostor ter spremembe meje parcele na zahtevo lastnika
zemlji8€a ali druge osebe, ki lahko to zahteva, Ze priCel upravni postopek, ni pa Se bila
izdana dokonéna odloc¢ba, se upravni postopek s sklepom ustavi.

(2) V primeru ustavitve postopka pripada lastniku zemljiS¢a ali drugi osebi, ki je lahko
zahtevala izdajo gradbenega dovoljenja ali odlocbe o evidentiranju spremembe meje,
odskodnina.

(3) Odskodnina obsega vse stroSke, ki so nastali v zvezi z ustavljenim upravnim
postopkom (stroski samega postopka, naroCilo dokumentacije), pa tudi druge stroSke, Ce
lastnik ali oseba, ki je lahko zahtevala izdajo gradbenega dovoljenja ali odlo¢be o
evidentiranju spremembe meje, dokaze, da so ji nastali v zvezi s tem postopkom ali
investicijsko namero, katero je zasledovala s tem postopkom.

(4) Za postopek dolocitve odSkodnine se smiselno uporabljajo doloCbe tega zakona, ki
urejajo odSkodnino v primeru razlastitve.
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3.2. Predkupna pravica obc¢ine

207.¢len
(predkupna pravica)

(1) Predkupna pravica obcCine je prostorski ukrep, s katerim obdina zagotavlja
zemljis€a za naslednje namene:

— zagradnjo in prevzem objektov in naprav gospodarske javne infrastrukture in
objektov, ki sluzijo varstvu pred naravnimi in drugimi nesre¢ami;

— za gradnjo in prevzem objektov za potrebe zdravstva, socialnega varstva,
Solstva, kulture, znanosti in Sporta;

— za gradnjo in prevzem cenovno dostopnih stanovanj ali stanovanj za socialno
ogrozene skupine prebivalstva;

— zaizvajanje opremljanja zemljiS¢ po tem zakonu;

— zaizvajanje celovite prenove in komasacije po tem zakonu.

(2) Obcina lahko dologiti obmocje predkupne pravice:

— na obmocgju stavbnih zemljiS¢;

— na obmocju kmetijskih, gozdnih, vodnih in drugih zemljiS¢ za namen graditve
objektov gospodarske javne infrastrukture in objektov, ki sluzijo varstvu pred
naravnimi in drugimi nesre¢ami ter za zagotavljanje nadomestnih zemlji$¢
potrebnih za izvajanje aktivhe zemljike politike;

— na razvojnem obmocju naselja iz Cetrtega odstavka 97. ¢lena tega zakona.

(3) Ne glede na dolo¢bo drugega odstavka tega ¢lena lahko obcina uveljavlja
predkupno pravico tudi na obmocgjih, kjer je Ze bila izvedena prenova. Obcina lahko izvaja
predkupno pravico na teh obmogjih najve¢ deset let po zaklju¢ku prenove.

(4) Ne glede na dolo¢be zakona, ki ureja kmetijska zemljis¢a, se v primeru prodaje
kmetijskega zemljiS§€a, gozda ali kmetije v obmocCju iz tretje alineje prejSnjega odstavka,
obcina uvrsti na drugo mesto vrstnega reda predkupnih upravi€encev, takoj za solastnikom.

(5) Obmocdje predkupne pravice mora biti dolo¢eno tako natan¢no, da je mogoce
njegovo mejo prikazati v zemljiSkem katastru in jo doloc€iti v naravi.

(6) Obmocje predkupne pravice se dolo¢i z odlokom ob¢inskega sveta.

(7) Predkupna pravica se v skladu z zakonom, ki ureja evidentiranje nepremicnin,
vpiSe v zemljiSki kataster in kataster stavb kot gostujoCi podatek, in se zaznamuje v zemljiski
knjigi na predlog ob¢ine in na podlagi sprejetega odloka.

208.¢len
(izklju€itev predkupne pravice)

Obcina ne more uveljavljati predkupne pravice v naslednjih primerih:

— Ce lastnik proda ali podari nepremiénino svojemu zakoncu ali osebi, s katero
Zivi v zunajzakonski skupnosti, oziroma svojemu sorodniku v ravni vrsti,
posvojitelju ali posvojencu;

— Ce je kupec drzava, oseba javnega prava, Ki jo je ustanovila drzava, ali
izvajalec drzavne javne sluzbe, kakor tudi investitor gospodarske javne
infrastrukture; ali

—  pri prodaji etazne lastnine, razen v primeru prenove po tem zakonu.

209.¢len
(pravice in obveznosti vklju€enih v prodajo)
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(1) Prodajalec zemljis¢a, ki se nahaja v obmocju predkupne pravice, mora le-tega
najprej ponuditi v odkup obcini. Obc&ina se mora o tem, ali sprejema ponudbo, izjaviti in izjavo
vroCiti prodajalcu v 30 dneh od njenega prejema, sicer se Steje, da ne uveljavlja predkupne
pravice. V tem primeru lahko prodajalec zemljiS¢e proda drugi osebi, pri Cemer pa cena ne
sme biti nizja od tiste, ki je bila ponujena ob¢ini. Prodajalec se o ponudbi in pogojih prodaje,
vsebovanih v ponudbi, z ob¢ino ni dolzan pogajati.

(2) Dolocba prejSnjega odstavka tega &lena o viSini cene za prodajo zemljiS¢a drugi
osebi veze prodajalca Se dva meseca po tem, ko je zemljis§€e ponudil v odkup ob¢ini, vendar
pa mora po preteku tega roka zemljiS¢e z enako ali druga¢no ceno zopet najprej ponuditi v
odkup obgini.

(4) Notar ne sme overiti podpisa prodajalca na kupoprodajni pogodbi, ki jo ta sklepa z
drugo osebo, Ce prodajalec ne predlozi:
— izjave ob€ine, da ne sprejema njegove ponudbe, ali dokazila o tem, da je Ze
preteklo 30 dni od njegove ponudbe obdini in
— pisne ponudbe, ki jo je poslal obcini, na podlagi katere je razvidno, da je cena
za drugo osebo enaka ali vi§ja od tiste, ki jo je ponudil ob¢ini.

(5) Pogodba, sklenjena v nasprotju z dolo¢bami tega poglavja, je ni¢na.

3.3. Soglasje za spremembo meje parcele

210.¢len
(namen soglasja za spremembo meje parcele)

(1) Namen soglasja za spremembo meje parcele je zagotoviti takSno parcelno
strukturo na obmocdju stavbnih zemljiS¢, ki je skladna z dolocili prostorskega akta.

(2) Soglasje iz prejSnjega odstavka je obvezno za spreminjanje meje parcele na
obmocju stavbnih zemljiS¢.

(3) Stavbna zemljiS¢a se v skladu z zakonom, ki ureja evidentiranje nepremicnin, v
zemljiSkem katastru vpiSejo kot gostujo€ podatek, da so kot taka dolo¢ena po prostorskih
aktih.

211.¢len
(izdaja soglasja)

(1) Soglasje za spremembo meje parcele se izda:
— v primeru parcelacije, v postopku parcelacije;
— v primeru pogodbene komasacije, v postopku komasacije;
— Vv primeru izravnhave meje, v postopku izravhave meje.

(2) Geodetsko podjetje pred spremembo meje parcele na obmocju stavbnih zeml;jis¢,
ki so evidentirana v zemljiSkem katastru kot gostujo€ podatek, pridobiti pri obinskem
organu, pristojnem za urejanje prostora, potrdilo o pogojih za spremembo meje parcele.

(3) Potrdilo iz prejSnjega odstavka ima naravo potrdila iz uradne evidence in je takse
prosto. Potrdilo vsebuje podatke o namenski rabi parcele in dolocCila prostorskega akta, ki so
pomembna za spreminjanje meje parcele. K potrdilu se prilozi tudi kopijo graficnega prikaza
prostorskega akta.

(4) Geodetska uprava po prejemu zahteve za uvedbo upravnega postopka
evidentiranja parcelacije, pogodbene komasacije ali izravhave meje na obmocju stavbnih
zemljiS€ preveri tudi, ali elaborat izkazuje, da je bila sprememba meje izvedena v skladu z
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dolocili prostorskega akta. V ta namen poslje po uradni dolznosti ob&inskemu upravnemu
organu, pristojnemu za urejanje prostora, prikaz z vrisanim starim in novim parcelnim
stanjem ter z vpisanimi starimi in novimi povrdinami parcel, da v roku 8 dni izda soglasje za
spremembo meje parcele.

(5) Ce obginski upravni organ, pristojen za urejanje prostora, izda soglasje za
spremembo meje, geodetska uprava izda odlo¢bo o spremembi meje.

(6) Ce obginski upravni organ v predpisanem roku ne izda soglasja za spremembo
meje parcele, se Steje, da je bila sprememba meje izvedena v skladu z dolo€ili prostorskega
akta in geodetska uprava izda odlo¢bo o spremembi meje.

(7) Ce obginski upravni organ v predpisanem roku zavrne izdajo soglasja za
spremembo meje parcele, geodetska uprava zavrne zahtevo za uvedbo upravnega postopka
evidentiranja spremembe meje.

212.¢len
(izjeme)

(1) Soglasja za spremembo meje parcele ni potrebno pridobiti v primeru:
— parcelacije zaradi razlastitve,
— upravne komasacije,
— denacionalizacije,
— odlocb sodisca.

(2) Ce geodetska uprava ne more zanesljivo ugotoviti, da je bila sprememba meje
izvedena v skladu z odlo¢bo drugega drzavnega ali sodnega organa, pozove organ, ki je
odloc¢bo izdal, da potrdi, ali je sprememba meje izvedena v skladu z odloc¢bo.

3.4. Vzpostavitev grajenega javnega dobra

213.¢len
(grajeno javno dobro)

(1) Grajeno javno dobro so zemljiS¢a, objekti oziroma deli objekta, namenjeni tak3ni
splosni rabi, kot jo glede na namen njihove uporabe doloa zakon ali predpis, izdan na
podlagi zakona in na njih zgrajeni objekti, €e so namenjeni splosni rabi.

(2) Grajeno javno dobro drzavnega pomena je grajeno javno dobro, ki sodi v omrezje
gospodarske javne infrastrukture drzavnega pomena in javna povrsina na njih.

(3) Grajeno javno dobro lokalnega pomena je grajeno javno dobro, ki sodi v omrezje
gospodarske javne infrastrukture lokalnega pomena in javna povrSina na njih, kakor tudi
objekti ali deli objektov, katerih uporaba je pod enakimi pogoji hamenjena vsem, kot so
cesta, ulica, trg, pasaza in druga javna prometna povrSina lokalnega pomena, trznica,
igri5€e, parkiriSCe, pokopaliS€e, park, zelenica, Sportha oziroma rekreacijska povrsina in
podobno.

214.¢len
(pogoji za pridobitev statusa)

(1) ZemljisCe, objekt oziroma del objekta, ki je po dolo¢bah tega zakona ali drugega
predpisa lahko grajeno javno dobro, pridobi status grajenega javnega dobra drzavnega
pomena z ugotovitveno odloc¢bo, ki jo na podlagi sklepa Vlade Republike Slovenije po uradni
dolznosti izda tisto pristojno ministrstvo, v katerega delovno podrocje sodi takSen objekt
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oziroma pridobi status grajenega javnega dobra lokalnega pomena z ugotovitveno odlo¢bo,
ki jo na podlagi odloka obcCinskega sveta po uradni dolZnosti izda pristojna ob¢inska uprava.

(2) Vlada Republike Slovenije oziroma pristojni obCinski organ izda sklep oziroma
sprejme odlok iz prejSnjega odstavka na zahtevo, ki jo lahko vloZi pristojni resorni minister
oziroma zupan. Tak$ni zahtevi mora biti prilozena navedba dolo¢be zakona oziroma
predpisa, v katerem je podlaga, da lahko doloCena vrsta zemljiS€a, objekta oziroma
njegovega dela pridobi status grajenega javnega dobra, uporabno dovoljenje, kadar je to
predpisano in ustrezen zemljiSko-katastrski nacrt z vrisanim objektom, izdelan v skladu z
geodetskimi predpisi.

(3) Ugotovitvena odlo¢ba o pridobitvi statusa grajenega javnega dobra mora poleg
sestavin, ki so po predpisu o sploSnem upravnem postopku predpisane za pisno odloc¢bo, v
izreku vsebovati tudi navedbo Stevilke parcele oziroma parcel in katastrske ob€ine, na katere
obmocju je zgrajen objekt oziroma del objekta, ki je pridobil status grajenega javnhega dobra
drzavnega oziroma lokalnega pomena.

(4) Pristojno  resorno ministrstvo oziroma pristojna obcinska uprava poslje
pravnomocno ugotovitveno odlo¢bo o pridobitvi statusa grajenega javnega dobra pristojnemu
sodis€u, ki po uradni dolznosti vpiSe v zemljiSko knjigo zaznambo o javhem dobru.

215.¢len
(posledice pridobitve statusa)

(1) ZemljisCe, objekt oziroma njegov del, ki ima pridobljen status grajenega javnega
dobra, mora njegov lastnik oziroma upravljavec vzdrzevati v stanju, ki omogoc¢a splosno rabo
v skladu z njegovim namenom.

(2) Na zemljiS¢u, objektu oziroma njegovem delu, ki ima pridobljen status grajenega
javnega dobra, ni mogoce pridobiti lastninske ali kakSne druge stvarne pravice s
priposestvovanjem, prav tako pa ne more biti predmet izvrSbe.

216.¢len
(pogoji za ukinitev statusa)

(1) Zemljis€u, objektu oziroma delu objekta, ki ima pridobljen status grajenega
javnega dobra drzavnega oziroma lokalnega pomena, se takSen status lahko odvzame z
odlocbo, ki jo na podlagi sklepa Vlade Republike Slovenije oziroma odloka ob&inskega sveta
po uradni dolZnosti izda tisti upravni organ, Ki je status podelil.

(2) Vlada Republike Slovenije oziroma obcinski svet izda sklep oziroma sprejme odlok
iz prejSnjega odstavka na zahtevo, ki jo lahko vloZi pristojni resorni minister oziroma Zupan.
TaksSni zahtevi mora biti priloZzena obrazlozZitev nameravanega odvzema statusa grajenega
javnega dobra in dokazilo, da nepreminina oziroma njen del, ki ima pridobljen status
grajenega javnega dobra, ne sluzi ve€ namenu, zaradi katerega ji je bil dodeljen status.

(3) Ko postane odlo¢ba o ukinitvi statusa grajenega javnega dobra pravhomocna, jo
pristojno resorno ministrstvo oziroma pristojna obCinska uprava poslje pristojnemu sodiscu,
ki po uradni dolZznosti iz zemljiSke knjige izbriSe zaznambo o javnem dobru.

(4) Status grajenega javnega dobra lahko preneha tudi, e je zemljiSCe, objekt
oziroma njegov del, ki ima pridobljen status grajenega javnega dobra, v celoti unic¢en in ga ni
mogoce obnoviti in je zato onemogocena njegova splosSna raba ali pa, ¢e se zgradi drug
objekt, ki pridobi status grajenega javnega dobra z enakim namenom sploSne rabe, kot ga
ima sedaniji objekt oziroma njegov del, ki ima pridobljen takSen status in se ga zato lahko
opusti. V takSnem primeru Vlada Republike Slovenije oziroma ob¢inski svet izda sklep
ozirom sprejme odlok iz prvega odstavka tega ¢lena na zahtevo, ki jo lahko vloZi pristojni
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resorni minister oziroma Zupan, Ce je tak8ni zahtevi prilozen zemljiSko katastrski nacrt,
izdelan v skladu z geodetskimi predpisi, iz katerega izhaja, da objekta ni vec.

3.5. Zacasna raba prostora

217.¢len
(zac¢asna raba prostora)

(1) ZacCasna raba prostora je takSna raba prostora, ki ni trajpo nacrtovana skozi
prostorske ureditve ali skozi namensko rabo prostora in prostorske izvedbene pogoje v
prostorskih aktih, vendar pa do izvedbe nacrtovanih prostorskih ureditev ali predvidenih
posegov v prostor omogoca izvedbo zaCasnih posegov v prostor in za¢asno izvajanje
dejavnosti in s tem smotrno rabo ter aktivacijo zemljiS¢ in objektov, ki niso v uporabi.

(2) Zacasni posegi v prostor in zaCasna dejavnost ne smejo:
— biti v nasprotju s strateSkimi usmeritvami ob¢€ine;
— onemogocati izvedbe trajno naértovanih prostorskih ureditev in predvidenih
posegov v prostor, vkljuéno z izvedbo pripravljalnih del zanje;
— terjati izvedbe nove ali povzro€iti bistvenega pove€anja obremenitve obstojece
komunalne opreme na obmocju.

(3) Obcina lahko dolo¢i moznosti in pogoje za zaasno rabo prostora v prostorskem
aktu ali pa s samostojnim odlokom o za¢asni rabi.

(4) Z odlokom o zacasni rabi ob¢ina dolo¢i zemljis€a, na katerih je dopustna zaCasna
raba, dolo€i okviren Cas izvajanja zaCasne rabe ter ob smiselni uporabi dolo¢b tega zakona,
ki urejajo prostorske izvedbene pogoje, dolo€i pogoje zanjo ter uredi druga s tem povezana
vprasanja.

(5) Odlok o zac¢asni rabi se sprejme in spreminja na nacin, kot je v obcini predpisan za
sprejem drugih obc€inskih odlokov, ob¢ina pa ga pred sprejemom javno predstavi ob smiselni
uporabi dolo€b tega zakona, ki urejajo javno predstavitev osnutka obcinskega prostorskega
nacrta.

(6) Pravico uporabe zemljiS¢ in ostala medsebojna razmerja uredijo lastniki zemljiS¢ in
interesenti za za¢asno rabo s pogodbo.

(7) Dolocbe tega ¢lena se smiselno uporabljajo tudi za zacasno rabo prostora v
obmocju drzavnih prostorskih nacértov.

3.6. Odreditev vzdrzevalnih del

218.¢len
(razlogi za odreditev vzdrzevalnih del)

Ce so na objektih ali zemljisgih, vkljuéno z zasaditvijo teh zemlji$¢ in na drugih
sestavinah zemljiS¢ (v nadaljnjem besedilu tega poglavja: nepremicninah), taksne
pomanjkljivosti, da zaradi izrabljenosti, zastarelosti, vremenskih vplivov, lastnega
ucinkovanja ali u€inkovanja tretjih, kvarno vplivajo na podobo naselja in krajine ali ovirajo
redno rabo okoliskih javnih povrsin in so posledica opustitve redne in pravilne uporabe ter
vzdrzevanja teh nepremicnin, pa ne gre za nevarno gradnjo po zakonu, ki ureja graditev
objektov, lahko ob¢ina zaradi zavarovanja javne koristi nalozi lastniku, da izvede potrebna
vzdrzevalna dela.
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219.¢len
(merila za ugotovitev kvarnega vpliva)

(1) Kvarni vpliv je kombinacija pomanjkljivega stanja nepremicnin in njihovega
ucinkovanja na zunanjo podobo naselja in krajine ter redno rabo javnih povrsin.

(2) Merila za ugotavljanje pomanjkljivega stanja nepremic¢nin so zlasti:

moc¢no odpadanje zaklju¢nih plasti fasade,

poskodovana streha ali napus¢,

poSkodbe na fasadi, njena mo€na onesnazenost in spremembe njene barve
ter teksture, zamakanje fasade zaradi poSkodb strehe ali napusca,

poskodbe Zlebov in neustrezno odvajanje padavinske vode,

poskodbe streSne kritine,

poskodbe stavbnega pohistva (vrat, oken in drugega stavbnega pohistva),
neizvedena ozelenitev objekta,

zaraslo grmicevje, previsoka ali nevzdrzevana drevesa in drugo rastje, ki z
emisijami vpliva na rabo sosednjih, zlasti javnih povrsin,

neurejena okolica objekta, zlasti neurejeni pomoZzni objekti, kopicenje
odpadkov ter gradbenega in drugega materiala na dvoris¢ih,

neurejena opusCena oziroma neaktivna gradbena jama ali gradbisce in
poSkodovana urbana oprema (npr. klopi, igrala, ureditve na cestnih
postajaliscih ipd.)

(3) Merila za ugotavljanje u€inkovanja nepremi¢nine na zunanjo podobo naselja in
krajine ter rabo okoliskih javnih povrsin so zlasti:

lega ob glavnih prometnih vpadnicah;

lega ob glavnih mestnih ulicah, mestnih trgih, parkih in ob/na drugih
urbanisti¢no izpostavljenih lokacijah;

lega v neposredni blizini kulturnega spomenika ali kulturne dedis€ine;

lega v obmodju, ki je kulturni spomenik;

lega v kulturno-zgodovinskem srediS€u naselja;

lega v obmodju turistiCnih znamenitosti;

lega ob objektih, namenjenih izvajanju javnih sluzb na podrocju zdravstva,
vzgoje, Solstva, kulture ter znanosti in raziskovanja);

lega v obmo¢ju, kjer sicer prevladuje visoka stopnja vzdrzevanosti objektov in
urejenosti njihove okolice;

lega v obmocju izjemne krajine oziroma zavarovanih naravnih vrednot;

gre za objekt, v katerem se izvajajo javne sluzbe na podro€ju zdravstva,
vzgoje, Solstva, kulture ter znanosti in raziskovanja;

gre za objekt javnega pomena, v katerem dela oziroma se v njem zadrzuje ali
ga obiskuje vecje Stevilo ljudi (turisticni objekti, zelezniSke in avtobusne
postaje ipd.);

gre za objekt, ki ima status kulturnega spomenika;

gre za objekt, ki je kulturna dedis€ina.

(4) Obcina lahko na podlagi meril iz prejSnjega odstavka sprejeme odlok, v katerem
doloCi obmocja, kjer je vzdrzevanje nepremiénin oziroma vzdrZevanje podobe naselja in
krajine ter zagotavljanje nemotene rabe javnih povrSin posebnega pomena. Odlok lahko
sprejme kot samostojen akt, ali pa obmocja doloéi v okviru izvedbenega dela obcinskega
prostorskega nacrta. Ce sprejme odlok kot samostojen akt, mora zagotoviti sodelovanje
javnosti ob smiselni uporabi dolo¢b tega zakona, ki urejajo javno predstavitev osnutka
obcinskega prostorskega nacrta.

220.¢len
(odreditev vzdrzevalnih del)
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(1) Obcina odredi izvedbo vzdrzevalnih del z odlo¢bo, s katero lastnika nepremi¢nine
zaveze, da v doloéenem roku izvede vzdrzevalna dela, dolodi katera so ta dela in katere so
pomanijkljivosti, ki kvarno vplivajo na podobo naselja ali krajine.

(2) Pred izvedbo vzdrzevalnih del ob¢ina lastnika nepremicnine pisno opozori, da
mora izvesti vzdrzevalna dela in da mu je to lahko odrejeno z odlo¢bo. Obcina in lastnik
lahko skleneta pisni dogovor o izvedbi vzdrZzevanja, v katerem se lahko dogovorita tudi za
finan¢no soudelezbo obcine.

(3) Vzdrzevalna dela je mozno odrediti, €e je izpolnjen vsaj en pogoj iz tretjega in vsaj
en pogoj iz Cetrtega odstavka prej$njega ¢lena. Ce ima obcina sprejet odlok iz Setrtega
odstavka prejSnjega €lena, se pri ugotavljanju kvarnega vpliva nepremicnine, ki lezi v
obmocju, dolo¢enim s tem odlokom. Steje, da je obstoj vsaj enega merila iz tretjega odstavka
prejSnjega Clena izkazan.

(4) Ce je objekt zavarovan v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo kulturne dediséine, je
treba dela izvajati v sodelovanju z organom, pristojnim za varstvo kulturne dedisc¢ine.

(5) Ce zavezanec v roku, doloéenem z odloébo, ne izvede predpisanih vzdrzevalnih
del, se opravi izvrSba za nedenarno obveznost po drugih osebah v skladu s predpisom o
sploSnem upravnem postopku.

(6) Ce obgina za izvr§bo iz prejSnjega odstavka sama zaloZi sredstva za izvedbo
vzdrzevalnih del, pridobi na nepremicnini, na kateri so se izvedla vzdrzevalna dela, zakonito
hipoteko v viSini stroSkov izvedbe vzdrzevalnih del.

3.7. Razlastitev in omejitve lastninske pravice

3.7.1. Splosna doloc¢bha

221.¢len
(dopustnost razlastitve in omejitve lastninske pravice)

(1) Lastninska pravica na nepremicnini se lahko odvzame proti odsSkodnini ali
nadomestilu v naravi (v nadaljnjem besedilu: razlastitev) ali omeji s pravico uporabe za
dolocen Cas, kakor tudi obremeni z zaasno ali trajno sluznostjo.

(2) Razlastitev ter omejitev ali obremenitev lastninske pravice je dopustna le v javno
korist in pod pogojem, da je za dosego javne Koristi nujno potrebna in da je javna korist
razlastitvenega namena v sorazmerju s posegom v zasebno lastnino.

(3) Razlastitev ter omejitev ali obremenitev lastninske pravice iz prvega odstavka tega
Clena ni dopustna, ¢e drzava ali ob¢ina razpolaga z drugo ustrezno nepremiénino za dosego
istega namena.

3.7.2. Razlastitev

222 ¢len
(namen razlastitve - javna korist)

(1) Ob pogojih iz prejSnjega €lena se nepremicnina lahko razlasti za naslednje
namene:
— za gradnjo ali prevzem objektov ali zemljiS¢ gospodarske javne infrastrukture;
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— za gradnjo ali prevzem objektov ali zemljiS¢ za potrebe obrambe drzave,
drzavnih rezerv, varnosti drzavljanov in njihovega premozenja ter varstva pred
naravnimi in drugimi nesre¢ami.

(2) Ob pogojih iz prejSnjega €lena se nepremi¢nina lahko razlasti tudi za naslednje
namene:

— za gradnjo ali prevzem objektov ali zemljiS¢ za potrebe izvajanja javnih sluzb
na podroc€ju zdravstva, vzgoje, Solstva, kulture, znanosti in raziskovanja ter
socialnega varstva;

— za gradnjo socialnih in neproftnih stanovan;

(3) Poleg razlastitvenih namenov, dolo¢enih s prvim in drugim odstavkom tega ¢lena,
se lahko razlasti tudi nepremicnina, ki je potrebna za izvedbo omilitvenih ali izravnalnih
ukrepov po predpisih o ohranjanju narave, pod pogojem, da so bili ti ukrepi doloceni zaradi
izvedbe prostorskih ureditev, za katere je po doloCbah prvega in drugega odstavka tega
Clena opredeljen razlastitveni namen.

(4) Steje se, da je javna korist za nepremiénine iz prvega, drugega in tretiega
odstavka tega Clena izkazana, ¢e so v graficnem delu prostorskega akta dolo¢ene tako, da
jih je mogoce identificirati v zemljiSkem katastru, ali ¢e so zajete s projektom za pridobitev
gradbenega dovoljenja za infrastrukturne objekte po predpisih, ki urejajo graditev objektov .

(5) Prostorski akti, na podlagi katerih se lahko izkazuje javna korist v skladu s
prejSnjim odstavkom, so prostorski akti iz Cetrtega odstavka 72. Clena tega zakona.

(6) V primerih iz drugega odstavka tega ¢lena mora vlada ali obcinski svet poleg
pogojev iz prejSnjega odstavka s sklepom tudi ugotoviti, da je gradnja ali rekonstrukcija
predvidena v javno Korist.

(7) Ne glede na dolocbe tega ¢lena, se nepremicnine lahko razlastijo za namene, ki jih
doloCajo drugi zakoni. V tem primeru se za postopek razlastitve in omejitve lastninske
pravice ter za odSkodnino uporabljajo dolo¢be tega zakona, ¢e zakon ne dolo¢a drugace.

223.¢len
(razlastitveni upravi¢enec in razlastitveni zavezanec)

(1) Razlastitveni upravi¢enec je drzava ali obcina.

(2) Razlastitveni zavezanec je fizi€na ali pravna oseba, ki ima v lasti nepremicnino, ki
je predmet razlastitve. Razlastitveni zavezanec je lahko tudi oseba javnhega prava, razen
drzave.

(3) Ce je razlastitveni zavezanec obéina ali druga oseba javnega prava in se
nepremicnina uporablja za javne namene, se pri razlastitvi tehta javna korist, ki se zasleduje
z razlastitvijo, in javna Korist, ki se zagotavlja z uporabo nepremicnine pred razlastitvijo.

(4) Ce je oseba, vpisana v zemljiski knjigi kot lastnik nepremiénine, sklenila pravni
posel, na podlagi katerega se lahko kot lastnik vpiSe druga oseba, ima polozaj stranke v
razlastitvenem postopku tudi oseba, ki se lahko vpiSe v zemljiSko knjigo kot lastnik, ¢e le-ta
do konca razlastitvenega postopka na prvi stopnji predlozi kot dokaz listino o lastninski
pravici, sposobno za vpis v zemljiS8ko knjigo. Razlastitveni organ je dolZan prizadetega na to
opozoriti.

(5) Ce nastane spor o tem, kdo je razlastitveni zavezanec, imajo vse sprte osebe
pravico nastopati v razlastitvenem postopku kot stranke.

3.7.2.1. Razlastitveni postopek
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224 ¢len
(pristojnost)

(1) O razlastitvenih zadevah odlo¢ajo v upravnem postopku na prvi stopnji upravne
enote (v nadaljnjem besedilu tega poglavja: upravni organ) ter na drugi stopnji Ministrstvo,
razen Ce je z drugim zakonom dolo€ena drugacna ureditev.

(2) Upravni organ in pritozbeni organ o vseh razlastitvenih zadevah odlo¢ata
prednostno.

225.¢len
(uvedba postopka)

(1) Postopek za razlastitev se za¢ne z vlozitvijo zahteve razlastitvenega upravi¢enca.

(2) Razlastitveni upravi¢enec sme vloziti zahtevo za razlastitev, ¢e v roku 30 dni po
vro€itvi ponudbe za odkup lastniku nepremiénine ni uspel pridobiti nepremicnine s sklenitvijo
pogodbe.

226.¢len
(ponudba)

(1) Za namene sklenitve pogodbe za odkup nepremic¢nin pripravi investitor ponudbo.
Ponudbo pripravi na podlagi ocenjene vrednosti nepremiénine ter ocenjenih nadomestil za
8kodo in drugih stroSkov v skladu z dolo¢bami tega zakona, ki urejajo odSkodnino za
razlastitev. Investitor pripravi ponudbo za vsakega lastnika oziroma za vse solastnike ali
skupne lastnike iste nepremicnine.

(2) Ponudba za odkup se vro€a osebno v skladu z zakonom, ki ureja sploSni upravni
postopek, pri Eemer se uporabljajo tudi dolo¢be o odklonitvi sprejema.

227.¢len
(pridobivanje podatkov za potrebe odkupa)

(1) Za namen sklenitve pogodbe za odkup nepreminine ima investitor od
upravljavcev zbirk podatkov pravico pridobiti podatke iz uradnih evidenc.

(2) Investitor mora organu, ki vodi uradno evidenco, izkazati pravni interes za
pridobitev podatkov. Pravni interes izkaze investitor z navedbo prostorskega akta, ki je
skladno z dolocbami petega odstavka 223. ¢lena tega zakona lahko podlaga za izkazovanje
javnega koristi, ali s sklepom o zacetku postopka priprave takega akta.

(3) Kadar se za ocenjevanje vrednosti po tem zakonu potrebuje podatke o
nepremicnini ali druge podatke, ki se ne vodijo v javnih evidencah, ima cenilec iz drugega
odstavka 58. Clena tega zakona, lahko pa tudi investitor, pravico pridobiti te podatke
neposredno od lastnika nepremi€nine oziroma nosilca pravic na njej.

(4) Investitor mora s pridobljenimi podatki ravnati skrbno in jih ne sme neupravi¢eno
posredovati tretjim osebam.

228.¢len
(skrbnik za posebne primere)

(1) Ce investitor v skladu s prejsnjim &lenom ne uspe pridobiti podatkov iz uradnih
evidenc, ker ti podatki ne obstajajo ali ker organi, ki vodijo uradne evidence, s podatki ne
razpolagajo, in lastnik ni znan, posreduje investitor centru za socialno delo predlog za
postavitev skrbnika za poseben primer.
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(2) Center za socialno delo v roku 60 dni imenuje skrbnika za poseben primer, ki z
investitorjem sklene ustrezno pogodbo.

229.¢len
(sestavine zahteve za razlastitev)

(1) Zahtevi za razlastitev je potrebno priloziti:

— seznam nepremicnin, predlaganih za razlastitev z njihovimi podatki iz
zemljiS8kega katastra oziroma katastra stavb in zemljiSke knjige;

— izvle€ek iz ustreznega prostorskega akta iz petega odstavka 223. ¢lena tega
zakona, ki je podlaga razlastitvi;

— razlastitveni elaborat z utemeljitvijo javne koristi in obrazloZitvijo njene pravne
podlage;

— roke izvajanja del, zaradi katerih je predlagana razlastitev;

— ponudbo iz 226. ¢lena tega zakona.

(2) V razlastitvenem elaboratu iz tretje alineje prejSnjega odstavka mora biti natanéno
dolo¢en obseg nepremicnin, glede katerih je predlagana razlastitev, pri ¢emer obmodje
predlagane razlastitve ne sme presegati meje, dologene z lokacijskim naértom. Ce je za
izvedbo razlastitve potrebna parcelacija nepremicnine, mora razlastitveni elaborat vsebovati
tudi nacrt parcelacije oziroma natancen opis predvidene parcelacije.

230.¢len
(odlogitev o uvedbi razlastitvenega postopka)

(1) Po prejemu popolne zahteve za razlastitev ali omejitev lastninske pravice pristojni
organ odlocCi o uvedbi razlastitvenega postopka

(2) Ce je javna korist izkazana v skladu s &etrtim odstavkom 222. &lena tega zakona,
odloci pristojni organ o uvedbi razlastitvenega postopka s sklepom. Zoper ta sklep ni pritozbe

(3) Ce javna korist ni izkazana na nagin iz getrtim odstavkom 222. &lena tega zakona,
pristojni organ odloCi o uvedbi razlastitvenega postopka z odlo¢bo.

(4) Pristojni  organ poSlie sklep o zaCetku razlastitvenega postopka
zemlji8koknjiznemu sodiSC€u, ki v skladu z zakonom, ki ureja zemlji8ko knjigo, , odloci o
zaznambi razlastitvenega postopka.

231.¢len
(pripravljalna dela)

(1) Upravni organ lahko na podlagi predloga razlastitvenega upravi¢enca z odlo¢bo
dovoli izvedbo postopka za ureditev mej, parcelacije, merjenj, raziskav terena in drugih
pripravljalnih del na nepremicninah predvidenih za razlastitev. PritoZba ne zadrzi izvrSitve.

(2) Ce upravni organ zavme zahtevo za razlastitev, geodetska uprava po
pravnomocnosti odlo¢be o zavrnitvi na zahtevo razlastitvenega zavezanca odpravi odlo¢bo o
parcelaciji, predlagatelj razlastitve pa mora odpraviti vse posledice pripravljalnih del ali pa, ¢e
to ni mogoce, izpla€ati razlastitvenemu zavezancu odSkodnino za vso dejansko $kodo.

(3) Odskodnino iz prejSnjega odstavka odmeri na predlog razlastitvenega zavezanca
sodisCe v nepravdnem postopku.

(4) Lastnik nepremi¢nin oziroma njihov uporabnik mora dovoliti dostop na svoje
nepremicnine osebam, ki se izkaZejo z ustreznim pooblastilom razlastitvenega upravicenca
na podlagi pogodb za izvajanje pripravljalnih del in pravhomocne odlocbe iz prvega odstavka
tega ¢lena.
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(5) O zacetku pripravijalnih del izvajalec pripravljalnih del pisno obvesti lastnika
oziroma uporabnika nepremicnine najmanj 7 dni pred zacetkom izvajanja del.

232.¢len
(prevzem preostalih nepremicnin)

(1) Ce razlastitveni zavezanec v postopku razlastitve ugotovi, da bi z razlastitvijo dela
njegovih nepremicnin zanj izgubila gospodarski pomen tudi lastninska pravica na ostalem
delu njegovih nepremicnin, lahko zahteva, da razlastitveni upravi¢enec prevzame v last tudi
te nepremicnine.

(2) Razlastitveni zavezanec vlozi zahtevo iz prejSnjega odstavka pri upravnem
organu, ki vodi postopek razlastitve. O zahtevi mora upravni organ odlociti hkrati z odlo¢itvijo
o razlastitvi.

233.¢len
(odloé¢ba o razlastitvi)

Upravni organ odlo€i o razlastitvi z odlo¢bo po izvedenem ugotovitvenem postopku.
Ce se zahtevi ugodi ali delno ugodi, morajo biti v izreku odlogbe natanéno navedene
nepremicnine, ki se razlas€ajo. Z odlo¢bo se dolocijo tudi roki, v katerih je dolzan
razlastitveni upravi€enec prieti z gradnjo objekta oziroma objektov, zaradi katerih je bila
razlastitev predlagana ter rok ali datum za prevzem razlas¢ene nepremicnine.

234.¢len
(pridobitev lastninske pravice)

(1) Razlastitveni upravi¢enec pridobi lastninsko pravico na razlas¢enih nepremicninah
s pravnomocno odlo¢bo o razlastitvi ali na podlagi pravnhomocne odlo¢be oziroma
sporazuma iz 242. ¢lena tega zakona, sklenjenega v obliki notarsko overjene listine.

(2) Razlastitveni upravi¢enec lahko prevzame posest na razlas€eni nepremicnini Sele
tedaj, ko pla¢a odskodnino iz 242. ¢lena tega zakona oziroma zagotovi razlas€encu posest
na nadomestni nepremiénini oziroma po datumu, doloenem v odlocbi o razlastitvi, kadar ga
odlo¢ba doloca.

235. €len
(nujni postopek - izvrsljivost pred pravnomoénostjo)

(1) Ce se razlastitev zahteva za namene iz prvega, drugega ali tretjega odstavka 222.
Clena tega zakona, ki terjajo hitro pridobitev nepremicnin, mora biti razlog izbire in potreba
uporabe nujnega postopka v zahtevi za razlastitev dodatno obrazloZen in utemeljen. Nujnost
razlastitvenega postopka se lahko izkaZe tudi tako, da razlastitveni upravicenec pri sodisci ali
notarju polozi znesek v visini odSkodnine iz prvega odstavka 53. Clena tega zakona za
nepremicnino, ki je predmet postopka razlastitve, in var$¢ino za morebitno $kodo,
povzro€eno z nujnim postopkom, v viSini ene polovice ocenjene odSkodnine, s €imer se
Steje, da je izpolnjen pogoj za prevzem posesti na razlasceni nepremiénini.

(2) Upravni organ odlo¢a v nujnem postopku absolutno prednostno, pritozba zoper to
odlo¢bo pa ne zadrZi prenosa lastninske pravice in pridobitve posesti, razen Ce drugi zakon
to doloca drugace.

(3) V primeru iz prejSnjega odstavka upravni organ odloi o odSkodnini oziroma
nadomestilu, e v okviru razlastitvenega postopka razlastitveni upravi¢enec in zavezanec
skleneta sporazum o odskodnini oziroma nadomestilu, ali napoti stranki na sodisCe za
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odmero odskodnine v nepravdnem postopku, v primeru spora o pravici do odSkodnine pa
stranke napoti na pravdo.

(4) Glede vsebine in drugih znacilnosti sporazuma iz prejSnjega odstavka se smiselno
uporabljajo doloCbe 242. ¢lena tega zakona.

3.7.2.2. Odskodnina in nadomestna nepremicnina

236.¢len
(odSkodnina)

(1) Lastniku pripada za razlaS¢eno nepremicnino ustrezna odSkodnina oziroma
enakovredna nadomestna nepremicnina.

(2) Odskodnina obsega vrednost razlaS€enih nepremicnin in nadomestila za Skodo in
druge stro8ke, povezane z razlastitvijo.

(3) Odskodnino in upravi¢ene stroSke, nastale v zvezi z razlastitvenim postopkom,
placa razlastitveni upravi¢enec.

(4) Ce razlaséenec nocde sprejeti odskodnine, lahko razlastitveni upravi¢enec izpolni
svojo obveznost s poloZzitvijo odSkodnine pri sodis¢u.(se delno preneha uporabljati)

237.¢len
(ocenjevanje vrednosti nepremicnin)

(1) Ocenjevanje odskodnine izvedepo naroCilu investitorja cenilec iz drugega
odstavka 58. ¢lena tega zakona, pri cemer uposteva:
— podatke o nepremicninah in o njihovi posploSeni trzni vrednosti, ki se v skladu
s predpisi o evidentiranju nepremiénin in predpisi o mnozi¢nem vrednotenju
nepremiénin vodijo v javnih evidencah, in druge podatke, ki jih pridobi od
lastnikov nepremicnin oziroma nosilcev pravic na njih,
— metodologije ocenjevanja vrednosti in
— mednarodne standarde ocenjevanja vrednosti.

(2) Pri ocenjevaniju vrednosti se upostevajo podatki o nepremic¢ninah, kot se vodijo v
javnih evidencah v skladu s predpisi, ki urejajo evidentiranje nepremicénin.

(3) Ce lastnik nepremiénin oziroma nosilec pravic na njih na poziv cenilca ne predlozi
zahtevanih podatkov, se pri ocenjevanju vrednosti uporabijo razpolozljivi podatki iz javnih
evidenc.

(4) Metodologije iz druge alineje tretjega odstavka tega Clena predpiSe vlada z
uredbo.

238.¢len
(ocenjevanje nadomestil za Skodo)

(1) Nadomestila za Skodo so:

— nadomestilo za Skodo za spremljajoce objekte na nepremicnini,

— nadomestilo za $kodo zaradi uni¢enja ali zmanjSanja obstojeCega pridelka na
kmetijskih oziroma gozdnih zeml;ji§€ih ob sami gradniji,

— nadomestilo za $kodo zaradi uni¢enja ali zmanjSanja obstojeCega pridelka na
kmetijskih oziroma gozdnih zeml;jis€ih,

— nadomestilo za 8kodo zaradi zmanjSanja prihodkov iz naslova poslovanja
poslovnega subjekta na nepremicnini ter
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— nadomestila za drugo Skodo, ki je povezana s poslovanjem poslovnega
subjekta.

(2) Ocena nadomestila za Skodo se izdela po splosno sprejetih nacelih ocenjevanja.

(3) Upravi¢enci do nadomestila za Skodo so lastniki nepremicnin oziroma nosilci
pravic na nepremi¢ninah.

(4) Ocenjevanje nadomestil za Skodo se izvede v skladu z metodologijo iz druge
alineje tretjega odstavka prejSnjega Clena tega zakona.

239.¢len
(ocenjevanje drugih stroskov)

(1) Drugi stroski so stroski, ki so nastali oziroma bodo nastali lastniku nepremi¢nine
zaradi selitve.

(2) Ocenjevanje drugih stroSkov se izvede v skladu z metodologijo iz druge alineje
tretjega odstavka 237. Clena tega zakona.

240.¢len
(izvajalci in naloge ocenjevanja)

(1) lzvajalci ocenjevanja vrednosti odSkodnine po tem zakonu so cenilci.

(2) Cenilci po tem zakonu so pooblas€eni ocenjevalci vrednosti nepremicnin,
pooblasceni ocenjevalci vrednost podjetij, pooblaséeni ocenjevalci vrednosti strojev in
opreme, imenovani po predpisih, ki urejajo revidiranje in ocenjevanje vrednosti, ter sodni
cenilci nepremicnin, sodni cenilci kmetijske stroke in sodni cenilci gozdarske stroke,
imenovani po predpisih, ki urejajo delovanje sodisc¢.

(3) Cenilci nepremic¢nin izvajajo predvsem naslednje naloge:
— v sodelovanju z ministrstvom, pristojnim za evidentiranje nepremicnin,
sodelujejo pri razvoju in vzdrZzevanju metodologij po tem zakonu,
— ocenjujejo vrednosti po tem zakonu in
— izvajajo druge naloge, povezane z ocenjevanjem vrednosti po tem zakonu.

241 .¢len
(naloge ministrstva, pristojnega za evidentiranje nepremiénin)

Ministrstvo, pristojno za evidentiranje nepremicnin, izvaja v zvezi z ocenjevanjem
vrednosti nepremicnin, Skod in drugih stroSkovnaslednje naloge:
— pripravlja, vodi in vzdrZuje metodologije ocenjevanja vrednosti po tem zakonu;
— zagotavlja podatke o nepremicninah, posploSenih trZznih vrednostih
nepremicnin in podatke o modelih mnozi¢nega vrednotenja nepremicnin v
skladu s predpisi, ki urejajo evidentiranje nepremicnine in mnoZi¢no
vrednotenje nepremiénin.

242 ¢len
(sporazum o odskodnini oziroma nadomestilu)

(1) Najkasneje v 15 dneh po pravnomocnosti odlo¢be o razlastitvi upravni organ
pozove razlastitvenega upravienca in razlas€enca, da skleneta sporazum o odskodnini
oziroma nadomestilu (v nadaljnjem besedilu: sporazum).

(2) V sporazumu za razlaS€eno nepremicnino morajo biti doloCeni zlasti oblika in
viS§ina odskodnine, rok, v katerem je razlastitveni upraviéenec dolzan izpolniti svojo
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odSkodninsko obveznost in prevzeti razlaS€eno nepremicnino, ali izro€iti nadomestno
nepremicnino.

(3) Sporazum mora navesti vse podatke potrebne za izpolnitev obveznosti
razlastitvenega upravicenca.

(4) Sporazum je lahko podan na zapisnik pri upravnem organu, ki vodi postopek
razlastitve. Upravni organ po prejemu sporazuma na zapishik izda odlo¢bo, v katero vkljuci
vsebino sporazuma. Odlo¢ba se lahko izpodbija samo iz razlogov, iz katerih se po zakonu o
splosnem upravnem postopku lahko izpodbija poravnava, vendar to ne zadrzi izvrsitve.

(5) Ce je sporazum predloZen v obliki notarsko overjene listine ima mo¢ izvrSilnega
naslova.

(6) Ce v dveh mesecih po pozivu iz prvega odstavka ni sklenjen sporazum o
odSkodnini oziroma nadomestilu, lahko razlastitveni upravicenec ali razlas€enec vloZi
predlog za odmero odSkodnine oziroma dolo€itev nadomestila v nepravdnem postopku na
pristojnem sodiScu.

243.¢len
(nadomestilo v naravi)

(1) V primeru, da se odvzame lastninska pravica na stavbi oziroma delu stavbe, ki ga
razlaS€enec uporablja kot stanovanje, mora razlastitveni upravicenec zagotoviti razlas¢encu
lastninsko pravico na enakovredni stavbi oziroma delu stavbe, razen Ce razlas€enec zahteva
odSkodnino v denarju. Smiselno se enaka dolocila uporabljajo za nepremicnine, ki
predstavljajo osnovna sredstva za opravljanje poklicne ali kmetijske dejavnosti razlas¢enca.

(2) Ne glede na nadomestilo v naravi ima razlaS¢enec pravico do povracila stranskih
stroSkov, ki nastanejo v zvezi z razlastitvijo, kot so selitveni stroski, izgubljeni dobi¢ek za ¢as
selitve in morebitno zmanjSano vrednost preostale nepremicnine.

3.7.2.3. Druge stvarne pravice

244 ¢len
(druge stvarne pravice)

(1) V odloc¢bi o razlastitvi je potrebno navesti, ali stvarne pravice na nepremicnini in
pravice iz najemne oziroma zakupne pogodbe ugasnejo.

(2) Upravni organ po uradni dolznosti ugotovi imetnike pravic iz prejSnjega odstavka.

(3) Pravice iz prejSnjega odstavka lahko ugasnejo samo, ¢e predlagatelj razlastitve to
posebej zahteva. V tem primeru upravni organ ugotovi, ali je ugasnitev pravic nujno potrebna
in sorazmerna z javno Koristjo, ki se zasleduje z razlastitvijo. Imetniki pravic imajo polozaj
stranke v postopku.

(4) Za postopek dolocitve odSkodnine oziroma nadomestila za odvzete stvarne in
obligacijske pravice se uporabljajo dolocbe, ki veljajo za dolo€itev odSkodnine oziroma
nadomestila za razlas€eno nepremicnino.

(5) V primeru, da je na razlaS€eni nepremicnini ustanovljena hipoteka, prevzame
razlastitveni upraviCenec subsidiarno odgovornost za zavarovano terjatev.

(6) V primeru, da se odvzame stvarna pravica, ki zagotavlja imetniku stanovanje ali
prekine trajno najemno stanovanjsko razmerje, je dolzan razlastitveni upravi¢enec zagotoviti
prizadetemu enakovredno pravico. Za enakovredno pravico se Steje istovrstna pravica na
enakovredni stavbi oziroma stanovanju pod enakovrednimi pogoji, kot so najemnina, razlogi
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razveze in podobno, tako da je prizadetemu zagotovljen enak dejanski in pravni polozaj.
Prizadeti ima tudi pravico do odSkodnine za stranske stroske.

(7) Prizadeti iz prejSnjega odstavka se lahko odloc¢i za dolocitev odSkodnine namesto
zagotovitve enakovredne pravice.

3.7.3. Omejitev lastninske pravice

245.¢len
(za¢asna uporaba)

(1) Za namene iz 222. in 283. Clena tega zakona, se lastninska pravica na
nepremicnini lahko omeji s pravico uporabe za dolo¢en €as (v nadaljnjem besedilu: zaCasna
uporaba).

(2) Za ustanovitev pravice zaCasne uporabe se uporabljajo dolo¢be tega zakona, ki
veljajo za razlastitev.

246.¢len
(sluznost v javno korist)

(1) Lastninska pravica na nepremicnini se lahko zafasno ali trajno obremeni s
sluznostjo v javno korist (v nadaljnjem besedilu: sluznost).

(2) S sluznostjo se lastninska pravica na nepremicnini lahko omeji, ¢e je to nujno
potrebno za postavitev omrezij in objektov gospodarske javne infrastrukture in njihovo
nemoteno delovanje. Ustanovitev sluznosti lahko predlaga drzava, ob¢ina oziroma izvajalec
javne sluzbe. (Vezano na definicijo opredelitve razlastitvenih namenov oziroma definicijo
javne koristi za razlastitev.

(3) Ce tako dologa poseben zakon, se lahko sluznost ustanovi tudi za postavitev in
nemoteno delovanje omrezij in objektov druge javne infrastrukture. V tem primeru je
upravi¢enec investitor javne infrastrukture.

(4) Pred viozitvijo zahteve za ustanovitev sluznosti mora upravi¢enec ponuditi lastniku
sklenitev pogodbe o ustanovitvi sluznosti.

(5) Zahtevi za obremenitev nepremi¢nine s sluznostjo ali zatasno pravico uporabe v
javno korist je potrebno priloziti:

— podatke o nepremicnini iz zemljiSkega katastra oziroma katastra stavb;

— izpisek iz zemljiSke knjige;

— izvleCek iz lokacijskega nacrta oziroma iz prostorskega reda obcine, Ce se
sluznost ustanavlja na njegovi podlagi;

— obrazloZitev javne Koristi;

— opredelitev trajanja in nacina sluznosti oziroma zacasne pravice uporabe;

— ponudbo za sklenitev pogodbe o sluznosti ali zaCasni uporabi iz Cetrtega
odstavka tega Clena.

(6) Ne glede na doloCbe petega odstavka 67. ¢lena Stvarnopravnega zakonika
(Uradni list RS, st. 87/02 in 91/13) se lahko uvede postopek omejitve lastninske pravice tudi
zoper posameznega solastnika ali skupnega lastnika nepremicnine, ¢e so zanj izkazani
pogoji za uvedbo postopka.

(7) Odlo¢ba o ustanovitvi sluznosti v javno korist se lahko izvrSi, ko postane
pravnomocna, razen €e upravni organ ugotovi, da gre za nujni primer iz 235. ¢lena tega
zakona.
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(8) Ce ni v tem ¢&lenu dologeno drugade, se glede ostalih vprasanj, ki niso posebej
urejena, uporabljajo dolo¢be tega zakona o razlastitvi.

3.7.4. Vrnitev nepremicnine, ukinitev sluznosti v javno korist ter ukinitev pravice
uporabe

247 ¢len
(pravica do vrnitve)

(1) Ce razlastitveni upraviéenec v roku iz 233. ¢lena tega zakona ne zagotovi zadetka
gradnje objekta ali objektov, zaradi katerih je bila razlastitev predlagana, lahko razlaséenec
zahteva vrnitev nepremicnine pri upravnem organu iz 96. ¢lena tega zakona.

(2) V primeru sklenitve pogodbe o prodaji oziroma nakupu nepremicnine lahko prejSnji
lastnik razdre pogodbo pod pogoji, ob katerih je po prejSnjem odstavku mozno zahtevati
vrnitev razlas¢ene nepremicnine.

248.¢len
(vraéanje nepremicnine)

(1) O vrnitvi nepremi¢nine se lahko razlastitveni upraviCenec in razlas€enec
sporazumeta, pri éemer se glede obli¢nosti sporazuma uporabljajo doloCbe 242. ¢lena tega
zakona.

(2) V primeru, da se razlas€enec in razlastitveni upravi€enec ne sporazumeta o vrnitvi
nepremicnine, odlo€a o tem upravni organ, ki v primeru, da zahtevi ugodi, odloci tudi o vrnitvi
nadomestnih nepremicénin ali plagilu od$kodnine z zakonitimi zamudnimi obrestmi. Ce je
vrednost prej navedenih nepremicnin sporna zaradi pove€anja ali zmanjSanja vrednosti,
upravni organ napoti stranki na sodis€e, ki o placilu in odmeri odSkodnine odlo¢a v
nepravdnem postopku.

249.¢len
(ukinitev sluznosti v javno korist in pravice uporabe)

Ce se izkazZe, da pravica zagasne uporabe iz 245. &lena ali sluznost v javno korist iz
246. Clena tega zakona ni ve€ nujno potrebna za izvedbo namena, zaradi katerega je bila
ustanovljena, upravni organ na predlog lastnika oziroma upravienca to pravico ukine z
odloc¢bo.

250.¢len
(u€inek odprave odlocbe o razlastitvi)

Odlocba o razlastitvi se na zahtevo razlaséenca odpravi, ¢e razlastitveni upravic¢enec
ne placa ali polozi odSkodnine oziroma ne zagotovi nadomestne nepremiénine v enem letu
po:

— izdaji odlo¢be o sporazumno dolo¢eni odSkodnini oziroma nadomestilu;
— sklenitvi sporazuma pred notarjem;
— pravnomoc¢ni odloc€itvi o odmeri odSkodnine na sodis¢u.

3.8. Komasacija na obmoc¢ju stavbnih zemljiS¢
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3.8.1. Pogodbena komasacija

251.¢len
(pogodbena komasacija)

(1) Pogodbena komasacija je prostorski ukrep, s katerim se na podlagi pogodbe
vzpostavi takSna parcelna struktura, da lega, oblika oziroma velikost ter pravno stanje glede
lastninske pravice omogocajo izvedbo prostorskih ureditev, predvidenih s prostorskim aktom.

(2) Lastniki zemljiS¢ na obmocju stavbnih zemljiS¢ lahko sklenejo pogodbo o
komasaciji.

252.¢len
(komasacijsko soglasje)

(1) Za izvajanje pogodbene komasacije morajo lastniki zeml;jiS¢ pridobiti komasacijsko
soglasje, ki ga izda obc€inski upravni organ pristojen za urejanje prostora.

(2) Zahtevi za pridobitev komasacijskega soglasja morajo lastniki zeml;jiS¢ priloZiti:
— nacrt obstoje€ega parcelnega stanja s povrSinami parcel,
— seznam lastnikov s podpisanimi izjavami o strinjanju s pogodbeno komasacijo
in
— idejni nacrt novega parcelnega stanja.
(3) Obcinski upravni organ pristojen za urejanje prostora izda komasacijsko soglasje,
Ce je predvideno novo parcelno stanje v skladu s prostorskimi akti in drugimi predpisi. Rok za
izdajo soglasja je 15 dni.

(4) Ce obginski upravni organ pristojen za urejanje prostora v roku iz prejs$njega
odstavka ne izda komasacijskega soglasja, se Steje da je predvideno novo parcelno stanje v
skladu s prostorskimi akti in drugimi predpisi

(5) Ce obginski upravni organ pristojen za urejanje prostora v roku iz ** odstavka tega
Clena izda negativnho komasacijsko soglasje, se Steje da predvideno novo parcelno stanje ni
v skladu s prostorskimi akti in drugimi predpisi.

(6) Zoper komasacijsko soglasje je dovoljena pritozba o kateri odlo¢a zupan.

(7) Z namenom zagotavljanja izvajanja prostorskih aktov in zagotavljanja zemljiS¢ za
gospodarsko javno infrastrukturo in javno dobro lahko ob¢ina v komasacijskem soglasju
zahteva, da v postopku sodeluje kot pogodbena stranka.

253.¢len
(postopek pogodbene komasacije)

(1) Komasacijsko soglasje je del vsebine elaborata za evidentiranje spremembe meje
parcele.

(2) V upravnem postopku evidentiranja pogodbene komasacije se komasacijsko
soglasje Steje kot soglasje za spremembo meje parcele.

(3) Upravni postopki ureditve mej na podlagi pogodbene komasacije se obravnavajo
prednostno.

(1) Promet z zemljiS&i v okviru izvedbe pogodbene komasacije je prost placila davka
na promet z nepremi¢ninami.
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3.8.2. Upravna komasacija

3.8.2.1 Splosne dolo¢be o upravni komasaciji

254.¢len
(namen komasacije)

Upravna komasacija (v nadaljnjem besedilu: komasacija) je zlozba parcel in njihova
ponovna razdelitev, tako da njihovo pravno stanje glede lastninske pravice in njihova lega,
oblika oziroma velikost omogo€ajo izvedbo prostorskih ureditev, predvidenih s prostorskim
aktom.

255.¢len
(podlaga za komasacijo)

(1) Komasacija se lahko izvede na obmocju stavbnih zemljiS¢ na podlagi veljavnega
regionalnega prostorskega nacrta, obcCinskega prostorskega nacrta ali obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta ali pa se izvaja hkrati s pripravo obCinskega podrobnega
prostorskega nacrta.

(2) Kadar se komasacija izvaja na obmocju, na katerem se hkrati s komasacijo
pripravlja obcinski podrobni prostorski nacrt, se za naclrt parcelacije iz obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta Steje komasacijski nacrt iz 273. ¢lena tega zakona.

(3) V primeru iz prejSnjega odstavka morajo komasacijski udelezenci, ki so lastniki
nepremicnin ali imetniki drugih stvarnih pravic na nepremi¢ninah na komasacijskem
obmocju, z vec€ino vseh glasov soglasati s sprejetim obcinskim podrobnim prostorskim
nacrtom.

(4) Komasacijski udelezenci morajo izdati soglasje k obcinskemu podrobnemu
prostorskemu nacrtu v 30 dneh po sprejetju tega nacrta.

(5) Obcinski podrobni prostorski nacrt se lahko objavi Sele po izdaji soglasja iz
prejSnjega stavka.

256.¢len
(spremembe prostorskega akta med komasacijo)

Obcinski prostorski akt, na podlagi katerega je bila uvedena komasacija, se po njeni
uvedbi na obmocju komasacije ne sme spreminjati, razen na predlog ali s soglasjem
komasacijske komisije in komasacijskega odbora, Ce je le ta izvoljen.

257.¢len
(komasacijski udelezenci)

(1) Komasacijski udelezenec ali komasacijska udelezenka (v nadaljnjem besedilu:
komasacijski udelezenec) je lastnik nepremi¢nine z obmocja komasacije in oseba, ki izkaze,
da ima na podlagi pravnega posla pravico vpisati se v zemljiS8ko knjigo kot lastnik.

(2) Komasacijski udelezenci so tudi imetniki drugih stvarnih pravic na nepremicninah z
obmocja komasacije in osebe, ki izkazejo, da imajo na podlagi pravnega posla pravico
vpisati se v zemljiSko knjigo kot imetniki stvarnih pravic.
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(3) Ce obstaja spor glede lastnistva nepremiénin ali e tak spor nastane med
komasacijskim postopkom, sta udeleZzenca komasacijskega postopka obe stranki v sporu.

(4) O spremembah lastnistva ali drugih stvarnih pravicah med komasacijskim
postopkom mora sodis¢e s sklepom o vknjizbi v zemljiSko knjigo sproti obves¢ati obcinski
upravni organ, ki vodi komasacijski postopek.

258.¢len
(komasacijski odbor)

(1) Komasacijski udelezenci izmed sebe izvolijo komasacijski odbor, ki zastopa
interese komasacijskih udelezencev in pripravlja predloge ter sodeluje pri pripravi nacrtov v
komasacijskem postopku.

(2) Ce komasacijski udelezenci ne izvolijo komasacijskega odbora vsak komasacijski
udeleZenec zastopa svoje interese.

(3) Ce komasacijski udelezenci ne izvolijo komasacijskega odbora, in se hkrati s
komasacijo pripravlja ob€inski podrobni prostorski nacrt, komasacijska komisija obravnava
samo predloge in mnenja:

— ki jih podpiSe ve¢€ kot 30 odstotkov komasacijskih udelezencev na
komasacijskem obmogju ali

— ki jih podpiSejo komasacijski udelezenci, ki imajo v lasti najmanj 50 odstotkov
povrsine zemljiS¢ na komasacijskem obmocju.

(4) Komasacijski odbor mora biti sestavljen tako, da so zastopani interesi
komasacijskih udelezencev, ki so za komasacijo in proti njej ter so lastniki oziroma imetniki
drugih stvarnih pravic na nepremi¢ninah na komasacijskem obmoc¢ju iz 260. ¢lena tega
zakona.

(5) Komasacijski odbor ne sme odlo¢ati o pravicah komasacijskih udelezencev.

(6) Za delo komasacijskega odbora mora obc&ina zagotoviti ustrezne prostore in
tehni¢no podporo.

259.¢len
(komasacijska komisija in vodenje komasacije)

(1) Komasacijski postopek vodi ob¢inski upravni organ.

(2) Obginski upravni organ za opravljanje strokovnih opravil in pomo¢ pri vodenju
komasacijskega postopka ustanovi komasacijsko komisijo.

(3) Komasacijsko komisijo sestavlja najmanj pet ¢lanov, strokovnjakov s podrocja
prava, urejanja prostora in graditve objektov, geodezije in cenitve nepremicénin.

(4) Clana komasacijske komisije, ki sta imenovana s podrodja urejanja prostora in
geodezije imata poloZaj uradnih oseb in sta lahko pooblas€ena za vodenje komasacijskega
postopka in opravljanje drugih dejanj v postopku.

(5) Komasacijska komisija izmed svojih ¢lanov izvoli predsednika komisije. Odlo¢a z
vecino glasov vseh ¢lanov.

(6) Komasacijska komisija izbere po postopku javnega naro€anja geodetsko podjetje,
ki izvaja tehni¢na opravila priprave komasacijskega nacrta.

260.¢len
(komasacijsko obmogje)
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(1) Komasacija se izvaja na obmodjih, na katerih lega, oblika in velikost zemljiskih
parcel onemogocajo uresniCitev prostorskega akta ter ni mogocle doseCi pogojev za
pogodbeno komasacijo.

(2) Komasacijsko obmocje se doloc€i tako, da je mozna smotrna izvedba komasacije.
Sestavljeno je lahko iz prostorsko lo€enih zemljiS¢.

(3) Kadar se komasacija izvaja na podlagi regionalnega prostorskega nacrta ali
obCinskega prostorskega nacrta, morajo biti na komasacijskem obmocju doloCene trase
javnih cest in drugih javnih povrsin.

(4) Kadar se komasacija izvaja na podlagi obCinskega podrobnega prostorskega
nacrta, komasacijsko obmocje praviloma zajema celotho obmoc¢je obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta. Izjemoma lahko komasacijsko obmocje zajema le del obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta, ¢e ta predvideva faznost izvedbe oziroma je to potrebno
zaradi racionalnejSe izvedbe komasacije.

(5) Posamezna zemljid€a, ki otezujejo izvedbo komasacije, se lahko delno ali v celoti
izvzamejo iz komasacijskega obmogja.

(6) V postopek komasacije se lahko vkljucijo tudi posamezna zemljiS¢a, ki niso
povezana z drugimi zemljis¢i na komasacijskem obmocju.

(7) Obcinski upravni organ lahko s spremembo ali dopolnitvijo pravhomo&nega sklepa
o uvedbi komasacije naknadno spremeni meje komasacijskega obmocja, €e gre za
pove€anje oziroma za zmanjSanje do 20% povrSine komasacijskega obmodja, Ce je to
potrebno zaradi racionalnejSe izvedbe komasacije. V primeru, da je bil postopek komasacije
uveden na zahtevo lastnikov zemljiS€, morajo ostati izpolnjeni pogoji glede ustreznega
deleza lastniStva iz 261¢lena tega zakona.

(8) O spremembi meje parcele med komasacijskim postopkom mora pristojni
geodetski upravni organ sproti obveScati obcinski upravni organ, ki vodi komasacijski
postopek.

261.¢len
(uvedba komasacije)

(1) Uvedbo komasacijskega postopka lahko predlaga obcinski upravni organ pristojen
za urejanje prostora, zemljiSka sluzba ali lastniki zemljiS¢.

(2) Obcinski upravni organ pristojen za urejanje prostora ali zemljiSka sluzba sta
dolzna predlagati uvedbo komasacijskega postopka:

— na obmodju stavbnih zemljiS¢, kjer pravno stanje zemljiS¢ glede lastninske
pravice in njihova lega, oblika oziroma velikost onemogocajo izvedbo
prostorskih ureditev, predvidenih z obcinskim prostorskim nacrtom oziroma
regionalnim prostorskim nacrtom ali

— na obmodju, kjer je bil sprejet obCinski podrobni prostorski naért in v roku dveh
let po sprejemu Se ni bil pricet postopek pogodbene komasacije oziroma
parcelna struktura ni skladna z nac¢rtom parcelacije iz obCinskega podrobnega
prostorskega nacrta.

(3) Postopek komasacije se lahko za¢ne tudi:

— na predlog najmanj dveh tretjin lastnikov zemljiS¢ in objektov s
komasacijskega obmocja oziroma obmocja, ki se ureja z ob¢inskim podrobnim
prostorskim nacrtom ali

— na predlog lastnikov zemljiS¢, ki imajo v lasti najmanj dve tretjini povrsin
zemljis¢ na komasacijskem obmoc¢ju oziroma na obmocju, ki se ureja z
obcinskim podrobnim prostorskim nacrtom.
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(4) Upravicenci iz prejSnjega odstavka predlogu za uvedbo komasacijskega postopka
obcinskemu upravnemu organu prilozijo:

— nacrt z vrisom predvidene meje komasacijskega obmocja;

— seznam parcel z njihovimi povrSinami na komasacijskem obmocdju;

— seznam komasacijskih udelezencev, s podpisanimi izjavami komasacijskih
udeleZencev za uvedbo komasacijskega postopka in

— Ce je v komasacijsko obmocje vkljuen le del parcele je potrebno to v predlogu
posebej navesti ter v predlog vpisati povrSino tistega dela parcele, ki lezi v
predlaganem komasacijskem obmocju.

(5) V primeru uvedbe komasacije na obmocju ali delu obmodja, kjer se pripravlja
obcinski podrobni prostorski nacrt, se komasacijska odlo¢ba izda po uveljavitvi ob€inskega
podrobnega prostorskega nacrta.

262.¢len
(grajeno javno dobro kot predmet komasacije)

(1) Grajeno javno dobro se lahko vklju¢i v komasacijo samo ob soglasju njegovega
upravljavca.

(2) V komasacijsko obmocje se lahko vklju€ijo tudi javne prometne povrSine kot
grajeno javno dobro, Ce se s prostorskim aktom ukinjajo oziroma prestavljajo.

263.¢len
(zazidano stavbno zemljiS¢e kot predmet komasacije)

Zazidana stavbna zemljiS€a se lahko vkljuCijo v komasacijsko obmocje le, ¢e ne
oteZujejo komasacije ali Ce zgrajeni objekti na teh zemlji5¢ih ne ustrezajo bistvenim
zahtevam glede njihovih tehni¢nih znacilnosti po predpisih o graditvi objektov ali Ce je
vrednost zgrajenih objektov niZja od vrednosti zemlji¢, na katerih stojijo.

264.¢len
(uporaba predpisov o upravnem postopku)

Za postopek komasacije se uporabljajo predpisi o sploSnem upravnem postopku, ¢e
ta zakon ne dolo¢a drugace.

265.¢len
(obves€anje javnosti)

(1) Obgcinski upravni organ z javnim naznanilom na krajevno obi¢ajen nacin in na
svetovnem spletu obvesti javnost o:
— kraju in ¢asu javne razgrnitve elaboratov in nacrta,
— kraju in ¢asu njegove javne obravnave in
— nacinu dajanja mnenj in pripomb komasacijskih udelezencev ter roku za
njihovo predlozitev.

(2) Pri javni razgrnitvi in javni obravnavi ob¢inski upravni organ upoSteva zakonodajo
s podroc€ja varstva osebnih podatkov.

3.8.2.2. Pravila delitve zemljiS¢
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266.¢len
(komasacijska in delilna masa)

(1) Komasacijsko maso sestavljajo vsa zemljiS¢a na komasacijskem obmodju,
vkljuéno z zgrajenimi objekti.

(2) Iz komasacijske mase se dodelijo obcini ali zemljiski sluzbi zemljis¢a, ki so po
prostorskem aktu namenjena javnim povrSinam. Preostala povrsina sestavlja deliino maso.

267.¢len
(javne povrsine)

(1) Za opremljanje stavbnih zemljiS¢ lahko obcina ali zemljiSka sluzba pridobi iz
komasacijske mase najvec toliko povrsin zemljiS¢, da vrednost komasacijske mase ostane
manjSa ali enaka vrednosti deliine mase skupaj s stroski opremljanja zemljiS¢ na
komasacijskem obmocju.

(2) Delez povrsin, ki jin ob¢&ina ali zemljiSka sluzba lahko pridobi iz komasacijske mase
za namen opremljanja zemljiS¢, ne sme biti vecji od 30 odstotkov povrSin v komasacijskem
obmocdju.

(3) Ce vrednost delilne mase skupaj s stroski opremljanja zemlji$¢ preseze vrednost
komasacijske mase, obcina ali zemljiSka sluzba razliko zaraCuna komasacijskim
udelezencem v pripadajoCih delezih. Razlika se lahko poraduna v obliki zemljiS¢ na
komasacijskem obmocju ali v denarnem prispevku.

(4) Na zahtevo udeleZenca se razlika iz prejSnjega odstavka poracuna v obrokih z
najvec desetletno odplacilno dobo.

268.¢len
(razdelitev delilne mase)

(1) Delilno maso se razdeli med posamezne komasacijske udelezence sorazmerno z
vrednostmi zemljiS¢, ki so jih prispevali v komasacijsko maso.

(2) Iz delilne mase se najprej dodelijo zemljiS¢a tistim udelezencem, ki jim pripadajo
parcele, ki po povrSini ustrezajo parcelam, namenjenim gradniji iz prostorskega akta. Parcele
udeleZencev, ki so po izracunu iz prejSnjega odstavka manjSe od parcel, namenjenih gradniji,
kot jih predpisuje prostorski akt, se povecajo na raCun zemlji8¢, ki so v obcinski lasti, kadar
pa to ni mogoce, pa tudi na racun zemljiS¢, ki so v lasti drugih udeleZencev.

(3) Ce na nadin iz prejdnjega odstavka ni mogode povedati parcel na predpisano
velikost ali ¢e ni mogoc€e ustanoviti solastniSkih razmerij med udeleZenci na isti parceli, se
take povrsine povec€ajo proti povracilu vrednosti na raun tistih udelezencev, ki jim ne
pripada zadostna povrsina, kot je predpisana za parcelo, namenjeno gradniji, pri Cemer se
najprej upostevajo najmanjSe parcele. Ostanek povrsin se razdeli med druge udelezence, Ce
ga ne odkupi eden od sosednjih udelezencev.

(4) ZemljiS¢a, dodeljena iz komasacijske mase, morajo ¢im bolj ustrezati legi zeml;jiS¢
tistih udelezencev, ki so bila vklju€ena v komasacijsko maso. ZemljiS¢a z objekti se navadno
dodelijo prejsSnjim lastnikom.

(5) Razlike v vrednosti med zemljiS¢i, ki so bila vklju¢ena v komasacijsko maso, in
dodeljenimi zemlji5¢i se morajo izravnati v denarju, in sicer takrat, kadar je razlika v vrednosti
nastala zaradi razlike v povrSini in kadar razliko v vrednosti povzro€i lega ali druga znacilnost
zemljisc¢a.
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(6) Lastnik zemljiS¢a mora na racun za izvedbo komasacije placati odSkodnino, ¢e je
vklju¢eno zemiljis€e obremenjeno z bremenom, za odpravo katerega je bilo potrebno izplacilo
iz komasacijske mase.

(7) Denarne odskodnine dolo¢a komasacijska komisija.

3.8.2.3. Komasacijski postopek

269.¢len
(sklep o uvedbi komasacije)

(1) Komasacija se zaCne s sklepom o uvedbi komasacije, ki ga sprejme pristojni
obcinski upravni organ. V sklepu se navedejo komasacijsko obmoc¢je, zemljiSke parcele in
njihovi deli, ki so vklju€eni v komasacijo. V prilogi sklepa se navedejo lastniki parcel in
imetniki drugih stvarnih pravic na nepremi¢ninah z obmocja komasacije.

(2) Sklep o uvedbi komasacije se objavi v uradnem glasilu in na svetovnhem spletu.
Sklep in priloga sklepa se vroli vsem komasacijskim udeleZzencem in pristojni geodetski
upravi. Zoper sklep o uvedbi komasacije je dovoljena pritozba, o kateri odlo¢a Zupan.

(3) Pristojni obCinski organ mora pred sprejetjem sklepa o uvedbi komasacije opraviti
ogled komasacijskega obmocja ter o njem pisno ali na krajevno obi¢ajen nacin obvestiti in
nanj povabiti lastnike zemljiS¢ s komasacijskega obmocja. Pristojni ob¢inski organ mora
lastnikom obrazloziti komasacijski postopek in predlagati, da v dolo¢enem roku sami s
pogodbeno komasacijo ali ustreznimi menjalnimi pogodbami doseZejo komasacijski namen.

(4) Uvedba komasacije in komasacijsko obmocje se v skladu z zakonom, ki ureja
evidentiranje nepremicnin, vpiSeta v zemljiSki kataster in kataster stavb kot gostujoCi podatek
ter se na predlog obéinskega upravnega organa zaznamujeta v zemljiski knjigi.

(5) Z izdajo sklepa o uvedbi komasacije so na komasacijskem obmocju brez soglasja
obcinskega upravnega organa prepovedani gradnja, izvajanje drugih ureditev na zemljiScih,
promet z zemlji&€i razen prodaje obc€ini ali drugemu udeleZencu komasacije in sprememba
meje parcele, ki ni povezana s komasacijo. Dopustni sta prodaja zemljiS¢ na komasacijskem
obmodju tretjim osebam in z njo povezana parcelacija, ¢e se s tem strinja najmanj 2/3
komasacijskih udeleZencev.

(6) Pogodba sklenjena v nasprotju s prejSnjim odstavkom tega ¢lena, je ni¢na. Lastnik
tudi nima pravice do odskodnine za sredstva, vloZena v gradnjo in urejanje zemiljis¢a.

(7) S sklepom o uvedbi komasacije se razveljavijo vsa obligacijska razmerja na
nepremicninah na komasacijskem obmogju.

270.¢len
(prijava zakonitih pravic)

(1) Obginski upravni organ so€asno z objavo sklepa o uvedbi komasacije pozove vse,
katerih stvarne pravice bi bile lahko s komasacijo prizadete, naj v 30 dneh predloZijo vse
podatke o svojih pravicah na komasacijskem obmocju.

(2) Vse prizadete osebe, katerih stvarne pravice so nastale ali se spremenijo po
uvedbi komasacijskega postopka, morajo te pravice prijaviti ob€inskemu upravnemu organu.

271.¢len
(ureditev mej)
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(1) Ce meje obodnih parcel komasacijskega obmodgja niso dokonéne ali so v
komasacijsko obmocje vkljuCeni le deli parcel, se po uvedbi komasacijskega postopka
najprej uvede postopek za ureditev mej oziroma opravi parcelacija.

(2) Postopek ureditve mej oboda komasacijskega obmocja in parcelacija se uvede na
podlagi odlo¢be o dovolitvi pripravljalnih del, ki jo izda ob€inski upravni organ.

(3) V odlocbi iz prejSnjega odstavka se opredeli parcele na obodu komasacijskega
obmocja, ki nimajo dokon¢no dolo€enih mej ali so v komasacijsko obmocje vkljucene le
delno.

(4) Komasacijski postopek se prekine do ureditve mej oziroma doloCitve mej v
postopku parcelacije s pravhomoc¢no upravno ali sodno odlo¢bo.

(5) Upravni ali sodni postopki ureditve mej oboda komasacijskega obmocja se
obravnavajo prednostno.

272.¢len
(elaborat obstojecega stanja in vrednotenja zemljiS¢)

(1) Geodetsko podjetje po uvedbi komasacije oziroma po ureditvi mej oboda
komasacijskega obmocja izdela elaborat obstojeCega stanja komasacijskega obmocja, ki
vsebuje prikaz parcel, njihovih povrSin in lastnikov zemljiS¢. Glede povrSin parcel se
upostevajo podatki zemljiSkega katastra.

(2) Komasacijska komisija na podlagi elaborata obstojeCega stanja izdela elaborat
vrednotenja zemljiS¢.

(3) Vrednosti zemljiS¢a in obstojecih objektov na zemljis¢ih se doloci na dan, ko je bil
sprejet sklep o uvedbi komasacije. Komasacijska komisija se po posvetu z udeleZenci
komasacije odloci, ali se bo vrednost komasacijske mase dolo€ila z uporabo sistema
mnozi¢nega vrednotenja nepremicnin ali drugace, in o tem obvesti pristojni obc&inski upravni
organ.

(4) Metode in nacine vrednotenja ter poravnave razlik predpiSe minister, pristojen za
prostor.

(5) Obcinski upravni organ javno razgre elaborat obstojeCega stanja in elaborat
vrednotenja zemljiS¢ na sedeZu obcine ali vaske, krajevne ali Cetrtne skupnosti za 15 dniin v
tem Casu opravi javno obravnavo. Javha obravnava se navadno izvede na komasacijskem
obmocju ali v njegovi bliZini.

(6) Javno obravnavo vodi obc&inski upravni organ, na njej pa sodeluje komasacijska
komisija in geodetsko podjetje, ki je pripravilo elaborat obstoje€ega stanja in strokovnjaki, ki
so sodelovali pri pripravi elaborata vrednotenja zemljiS¢.

(7) Ce udelezenci v &asu javne razgrnitve ne uveljavljajo ugovorov glede obstojeéih
mej parcel ali vrednosti zemlji8¢ ne morejo izpodbijati odlocbe o komasaciji iz tega razloga.

(8) Komasacijski udelezenec, ki ima ugovor glede parcelnih mej, kot so prikazane v
elaboratu, lahko v €asu razgrnitve naérta poda ugovor in vloZi zahtevo za ureditev meje po
zakonu, ki ureja evidentiranje nepremiénin. Ce tega ne stori oziroma &e kasneje umakne
zahtevo ali predlog za ureditev meje pred sodiS¢em, se Steje, da ugovora ni uveljavljal.

(9) StrosSke ureditve meje nosi komasacijski udelezenec, ki je podal zahtevo za
ureditev meje. Upravni ali sodni postopki ureditve mej na komasacijskem obmocju se
obravnavajo prednostno.

(10) V primeru ureditve mej iz tega Clena, se postopek komasacije prekine do
pravnomocne ureditve me;.
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273.¢len
(komasacijski nacrt)

(1) Komasacijski nacrt se izdela tako, da vsebuje vse sestavine, ki so pomembne za
izdajo komasacijske odloc¢be.

(2) Komasacijski nacrt vsebuje nacrt obstojeCega stanja in naért nove razdelitve
zemlji8€. Iz nadrtov in seznamov morajo biti razvidni staro in novo premoZenjsko stanje
lastnikov po velikosti in pravnih razmerjih, izraun odskodnin, ki jih morajo placati
komasacijski udelezenci oziroma obcina, ter merila za doloCitev stroSkov komasacije.
Komasacijski nacrt mora vsebovati tudi izraCun odskodnin, ki jih komasacijski udelezenci
placajo zaradi ukinitve ali spremembe stvarnih oziroma obligacijskih pravic, ki so povezane s
komasacijo.

(3) Obginski upravni organ javno razgrne komasacijski nacrt na sedezu obcine ali
vaske, krajevne ali Cetrtne skupnosti za 30 dni in v tem ¢asu opravi javno obravnavo. Javna
obravnava se navadno izvede na komasacijskem obmocju ali v njegovi bliZini. Pred
zaCetkom javne obravnave se morajo dodeljene parcele v naravi vidno oznaciti. Med javno
razgrnitvijo lahko udeleZenci komasacije vlagajo predloge in pripombe.

(4) Javno obravnavo vodi obc&inski upravni organ, na njej pa sodeluje komasacijska
komisija, geodetsko podjetje in drugi izvedenci, ki so sodelovali pri pripravi komasacijskega
nacrta.

(5) Ce se na javni obravnavi zaradi danih pripomb pokaZze potreba po posebnem
terenskem ogledu, se ob koncu javne obravnave dolo€ita rok in datum poznejSe javne
obravnave za udelezence, ki so za to zainteresirani.

(6) Ce se komasacija izvaja vzporedno s pripravo obginskega podrobnega
prostorskega nacrta, se komasacijski nacrt javno razgrne skupaj z obcinskim podrobnim
prostorskim nacrtom.

274.¢len
(sprejetje komasacijskega nacrta)

(1) Po javni razgmitvi in javni obravnavi komasacijska komisija preuci pripombe in
predloge komasacijskih udeleZencev in do njih zavzame stalis¢e ter ga objavi na krajevno
obi¢ajen nacin in na svetovnem spletu. Komasacijske udelezence mora komasacijska
komisija pisno seznaniti s svojimi stali8Ci do pripomb in predlogov, ki so jih izrazili ob javni
razgrnitvi.

(2) Glede na zavzeta staliS¢a do pripomb in predlogov iz prejSnjega odstavka
komasacijska komisija sprejme sklep o odobritvi komasacijskega nacrta ali pa ga vmne v
dopolnitev. Ce je treba predlog komasacijskega naérta dopolniti, se ponovno razgrne za 15
dni in ponovno javno obravnava.

(3) Sklep o odobritvi komasacijskega nacrta se objavi v uradnem glasilu in na
krajevno obi¢ajen nacin.

275.¢len
(komasacijska odlo¢ba)

(1) Obcinski upravni organ po sprejetju sklepa o odobritvi komasacijskega nacrta izda
komasacijsko odlo¢bo in jo vroCi vsem udelezencem komasacije. Zoper komasacijsko
odlocbo je dovoljena pritoZba, o kateri odlo¢a Ministrstvo.

(2) V primeru velikega Stevila udelezencev se lahko posameznemu komasacijskemu
udeleZencu vrodi le tisti del odlocbe, ki se hanasa nan;.
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(3) V komasacijskem postopku ni dovoljena vrnitev v prejSnje stanje in ne obnova
postopka.

276.¢len
(vpis v zemljiski kataster)

(1) Po pravnomocnosti komasacijske odloCbe geodetska uprava na zahtevo
komasacijske komisije vpiSe nove parcele z novimi mejami v zemljiSki kataster in o tem
obvesti zemljiSko knjigo.

(2) Ce so v postopku izvedbe komasacije (priprave komasacijskega nadrta)
ugotovljene nepravilnosti ali v pritozbenem postopku na ministrstvu ali v upravnem sporu
ugotovi nezakonitost komasacijske odlo¢be, ob&ina, ministrstvo ali sodiS¢e odmeri dodatne
odsSkodnine in dodatne obveznosti placila stroSkov, ne more pa odpraviti odlo¢be in
vzpostaviti prejdnjega parcelnega stanja.

277.¢len
(ustavitev komasacijskega postopka)

(1) Obcinski upravni organ lahko po predhodnem mnenju komasacijske komisije
ustavi komasacijski postopek, Ce:

— pricakuje da bo izvedba komasacijskega postopka neracionalna ali bo ob¢ini
povzrocCila nesorazmerne obremenitve zaradi visokih ali nepri¢akovanih
odskodninskih zahtevkov;

— komasaciji nasprotujeta najmanj dve tretjini komasacijskih udelezenceyv;

— komasacija iz drugih vzrokov postane nepotrebna.

(2) Komasacijski postopek, ki je bil uveden na predlog lastnikov zemljiS¢, se na njihov
predlog ustavi, Ce to zahtevata dve tretjini vseh predlagateljev. Predlog za ustavitev se lahko
vloZi najpozneje do izdaje komasacijskih odlocb.

(3) Komasacijski postopek se ustavi z odlo¢bo, zoper katero je dovoljena pritozba, o
kateri odlo¢a Zupan.

(4) Neposredne stroske, ki so nastali do ustavitve komasacije, krije obc&ina, Ce je
komasacijo uvedla po lastni presoji ali ¢e je komasacijo ustavila komasacijska komisija
zaradi nesorazmerne obremenitve obc¢ine. V drugih primerih se neposredni stroski razdelijo
med komasacijske udeleZzence.

(5) V primeru ustavitve komasacije iz razlogov navedenih v prvih dveh alinejah prvega
odstavka tega Clena, obcina pri pripravi obCinskega prostorskega nacrta uposteva dejstva
glede moZzZnosti nacrtovanja prostorskih ureditev na tem obmocju in posledicno spremeni
namensko rabo v kmetijska, gozdna, vodna ali druga zemljiS¢a.

278.¢len
(strosSki komasacijskega postopka)

(1) Sredstva za komasacijo zagotavljajo:
— lastniki zemljiS¢ s komasacijskega obmocja;
— obéina iz prora¢una;
— iz drugih virov.

(2) StroSki komasacijskega postopka se delijo na neposredne in posredne stroske.

(3) Neposredni stroski so:
— stro8ki geodetskih storitev in priprave elaboratov;
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— stroski cenitev in priprave elaboratov, e ni uporabljena metoda mnozi¢nega
vrednotenja nepremicnin;

— pozitivna razlika med vrednostjo delilne mase skupaj s stroSki opremljanja
stavbnih zemljiS¢ in vrednostjo komasacijske mase;

— stro8ki vpisov v zemljisko knjigo;

— drugi nepri¢akovani stroski, ki lahko nastopijo v postopku komasacije.

(4) Posredni stroski so:
— nagrade ¢lanom komasacijske komisije in
— administrativni stroski (stro$ki javnih objav, stroski javnih razgrnitev in javnih
obravnav, stroSki najema prostorov itd.).

(5) Posredne stroske krije ob¢ina.

(6) Neposredni stroski se krijejo s prispevki udelezencev, proracuna in iz drugih virov.
Visina prispevkov se doloci z odlo¢bo po velikosti v komasacijsko maso vklju€enih zemljiS€ in
glede na vrednost zemljiS¢. Morebitni prebitki se razdelijo na enak nacin.

(7) Ce je bil komasacijski postopek uveden na predlog obéine, neposredne stroske do
konénega obraCuna =zalaga obcina. Po konCnem obradunu se prispevki odmerijo
komasacijskim udeleZzencem skladno z dolo€ili prejSnjega odstavka tega ¢lena.

(8) Ce je bil komasacijski postopek uveden na predlog udelezencev neposredne
stroSke krijejo komasacijski udelezenci. Obcinski upravni organ jim sme z odlo¢bo naloZiti
placilo predujma za kritje stroSkov. Konéni obracun neposrednih stroskov pripravi obcinski
upravni organ po kon¢anem postopku komasacije skladno z dolocili Sestega odstavka tega
Clena.

(9) Komasacijski udelezenci in ob&ina se lahko dogovorijo za obro¢no odplacevanje
prispevkov. Komasacijski udeleZenec, ki ne zmore poravnati stroSkov komasacije zaprosi
obCinski upravni organ za poravnavo stroSkov z zemljiS§¢em oziroma za zavarovanje
obveznosti s prepovedjo odtujitve in obremenitve nepremiénine iz komasacijskega obmocja.
Obginski upravni organ z odlo¢bo doloCi znesek, ki bremeni nepremi¢nino. Z dokon&nostjo
odlocbe iz prejSnjega stavka prenehajo teci roki za placilo stroSkov in zamudne obresti.
Prepoved odtujitve in obremenitve se zaznamuje v zemljiSki knjigi.

(10) Obcina predpiSe nagrade ¢lanov komasacijske komisije.

279.¢len
(oprostitev placila davka)

Promet z zemlji€i v okviru izvedbe komasacije je prost placila davka na promet z
nepremicéninami.

3.8.2.4. Ucinki komasacije

280.¢len
(izvrsljivost komasacijske odlocbe)

(1) Komasacijska odlo¢ba postane izvrsljiva 30. dan po pravhomoc¢nosti. S tem dnem:
— obcina postane lastnica vseh odstopljenih zemljiS¢ brez obremenitve;

— lastninska pravica in dotedanje druge stvarne pravice na zemljis€ih, ki so

vklju¢ena v komasacijsko maso, se ukinejo in prenesejo, ¢e se opravi

dodelitev, na dodeljeno zeml;jidCe;
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— predkupna pravica, pravica do ponovnega odkupa, stavbna pravica, sluznosti
in stvarna bremena se ukinejo in prenesejo na dodeljena zemljis€a v taki meri,
kot je to dolo€eno s komasacijsko odloc¢bo,

— prenehajo zakupne in najemne pogodbe, razen ¢e odlo¢ba ne doloCa
drugace;

— vsa pla€ila iz komasacijske mase in v komasacijsko maso dospejo v placilo,
razen Ce odlo¢ba dolo¢a drugace.

(2) Obcinski upravni organ mora zahtevati izbris zaznambe o komasacijskem
postopku ter vpis novih pravnih razmerij v zemlji8ko knjigo in zemljiSki kataster.

281.¢len
(prevzem objektov in nasadov, ki jih je treba odstraniti)

(1) Objekte in nasade, ki so v celoti ali deloma na zemljiSkih parcelah, katerih lastnik
se je v postopku komasacije zamenjal, sme prevzeti novi lastnik, Ce pa tega ne stori, jih sme
prevzeti tudi prejsnji lastnik, ki jih mora odstraniti v roku, ki ga dolo€i obc&inski upravni organ,
ki pa ne sme biti dalj8i od enega leta.

(2) Ce niti novi niti prej$nji lastnik nodeta prevzeti takih objektov in nasadov, jih
prevzame obcina. Stroski, ki bi nastali zaradi tega, se plaujejo iz komasacijske mase, v
katero je vnesena vrednost teh objektov in nasadov.

282.¢len
(zavarovanje dostopov do parcel)

Ce dodeljene parcele izgubijo dotedanji dostop, komasacijski nacrt dolodi zadasen
dostop, dokler se ne uredijo nove javne prometne povrSine. Obcina jih mora zagotoviti v
dveh letih od sprejetja komasacijskega nacrta.

3.9. Ukrepi pri celoviti prenovi

283.¢len
(obveznosti na obmocgju prenove)

(1) Lastniki nepremi¢nin na obmocju celovite prenove so obvezani izvesti spremembe
na svojih nepremiéninah v skladu z ob€inskim podrobnim prostorskim naértom, izdelanim za
to obmocje.

(2) Obcina in lastniki nepremi¢nin na obmocju celovite prenove se dogovorijo za
soudelezbo pri izvedbi sprememb na nepremicninah, kar se uredi s pogodbo.

(3) Ce se prenova financira z javnimi sredstvi, lahko ob&ina v &asu trajanja celovite
prenove zaCasno omeji pravico uporabe nepremicnine. S pogodbo med lastnikom in ob¢ino
se doloCi odSkodnina lastniku zaradi motenja uporabe nepremicnine, lahko pa tudi viSino in
nacin povrnitve vlozenih ob¢inskih sredstev v prenovo njegove nepremicnine. V primeru, da
je lastniku nepremicnina osnovni vir dohodka, mu mora ob¢ina povrniti izpad dohodka, ki
nastane z omejitvijo pravice uporabe, kakor tudi njemu in njegovemu gospodinjstvu
zagotoviti primerno zacasno bivalis¢e, ¢e nepremicnino koristi za bivanje in je z zaasno
omejitvijo pravice uporabe nepreminine onemogoc¢eno bivanje v taki nepremicnini.

284.¢len
(nove dejavnosti na obmocju prenove)
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Ce na obmogjih oziroma v objektih, ki so pomembni z vidika ohranjanja naravnih
vrednot in kulturne dedidCine, ni primerno ohranjati obstojeCih dejavnosti, jim je treba s
prenovo omogociti druge dejavnosti, ki upostevajo naravne vrednote in kulturno dedis¢ino.

V. del: INFORMACIJE IN POTRDILA S PODROCJA UREJANJA PROSTORA

285.¢len
(lokacijska informacija)

(1) Lokacijska informacija je podatek o veljavnih rezimih urejanja prostora, ki veljajo
na dolo€enem zemljiS¢u.

(2) Obginski upravni organ, pristojen za urejanje prostora, je dolzan vsakomur na
zahtevo izdati lokacijsko informacijo.

(3) V zahtevi je potrebno navesti zemljiSke parcele, za katera se zahteva izdajo
lokacijske informacije, in namen, zaradi katerega se ta potrebuje.

(4) Glede na izrazen namen vsebuje lokacijska informacija podatke o namenski rabi
prostora, prostorske izvedbene pogoje, podatke o varovanjih in omejitvah po sorodnih
predpisih, podatke o prostorskih ukrepih ter podatek o obveznosti izvedbe zazidalnega
preizkusa. Na zahtevo se lokacijski informaciji prilozi tudi kopijo kartografskega dela
prostorskega akta.

(5) Ce se za obmogje oziroma zemljiSko parcelo, na katero se nana$a lokacijska
informacija, pripravlja sprememba prostorskega akta, je v lokacijski informaciji to treba
posebej navesti.

(6) Lokacijska informacija je informativne narave in velja do uveljavitve sprememb
prostorskega akta ali sorodnega akta ali do poteka veljavnosti prostorskih ukrepov.

(7) Lokacijska informacija se izda proti placilu upravne takse, pri Cemer se Steje,
zemlji8ke parcele znotraj ene katastrske obcine predstavljajo en zahtevek, vendar najve¢ do
deset posameznih zemljiskih parcel.

(8) Minister podrobneje predpiSe obliko lokacijske informacije.

286.¢len
(potrdilo o namenski rabi zemljis¢a)

(1) Potrdilo o namenski rabi zemljis€a vsebuje podatek o namenski rabi prostora ter
podatek o prostorskih ukrepih. Potrdilu o namenski rabi zemljiS¢a se prilozi tudi kopijo
grafi¢nega dela obcinskega prostorskega nacrta.

(2) Potrdilo o namenski rabi zemljis¢a velja do uveljavitve sprememb obcinskega
prostorskega nadrta ali drzavnega prostorskega nacrta. Ce se za zemljisée, na katerega se
potrdilo nana$a, pripravljajo spremembe obclinskega prostorskega nacrta ali drzavnega
prostorskega nacérta, je to potrebno v potrdilu posebej navesti.

(3) Potrdilo o namenski rabi zemljiS¢a ima naravo potrdila iz uradne evidence in se
izda skladno s predpisi o upravnem postopku ter proti placilu upravne takse, pri Cemer se
Steje, da zemljiSke parcele znotraj katastrske obéine predstavljajo en zahtevek, vendar
najvec do deset posameznih zemiljiskih parcel.

VI. del: PROSTORSKI INFORMACIJSKI SISTEM
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287.¢len
(prostorski informacijski sistem)

(1) Za opravljanje nalog drzave in za podporo ob&in na podrodju urejanja prostora
vodi Ministrstvo prostorski informacijski sistem.

(2) Prostorski informacijski sistem vsebuje zbirke podatkov, ki jih v tem delu dolo¢a ta
zakon, in omogoCa omrezne storitve nad temi zbirkami podatkov. Prostorski informacijski
sistem omogoca elektronsko poslovanje na podro¢ju prostorskega nacrtovanja in graditve
objektov.

(3) Minister predpiSe podrobnejSa navodila o vsebini in nadinu vodenja prostorskega
informacijskega sistema, o medopravilnosti podatkov in o pogojih za dostop do zbirk
podatkov ter o izdajanju podatkov iz njih.

(3) Za namen vodenja prostorskega informacijskega sistema lahko ministrstvo s
posameznimi upravljalci zbirk podatkov sklene upravljavske dogovore, s katerimi se
podrobneje opredelil razmerja med subjekti, pravila za izmenjavo in uporabo podatkov,
lastnosti podatkov in druge potrebne vsebine.

288. ¢len
(obveznosti deleznikov v okviru prostorskega informacijskega sistema)

Ministrstvo, obcine in nosilci urejanja prostora so dolzni zagotavljati medopravilnost
zbirk podatkov v okviru prostorskega informacijskega sistema in poslovati skladno z navodili
iz tretjega odstavka prejSnjega Clena.

289.¢len
(zbirka prostorskih aktov)
(1) Zbirka prostorskih aktov vsebuje podatke iz prostorskih aktov.
(2) Zbirka prostorskih aktov je povezljiva z zemljiSkim katastrom.

(3) Zbirko prostorskih aktov vzpostavi ter v sodelovanju z ob&inami in regijami vodi
Ministrstvo.

(4) Minister podrobneje predpiSe vsebino in nacin vodenja zbirke prostorskih aktov,
njeno medopravilnost in dostop do zbirke.

290. ¢len
(centralna evidenca stavbnih zemljisS¢)

(1) Centralna evidenca stavbnih zemljiS€ vsebuje zbirne podatke o stavbnih zemljiS¢ih
iz evidence stavbnih zemljiS¢.

(2) Centralna evidenca stavbnih zemljiS¢ je povezljiva z zemljiSkim katastrom.

(3) Centralno evidenca stavbnih zemljiS€¢ vzpostavi ter v sodelovanju z ob&inami vodi
ministrstvo za prostor.

(4) Minister za prostor podrobneje predpiSe vsebino in nacin vodenja te zbirke, njeno
medopravilnost in dostop do zbirke.

(5) Podatki o zazidanih stavbnih zemljiS¢ih iz centralne evidence stavbnih zeml;jis¢
predstavljajo pozidana zemljiS¢a v evidenci dejanske rabe prostora.
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291. ¢len
(zbirka pravnih rezimov na drzavni ravni)

(1) V zbirki pravnih rezimov se vodijo podatki, ki dolo¢ajo ureditve, ukrepe in omejitve
v prostoru, ki se nana$ajo zlasti na zavarovana in varovana obmocja po predpisih o
ohranjanju narave, varstva kulturne dedis€ine, varstva okolja in naravnih dobrin in virov,
upravljanju voda, varovanja zdravja ljudi, obrambe drzave ter varstva pred naravnimi in
drugimi nesre¢ami.

(2) Seznami predpisov, zbirk podatkov in njihovih upravljalcev se vodijo v katalogu
pravnih rezimov. Upravljalci zbirk podatkov iz kataloga pravnih rezimov morajo zagotavljati
popolnost in azurnost podatkov ter elektronski dostop do podatkov.

(3) Zbirka pravnih rezimov je povezljiva z zemljiSkim katastrom.

(4) Zbirko pravnih rezimov vzpostavi ter v sodelovanju s pristojnimi ministrstvi vodi
ministrstvo za prostor.

(5) Minister v soglasju z ministri, v delovna podrocja katerih sodi vsebina in vodenje
zbirke pravnih rezimov, podrobneje predpiSe vsebino, nacin vodenja, njeno medopravilnost,
dostop do zbirke in katalog pravnih rezimov.

292. ¢len
(zbirka podatkov o graditvi objektov)

(1) Zbirka podatkov o graditvi objektov vsebuje podatke o upravnih aktih na podrocju
graditve objektov in druge podatke o graditvi objektov.

(2) Podatki o upravnih aktih na podrocju graditve so podatki o:
— investitorju ali lastniku nepremicnine (naziv ali ime in priimek, naslov),
— organu, ki je upravni akt izdal,
— nepremicninah, na katere se upravni akt nanasa in
— upravnem aktu (identifikacijsko Stevilko upravnega akta, vrsto upravnega akta,
datum izdaje, dokonénosti in pravhomocnosti upravnega akta, zaznambo
morebitne razveljavitve, odprave ali ni¢nosti upravnega akta).

(3) Drugi podatki o graditvi objektov so zlasti podatki o projektni dokumentaciji,
podatki o opravljeni zakoli€bi objekta, podatki iz gradbenega dnevnika ter podatki o pricetku
in koncanju del.

(4) Zbirka podatkov iz tega Clena je povezljiva z zemljisSkim katastrom, katastrom
stavb in zbirnim katastrom gospodarske javne infrastrukture.

(5) Zbirko podatkov iz tega C€lena vodi ministrstvo za prostor, vzdrzevanje pa
zagotavljajo za izdajo upravnih aktov pristojni upravni organi in druge z zakonom o graditvi
pristojne osebe.

(6) Minister za prostor podrobneje predpiSe vsebino in nacin vodenja te zbirke, njeno
medopravilnost in dostop do zbirke.

293.¢len
(prikaz stanja prostora)

(1) Prikaz stanja prostora se pripravi na podlagi podatkov iz prostorskega
informacijskega sistema in drugih podatkov, ki jih vodijo ministrstva in ob¢ine, ter vsebuje
zlasti:

— prikaz pravnega stanja v prostoru iz prostorskih aktov (vklju¢no z namensko
rabo prostora) iz zbirke prostorskih aktov,
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— prikaz zazidanih in nezazidanih stavbnih zemljiS¢ iz centralne evidence
stavbnih zeml;jis¢,

— prikaz pozidanih, kmetijskih, gozdnih, vodnih in drugih zemljiS¢ iz evidence
dejanske rabe prostora in

— prikaz ureditev, ukrepov in omejitev v prostoru iz zbirke pravnih reZimov.

(2) Prikaz stanja prostora je obvezna podlaga za pripravo prostorskih aktov.

(3) Ministrstvo vodi skupen prikaz stanja prostora na podlagi podatkov iz zbirk
podatkov tega zakona.

(4) Minister podrobneje predpiSe vsebino, nacin vzdrzevanja in uporabe prikaza stanja
prostora in skupnega prikaza stanja prostora.

294 .¢len
(javnost podatkov iz prostorskega informacijskega sistema)

Podatki iz prostorskega informacijskega sistema so javni, razen osebnih in drugih, s
predpisi zavarovanih podatkih.

295. ¢len
(poro€ilo o stanju na podro¢ju urejanja prostora)

(1) Prostorski svet Vlade Republike Slovenije drzavnemu zboru vsake Stiri leta
predstavi poroc€ilo o stanju na podrocju urejanja prostora, ki ga pripravi Ministrstvo za prostor.
Porocilo vsebuje analizo stanja in trendov prostorskega razvoja, analizo izvajanja strategije
prostorskega razvoja Slovenije ter drugih prostorskih aktov ter predloge za nadaljnji
prostorski razvoj drzave, vkljuéno s predlogi za spremembe in dopolnitve strategije
prostorskega razvoja Slovenije ter drugih drzavnih predpisov v zvezi z urejanjem prostora.

(2) Lokalne skupnosti vsake Stiri leta sprejmejo porocilo o stanju na podro&ju urejanja
prostora na njihovem obmocju s smiselno vsebino iz prejSnjega odstavka in ga objavijo na
krajevno obi¢ajen nacin.

(3) Vlada na predlog ministra za prostor predpiSe vsebino porocila o stanju na
podro€ju urejanja prostora ter obvezne minimalne enotne kazalnike na drzavnem nivoju in
lokalnem nivoju ter druge zahteve v zvezi s spremljanjem stanja na podrocju urejanja
prostora.

VII. del: IZVAJANJE NALOG UREJANJA PROSTORA

1. poglavje: Organizacija ob¢inskih sluzb

296.¢len
(obcinske sluzbe in obéinski urbanist)

(1) Zaradi zagotavljanja strokovnosti in zakonitosti opravljanja nalog urejanja prostora
iz 8. €lena tega zakona mora imeti obCina sluzbo za urejanje prostora oziroma mora
zagotoviti sodelovanje najmanj ene osebe, ki izpolnjuje pogoje za pooblasS¢enega
prostorskega nacrtovalca po zakonu, ki ureja pooblas¢ene arhitekte in inZzenirje (v nadaljnjem
besedilu: ob&inski urbanist).
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(2) Poleg nalog iz prejSnjega odstavka obcinski urbanist opravlja tudi naslednje
naloge s podrocja urejanja prostora:
— skrbi za strokovnost in popolnost gradiv, ki jih obravnava obcinski svet,
— svetuje Zupanu v zadevah urejanja prostora in
— koordinira strokovne naloge, ki jih za ob&ino opravljajo pravne in fizi€ne osebe.

(3) Obcinski urbanist ne sme v obcini, kjer opravlja naloge obcinskega urbanista,
nastopati kot izdelovalec predlogov prostorskih aktov iz prvega odstavka 158. Clena tega
zakona in tudi ne izdelovati projektne dokumentacije, na podlagi katere bi se v obcini, za
katero nastopa kot obcinski urbanist, gradili objekti, lahko pa pri taksni gradnji nastopa kot
odgovorni nadzornik, e izpolnjuje z zakonom, ki ureja graditev objektov, predpisane pogoje
za odgovornega nadzornika.

297.¢len
(posebne zahteve za ob¢inske sluzbe)

(1) Za izvajanje naslednjih nalog in pristojnosti:
— potrjevanje elaboratov v zazidalnem preizkusu,
— dopuscanje odstopanj od prostorskih aktov na zahtevo investitorja in
— sklepanje dogovorov in sodelovanje v postopkih izdaje gradbenega dovoljenja
namesto izdelave obcCinskega podrobnega prostorskega nacrta,

mora obcina imeti sluzbo za urejanje prostora, s sistemiziranim in zasedenim
delovnim mestom vsaj ene osebe, ki izpolnjuje pogoje za prostorskega nacrtovalca, vsaj ene
osebe, ki izpolnjuje pogoje za pooblas€enega arhitekta in vsaj eno osebo, ki izpolnjuje
pogoje za pooblaséenega geodeta, vse po zakonu, ki ureja pooblas¢ene geodete in inZzenirje

(2) Ce posamezna obgina ne zagotovi sluzbe po prejSnjem odstavku, organizira
izvajanje nalog po tem zakonu v skupni obc&inski upravi v skladu s predpisi, ki urejajo lokalno
samoupravo, tako da skupna obcinska uprava glede kadrovske zasedenosti izpolnjuje
pogoje iz prejSnjega odstavka.

2. poglavje: lzvajanje dejavnosti prostorskega nacrtovanja

298.¢len
(pogoji za opravljanje dejavnosti prostorskega na¢rtovanja)

(1) Zaradi zagotavljanja kakovosti in smotrnosti ureditev v prostoru, je opravljanje
dejavnosti na podro€ju prostorskega nacértovanja v javnem interesu.

(2) Pri opravljanju dejavnosti na podrocju prostorskega nacrtovanja je potrebno
upoStevati zlasti strokovna dognanja in strokovne standarde prostorskega nacrtovanja,
kulturno ustvarjalni in tehnicni vidik oblikovanja prostora ter ohranjanja prostorskih kvalitet,
kakor tudi druzbene, ekonomske, okoljske in tehnoloske vidike urejanja prostora ter temeljne
cilje, dolo¢ene v 3. Clenu tega zakona.

(3) Zaradi zagotavljanja javnega interesa in interesa naroCnikov ter metodoloske
enotnosti strokovnega dela so pogoji za prostorsko nacrtovanje povezani s pogoji za
projektiranje arhitekture in krajinske arhitekture ter z merili za kakovostno opravljanje drugih
strokovnih opravil, povezanih s prostorskim nac¢rtovanjem.

299.¢len
(predmet prostorskega nacrtovanja)
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Predmet prostorskega naértovanja po tem zakonu je izdelava prostorskih aktov in
njihovih posameznih sestavnih delov.

300.¢len
(pooblaséeni prostorski nacrtovalec)

(1) Prostorske akte iz prejSnjega Clena ali njihove posamezne sestavine lahko v
skladu z zakonom, ki ureja pooblad¢ene arhitekte in inzenirje, izdeluje posameznik, ki ima
pridobljen status pooblas€enega prostorskega nacrtovalca, pooblas€enega arhitekta ali
pooblas¢enega krajinskega arhitekta.

(2) Prostorski nacrtovalec ne more opravijati dejavnosti v zvezi z nakupom in
posredovanjem nepremiénin.

(3) Posamezne strokovne podlage za prostorske akte lahko izdelujejo tudi ustrezno
usposobljene fizi€ne ali pravne osebe.

301.¢len
(odgovorni vodja izdelave predloga prostorskega akta)

(1) Pravna oziroma fizitna oseba, ki prevzame v izdelavo predlog prostorskega akta,
mora pred zaletkom izdelave predloga prostorskega akta imenovati odgovornega vodjo
izdelave predloga prostorskega akta (v nadaljnjem besedilu: odgovorni vodja).

(2) Odgovorni vodja je lahko posameznik, ki ima v skladu z zakonom, ki ureja
pooblas€ene arhitekte in inZenirje, pridobljen status pooblas¢enega prostorskega
nacrtovalca, pooblascenega arhitekta ali poobladenega krajinskega arhitekta.

(3) Odgovorni vodja je odgovoren za vsak sestavni del predloga prostorskega akta,
kakor tudi, da posamezne sestavine prostorske dokumentacije izdelajo ustrezni strokovnjaki.

(4) Odgovorni vodja mora vsako zaklju¢en sestavni del predloga prostorskega akta, ki
jo izdela posameznik iz prejSnjega odstavka, potrditi s svojim podpisom in identifikacijsko
Stevilko, s ¢imer jam¢i, da je ta sestavni del pripravljena v skladu s predpisi.

Vlil.del: PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

Prehodne dolo¢be bodo pripravljene glede na usklajene zakonske resSitve, izhodiS¢a
pa so:

— Razveljavijo se ZUreP-1, ZPNacrt in ZUPUDPP, se pa Se naprej uporabljajo
za dokoncanje postopkov;

— Vsi postopki priprave prostorskih aktov se konCajo po do sedaj veljavnih
predpisih, doloCi pa se moznosti uporabe nekaterih instrumentov tega zakona
(prostorski svet vlade npr.);

— Po dosedaj veljavnih prepisih se dokon¢&ajo tudi vsi upravni postopki;

— Podzakonski akti, izdani na podlagi ZPNacdrt in ZUPUDPP se uporabljajo
naprej, razen Ce niso v nasprotju s tem zakonom, takoj se pristopi k
spremembam tistih, ki to potrebujejo;

— Roki za izdajo novih podzakonskih aktov se doloCijo glede na odlocitev o
zacetku veljavnosti, predvsem pa tudi uporabe zakona ali njegovih delov;

— Za zakonske doloCbe, katerih izvajanje je povezano s sprejemom
podzakonskih aktov, se doloCi prehodni rezim (npr. ocenjevanje vrednosti za
odskodnine pri razlastitvah).
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Razveljavitev dolo¢b nekaterih sektorskih predpisov (dolo¢ne 133. do 140.
¢len ZUJF)

Ddoloditev roka za vzpostavitev evidenc stavbnih zemljiS¢.

Dolocitev upravnih takst za dejanja in dokumente, kjer je to predpisano.
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