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MODEL VREDNOTENJA ZA GOZD (GOZ)

1 Enacbe in nadin izracuna vrednosti

Enacba za izracun posplosene vrednosti po modelu:

V=P x VT x Fpon % Frk X Fodp % Fpov

Tabela 1: Oznake in opis oznak za izracun posploSene vrednosti po modelu za hise (HIS)

Oznaka Opis oznake

\' Posplosena vrednost, dolo¢ena za zemljis¢e po modelu GOZ

p Povrsina zemljisca (dela parcele) po 3. ¢lenu ZMVN-1, katerega namenska raba se vrednoti po
modelu GOZ

VT Vrednost iz tabele vrednostnih ravni za m? zemlji$éa po modelu GOZ

Fbon Faktor bonitete

Frk Faktor rastis¢nega koeficienta

Fodp Faktor odprtosti

Fpov Faktor povrsine gozdnega zemljis¢a

Koraki izraCuna posploSene vrednosti:

Slika 1: Prikaz korakov izrac¢una posplosene vrednosti po modelu za gozd (GOZ)

V:Jﬂ( \I/T XFbc‘mX F.;kx Fospx Fpo\v
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| korak 3 | korak 1,2 || korak 4 || korak 5 || korak 6 || korak 7 ” korak 8 |

Korak 1: Dolocitev lokacije — vrednostne cone in vrednostne ravni

Glede na lokacijo posamezne parcele (koordinat centroida parcele (E, N)) se doloci odgovarjajoca vrednostna
cona in njej pripisana vrednostna raven. Vrednostne cone in njim pripisane vrednostne ravni modela
vrednotenja za gozdna zemljis¢a so predstavljene v poglavju 2.1 Vrednostne cone.

Dodatni pogoji pripisa:

Kadar se z modelom vrednotijo zemljisca, se za dolocCitev vrednostne cone vzame centroid parcele.
Ce je centroid natanéno na meji dveh vrednostnih con, se izbere tista vrednostna cona, ki ima niZjo
vrednostno raven.

Ce ne obstaja presek centroida z nobeno vrednostno cono in oddaljenost od nje ni ve¢ja kot 500 m,
se doloéi najbliZja vrednostna cona. Ce je oddaljenost od dveh vrednostnih con natanéno enaka, se
izbere tista, ki ima nizjo vrednostno raven. Ce je oddaljenost centroida od najbliZje vrednostne cone
vecja od 500 m, se enoti vrednotenja ne izracuna vrednost.

Korak 2: Doloéitev vrednosti iz tabele vrednostnih ravni za m? zemlji$¢a po modelu GOZ

Iz tabele vrednostnih ravni, navedene v poglavju 2.2 Referencna enota vrednotenja, vrednostne ravni, se na
podlagi doloéene vrednostne ravni dolo¢i vrednost za m? zemlji$¢a po modelu GOZ.
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Tabela 2: Prikaz strukture tabele vrednostnih ravni

§t. vrednostne ravni | Vrednost referenéne enote (EUR) Vrednost m? zemljiséa (EUR)

- M

Korak 3: Izracun povrsine zemljis¢a, vrednotenega po modelu GOZ

Izracuna se povrsina zemljiS¢ po namenski rabi zemljis¢, ki se vrednotijo z modelom GOZ. 3. ¢len ZMVN-1
doloca, da podatek o rabi parcele doloca enote vrednotenja. Za parcele se enote vrednotenja dolocajo glede na
njihovo namensko rabo, razen za dele parcel pod stavbami in dele parcel, ki so po dejanski rabi ceste, Zeleznice
ali vodna zemljis¢a. Pri delitvi parcel na enote vrednotenja se prioritetno upostevajo zemljis¢a pod stavbami,
nato zemljiSca, ki so po dejanski rabi ceste, Zeleznice ali vodna zemljis¢a, nato Se vsa preostala zemljis¢a glede
na podatke o namenski rabi. PovrsSina zemljiS¢a se prioritetno doloci tako, da se najprej doloci povrsina, ki
predstavlja zemljis¢e pod stavbo. Na zemljiscu, ki ni zemljiS¢e pod stavbo, se ugotovi povrsina, ki po dejanski
rabi predstavlja ceste, Zeleznice ali vodna zemljis¢a. Na preostanku zemljiS¢a pa se povrsina doloci na osnovi
namenske rabe.

Tabela 3: Zemljis¢a po namenski rabi, ki se vrednotijo po modelu za gozd (GOZ)

Sifra Vrsta namenske rabe zemljisc¢
30000 Obmocja gozdnih zeml;jisc¢
30100 Gozdna zemljisca

Dodatni pogoji pripisa:
— (e ni podatka o dejanski rabi, potem se dejanska raba obravnava s $ifro 90 — nedolo¢ena raba v
delezu 100 %.
— Ce je vsota deleiev namenske rabe manjsa od 100 %, potem se nedefiniran ostanek do 100 %
obravnava s Sifro 50000 — obmocja drugih zemljisc.
— Ce je vsota delezev dejanske rabe manj$a od 100 %, potem se nedefiniran ostanek do 100 %
obravnava s Sifro 90 — nedolocena raba.

Korak 4: Dolocitev faktorja bonitete

Faktor bonitete je doloc¢en s podatkom o boniteti parcele. Tabela faktorja bonitete je dostopna v poglavju 3
Tockovniki, tockovni razredi in vrednostni faktorji.

Korak 5: Dolocitev faktorja rastiS¢nega koeficienta

Faktor rastiS¢nega koeficienta je doloten s podatkom o rastiS¢nem koeficientu parcele. Tabela faktorja
rastiS¢nega koeficienta je dostopna v poglavju 3 Tockovniki, tockovni razredi in vrednostni faktorji.

Dodatni pogoj pripisa:

— Ceje vrednost rasti$¢nega koeficienta veéja od 17, se za izraéun vzame vrednost 17.
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Korak 6: Dolocitev faktorja odprtosti

Faktor odprtosti je dolo¢en s podatkom o odprtosti parcele. Tabela faktorja odprtosti je dostopna v poglavju 3
Tockovniki, to¢kovni razredi in vrednostni faktor;ji.

Dodatni pogoj pripisa:
— (e je podatek o odprtosti ve¢ji od 100, se za izracun vzame vrednost 100.
Korak 7: Dolocitev faktorja povrsine gozdnega zemljisca

Faktor povrsine gozdnega zemljis¢a je dolocen s povrsino zemljisca, ki se vrednoti po modelu GOZ (korak 3).
Tabela faktorja povrsine gozdnega zemljisc¢a je dostopna v poglavju 3 Tockovniki, tockovni razredi in vrednostni
faktoriji.

Korak 8: Izrac¢un posplosene vrednosti za zemljis¢e po modelu GOZ

Z uporabo do zdaj zbranih podatkov izra¢unamo posploSeno vrednost po enacbi v poglavju 1 Enacbe in nacin
izraCuna vrednosti. ZaokroZevanje posploSene vrednosti enot vrednotenja se izvede tako, kot je doloceno v 23.
¢lenu ZMVN-1.

2 Vrednostne cone, referencna enota vrednotenja, vrednostne ravni

2.1 Vrednostne cone

GOZ - Cone in vrednostne ravni
O
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2.2 Referencna enota vrednotenja, vrednostne ravni

Referencna enota modela za gozd (GOZ) ima naslednje lastnosti:
— namenska raba zemljis¢a je gozdno zemljisce,
—  povrdina zemlji$¢a je enaka 10.000 m?,
— ima 30 bonitetnih tock, odprtost 100 % in rastis¢ni koeficient 9.



Tabela 4: Vrednostne ravni po modelu za gozd (GOZ)

e vr;(illr:‘?stne Vrednost referencne enote (EUR) | Vrednost m? zemlji¢a (EUR)
1 2.800 0,28
2 3.600 0,36
3 4.500 0,45
4 5.500 0,55
5 6.600 0,66
6 7.900 0,79
7 9.500 0,95
8 11.400 1,14
9 13.700 1,37
10 16.400 1,64

3 Tockovniki, tockovni razredi in vrednostni faktoriji

3.1 Boniteta

3.1.1 Tockovni razredi in faktorji bonitete

Razred od Boniteta Do Faktor
1 0 9 0,70
2 10 15 0,85
3 16 20 0,95
4 21 30 1,00
5 31 40 1,05
6 41 100 1,10

3.2 Rastiscni koeficient

3.2.1 Tockovni razredi in faktorji rastiS¢nega koeficienta

Razred — Rastiscni koeficient — Faktor
1 0 2 0,75
2 3 4 0,85
3 5 6 0,90
4 7 8 0,95
5 9 10 1,00
6 11 12 1,05
7 13 14 1,10
8 15 16 1,15
9 17 17 1,20




3.3 Odprtost
3.3.1 Tockovni razredi in faktorji odprtosti
Odprtost
Razred od Do Faktor

1 0 49 0,50
2 50 69 0,80
3 70 79 0,85
4 80 99 0,90
5 100 100 1,00

3.4 Povrsina

3.4.1 Tockovni razredi in faktorji povrsine

Povrsina zemljis¢a v [m?]
Razred od Do Faktor

1 0 999 1,15
2 1.000 4.999 1,10
3 5.000 9.999 1,05
4 10.000 49.999 1,00
5 50.000 149.999 0,94
6 150.000 499.999 0,87
7 500.000 1.999.999 0,80
8 2.000.000 1.000.000.000 0,70




