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Predlog amandmajev k Predlogu zakona o spremembah in dopolnitvah Stanovanjskega zakona – EPA 1583-IX


K 1. členu:

V  1. členu se doda nova četrta alineja, ki se glasi:

»9. točka se spremeni tako, da se glasi:

»9. okrajnih sodišč – podatke iz zemljiške knjige o lastništvu nepremičnin posamezne osebe.««

Dosedanji četrta in peta alineja postaneta peta in šesta.

Obrazložitev:
Natančneje se opredeli zbirka podatkov okrajnega sodišča, iz katere se pridobivajo podatki o lastništvu nepremičnin posamezne osebe.


K 4. členu:

V 4. členu se v novem 146.a členu prvi odstavek spremeni tako, da se glasi:

»(1) Ne glede na zakon, ki ureja javne sklade, ima sklad namesto direktorja upravo.« 


Osmi odstavek se spremeni tako, da se glasi:

»(8) Za vprašanja, ki jih glede uprave in članov uprave ta zakon ne ureja, se smiselno uporabljajo določbe zakona, ki ureja javne sklade, ki se nanašajo na direktorja.« 

[bookmark: _Hlk170398871]Obrazložitev:
[bookmark: _Hlk170397097]Sledi se pripombi Zakonodajno-pravne službe Državnega zbora (v nadaljnjem besedilu: ZPS) glede odstopa od sistemskega Zakona o javnih skladih (v nadaljnjem besedilu: ZJS-1) v delu, ki se nanaša na organiziranost sklada. V prvem odstavku novega 146.a člena se spreminja organiziranost Sklada tako, da se določa izjema od zakona, ki ureja javne sklade. Izjema se nanaša zgolj na upravo, organ, ki odstopa od organiziranosti Sklada po Zakonu o javnih skladih in ne tudi drugega organa javnega sklada, torej nadzornega sveta.
S spremembo osmega odstavka se brez izrecnega naštevanja vprašanj, ki jih glede uprave in članov uprave, ta zakon ne ureja, določa smiselno uporabo ZJS-1 za vsa tovrstna vprašanja.


K 5. členu:

V 5. členu se v novem a148.a členu v tretjem odstavku za besedo »pridobitev« dodata besedilo »posojilne pogoje« in vejica.

[bookmark: _Hlk170393070]Obrazložitev:
Ključen podatek, ki ga mora v javnem pozivu opredeliti Sklad, so tudi posojilni pogoji. Lokalne skupnosti, javni stanovanjski skladi in pravne osebe, vpisane v register neprofitnih stanovanjskih organizacij morajo biti seznanjeni s samim stroškom kredita, torej obrestno mero ter ročnostjo le tega. Le na ta način lahko presodijo ugodnost posojila glede na razmere na trgu ter svoje finančne zmožnosti.


K 6. členu:
1. V 6. členu se v novem 167.a členu v prvem odstavku na koncu doda vejica in besedilo »razen določb 167.c in 167.f člena, ki se uporabljata od 1. septembra 2024 dalje.«.

Drugi odstavek se črta.

Obrazložitev:
[bookmark: _Hlk169591296]Delno se sledi pripombi ZPS, ki opozarja, da niso jasni razlogi za časovno omejitev ukrepov iz členov 167.b do 167.c, člena, saj cilji, ki jih zasledujejo, po poteku tega obdobja ne bodo nujno izpolnjeni.  Ukrep iz 167.b člena je časovno omejen, saj po desetih letih nadaljnje zbiranje podatkov za namen obveščanja in priprave dodatnih ukrepov ne bo več potrebno. Najemniki bodo v začasnem obdobju redno seznanjeni z njihovimi pravicami in sprejetimi ukrepi, ki so jim na voljo za rešitev njihovega stanovanjskega vprašanja. Prav tako je ukrep preveritve lastništva iz 167.č člena, na katerega je vezan prvi odstavek 167. b člena v povezavi z vpogledom in pridobitvijo podatkov iz zemljiške knjige časovno omejen ukrep, zato je časovno omejena tudi možnost pridobivanja podatkov iz zemljiške knjige za ta namen. Ukrep dodelitve neprofitnega stanovanja ali javnega najemnega stanovanja v lasti sklada za neprofitno najemnino iz 167.c člena pa bo najemnikom denacionaliziranih stanovanj na voljo tudi po preteku začasnega obdobja, zato se ustrezno opredeli izjema od časovne omejitve ukrepov.

Sledi se tudi pripombi ZPS glede določbe novega 167.f člena, ki ureja najemna razmerja po preteku začasnega obdobja, ki je trajne narave, zato zanjo ne more biti določana časovna omejitev.

Sledi se pripombi ZPS, da VI. In VII. poglavje SZ-1 vsebujeta kogentne pravne norme, ki se nanašajo na stanovanjska najemna razmerja. Ker smiselna uporaba vedno pomeni drugim okoliščinam prilagojeno uporabo, v tem primeru pa ne gre za takšne situacije, saj določbe tega poglavja po vsebini predstavljajo odstope od sistemske ureditve oziroma uvajajo posebna pravila, ki vejajo le za konkretna najemna, določitev smiselne uporabe sistemskih določb ni utemeljena. 

2. V novem 167.b členu se v drugem odstavku črta drugi stavek.

Obrazložitev:
Sledi se pripombi ZPS glede potrebne medsebojne usklajenosti predlaganega drugega in tretjega odstavka. Predmet drugega in tretjega odstavka 167.b člena je zbiranje, dostop in uporaba osebnih podatkov za namen obveščanja in najemnikov denacionaliziranih stanovanj o njihovih pravicah ter za pripravo dodatnih ukrepov. Opredeljena sta torej upravičenca (sklad in ministrstvo), vrsta obdelave osebnih podatkov ter namen zbiranja, medtem ko podrobnejši način izvajanja ukrepov na podlagi tako pridobljenih podatkov ni predmet te določbe. 


3. V novem 167.c členu se v drugem odstavku na koncu doda vejica in besedilo »ki se opredelijo kot obvezna prednostna kategorija v javnih razpisih za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem.« 

Obrazložitev:
Sledi se pripombi ZPS, ki opozarja, da šesti odstavek 87. člena SZ-1 zgolj primeroma določa kategorije prosilcev, ki imajo prednost pri dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem. Za določitev prednostne kategorije najemnikov denacionaliziranih stanovanj kot obvezne prednostne kategorije v vsakem javnem razpisu v Pravilniku o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (v nadaljevanju: Pravilnik) v veljavni ureditvi niti v predlogu zakona ni izrecne zakonske podlage. Z dopolnitvijo določbe se najemnike  denacionaliziranih  stanovanj torej v zakonu opredeli kot obvezno prednostno kategorijo pri dodeljevanju v javnih razpisih za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem.

Glede samih splošnih pogojev za dodelitev neprofitnega stanovanja in javnega najemnega stanovanja v lasti sklada za neprofitno najemnino glede na pripombe ZPS dodatno pojasnjujemo, da vstopni pogoji, pod katerimi je najemnik denacionaliziranega stanovanja upravičen do dodelitve neprofitnega stanovanja oziroma javnega najemnega stanovanja v lasti sklada za neprofitno najemnino sicer res bistveno odstopajo od splošnih pogojev, ki veljajo za druge kategorije prosilcev. Sam postopek dodeljevanja neprofitnih stanovanj v najem pa se vodi enotno za vse prosilce na posameznem javnem razpisu ob upoštevanju in pod pogoji določb Stanovanjskega zakona in Pravilnika, ki urejajo dodeljevanje neprofitnih stanovanj v najem (npr. glede plačila varščine in lastne udeležbe, načina točkovanja, upoštevanja površinskih normativov, oblikovanja prednostnih list upravičencev in seznama upravičencev, ki jim bodo dodeljena stanovanja  itd.). 

4. V novem 167.d členu se v prvem odstavku besedilo »zasedeno z najemnikom denacionaliziranega stanovanja« nadomesti z besedilom »ki je v najemu najemnika denacionaliziranega stanovanja«.

V petem odstavku se na koncu doda besedilo »v enkratnem znesku v roku največ 30 dni od pravnomočnosti odločbe.«.

Obrazložitev:
Sledi se pripombi ZPS, ki v povezavi s pogojevanjem upravičenja z dejansko uporabo stanovanja opozarja, da je prenehanje uporabe stanovanja razlog za krivdno odpoved najemnega razmerja, ki pa se lahko odpove šele po treh mesecih neuporabe (11. točka prvega odstavka 103. člena SZ-1), do takrat pa je najemna pogodba v veljavi in veže obe stranki pogodbe. Določba se ustrezno preoblikuje tako, da je doplačilo najemnine vezano na lastništvo stanovanja, ki je v najemu najemnika denacionaliziranega stanovanja.

Sledi se pripombi ZPS, da iz besedila ni jasno razvidno, ali se izplačuje mesečno ali v enkratnem znesku. Besedilo določbe se ustrezno dopolni z opredelitvijo izplačila doplačila najemnine v enkratnem znesku. Hkrati se doda tudi rok izplačila doplačila najemnine lastniku stanovanja.


K 8. členu:

V 8. členu se v drugem odstavku besedilo »Predsednik nadzornega sveta« nadomesti z besedilom »Nadzorni svet«.
 
Obrazložitev:
Sledi se pripombi ZPS, da k izvedbi vseh postopkov za imenovanje členov uprave sklada ni mogoče zavezati samo predsednika nadzornega sveta, ampak celoten nadzorni svet. Skladno s tretjim odstavkom 20. člena Zakona o javnih skladih je naloga nadzornega sveta javnega sklada, da oblikuje predlog za imenovanje direktorja oz. uprave skladno z novim 146.a členom. Tako se besedilo člena spremeni in določi, da je odgovornost celotnega nadzornega sveta, da izvede vse postopke za imenovanje drugih dveh članov uprave v zakonsko postavljenem roku.
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