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MODEL VREDNOTENIJA ZA GOZD (GOZ)

1 Enacbe in nacin izracuna vrednosti

Enacba za izra¢un posploSene vrednosti po modelu:

V=P x VT x Fpon % Fri X Fodp X FPOV

Oznaka Opis oznake

\' PosploSena vrednost, dolocena za zemljis¢e po modelu GOZ

p Povrsina zemljisca (dela parcele) po 3. ¢lenu ZMVN-1, katerega namenska raba se vrednoti po
modelu GOZ

VT Vrednost iz vrednostne tabele za m? zemlji$¢a po modelu GOZ

Fbon Faktor bonitete

Frk Faktor rastis¢nega koeficienta

Fodp Faktor odprtosti

Fpov Faktor povrsine gozdnega zemljisca

Koraki izracuna posplosene vrednosti:

Slika 1: Prikaz korakov izracuna posplosene vrednosti po modelu za gozd (GOZ)

VzJEX VT bu(‘)an(kx Fo{jpprov
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| korak 3 || korak 1,2 || korak 4 || korak 5 || korak 6 || korak 7 || korak 8 |

Korak 1: Dolocitev lokacije — vrednostne cone in vrednostne ravni

Glede na lokacijo posamezne parcele (koordinat E, N centroida parcele) se doloCi odgovarjajoca vrednostna
cona in njej pripisana vrednostna raven. Vrednostne cone in njim pripisane vrednostne ravni modela
vrednotenja za gozd so predstavljene v poglavju 2.1 Vrednostne cone.

Dodatna pogoja pripisa:

V primeru, da zaradi napake v centroidu parcele lokacije ni mogoce dolociti znotraj Slovenije, se
vrednost zemljis¢a po modelu ne izra¢una — pripis vrne napako.

V primeru, da se centroid nahaja na meji med dvema conama, se pri dolocitvi lokacije izbere tisto
vrednostno cono, ki ima pripisano niZjo vrednostno raven.

Korak 2: Doloéitev vrednosti iz vrednostne tabele za m? zemlji$¢a po modelu GOZ

Iz tabele vrednostnih ravni, navedene v poglavju 2.2 Vrednostne ravni in vrednostna tabela, se na osnovi
doloéene vrednostne ravni dolodi vrednost za m? zemlji$¢a po modelu GOZ.




Slika 2: Prikaz strukture tabele vrednostnih ravni

St. vred. ravni Vrednost referenéne enote (EUR) | Vrednost m? zemljiséa (EUR)

Korak 3: Izracun povrsine zemljisca, vrednotenega po modelu GOZ

IzraCuna se povrSina zemljis¢ po namenski rabi zemljis¢, ki se vrednotijo z modelom GOZ. 3. ¢len ZMVN-1
doloca, da podatek o rabi parcele dolo¢a enote vrednotenja. Za parcele se enote vrednotenja dolocajo glede na
njihovo namensko rabo, razen za dele parcel pod stavbami in dele parcel, ki so po dejanski rabi ceste, Zeleznice
ali vodna zemljisca. Pri delitvi parcel na enote vrednotenja se prioritetno upostevajo zemljis¢a pod stavbami,
nato zemljisca, ki so po dejanski rabi ceste, Zeleznice ali vodna zemljis¢a, nato Se vsa preostala zemljis¢a glede
na podatke o namenski rabi. PovrSina zemljis¢a se prioritetno doloci tako, da se najprej doloci povrsina, ki
predstavlja zemljis¢e pod stavbo. Na zemljiscu, ki ni zemljisCe pod stavbo, se ugotovi povrsina, ki po dejanski
rabi predstavlja ceste, Zeleznice ali vodna zemljis¢a. Na preostanku zemljis¢a pa se povrsina dolo¢i na osnovi
namenske rabe.

Korak 4: Dolocitev faktorja bonitete

Faktor bonitete je dolo¢en s podatkom o boniteti parcele. Tabela faktorja bonitete je dostopna v poglavju 3
Tockovniki, tockovni razredi in vrednostni faktorji.

Korak 5: Dolocitev faktorja rastiscnega koeficienta

Faktor rastiscnega koeficienta je dolocen s podatkom o rastiSénem koeficientu parcele. Tabela faktorja
rastiS¢nega koeficienta je dostopna v poglavju 3 Tockovniki, tockovni razredi in vrednostni faktorji.

Korak 6: Dolocitev faktorja odprtosti

Faktor odprtosti je dolocen s podatkom o odprtosti parcele. Tabela faktorja odprtosti je dostopna v poglavju 3
Tockovniki, tockovni razredi in vrednostni faktorji.

Korak 7: Dolocitev faktorja povrsine gozdnega zemljisca

Faktor povrSine gozdnega zemljis¢a je dolocen s povrsino zemljis¢a, ki se vrednoti po modelu GOZ (korak 3).
Tabela faktorja povrsine gozdnega zemlji¢a je dostopna v poglavju 3 Tockovniki, tockovni razredi in vrednostni
faktoriji.

Korak 8: Izra€un posplosene vrednosti za zemljis¢e po modelu GOZ

Z uporabo do sedaj zbranih podatkov izra¢unamo posploSeno vrednost po enacbi v poglavju 1 Enacbe in nacin
izraCuna vrednosti. ZaokroZevanje posploSene vrednosti enot vrednotenja se izvr$i na nacin, ki je dolocen v 23.
¢lenu ZMVN-1.



2 Vrednostne cone, vrednostne ravni in vrednostna tabela

2.1 Vrednostne cone

2.2  Vrednostne ravni in vrednostna tabela

St. vred. ravni Vrednost referencne enote (EUR) Vrednost m? zemlji$éa (EUR)
1 3.500 0,35
2 4.100 0,41
3 4.800 0,48
4 5.600 0,56
5 6.600 0,66
6 7.900 0,79
7 9.500 0,95
8 11.400 1,14
9 13.700 1,37
10 16.400 1,64




3 Tockovniki, tockovni razredi in vrednostni faktoriji

3.1 Boniteta
3.1.1 Tockovni razredi in faktorji bonitete
Tocke
R Fak
azred od Do aktor
1 0 9 0,70
2 10 15 0,85
3 16 20 0,95
4 21 30 1,00
5 31 40 1,05
6 41 100 1,10
3.2 Rastiscni koeficient
3.2.1 Tockovni razredi in faktorji rastiS¢nega koeficienta
Tocke
Razred od Do Faktor
1 0 2 0,75
2 3 4 0,85
3 5 6 0,90
4 7 8 0,95
5 9 10 1,00
6 11 12 1,05
7 13 14 1,10
8 15 16 1,15
9 17 17 1,20
3.3 Odprtost
3.3.1 Tockovni razredi in faktorji odprtosti
Tocke
R Fak
azred od Do aktor
1 0 49 0,50
2 50 69 0,80
3 70 79 0,85
4 80 99 0,90
5 100 100 1,00




3.4 Povrsina

3.4.1 Tockovni razredi in faktorji povrsine

Povrs$ina zemlji$éa v [m?]

Razred od Do Faktor
1 0 999 1,15
2 1.000 4,999 1,10
3 5.000 9.999 1,05
4 10.000 49.999 1,00
5 50.000 149.999 0,94
6 150.000 499.999 0,87
7 500.000 1.999.999 0,80
8 2.000.000 1.000.000.000 0,70




