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MODEL VREDNOTENJA ZA STAVBNA ZEMUISCA (ST2)

1 Enacbe in nacin izracuna vrednosti

Enacba za izra¢un posplosene vrednosti po modelu:

V=PaxVTa+PexVTg+PcxVTc+PpxVTp+PexVTe+Prx VTF+ Psx Vg

Oznaka Opis oznake

\' PosploSena vrednost, dolocena za zemljiS¢e po modelu STZ

Pac Povrsina zemljiéé.a (dela |:?_arcele) po 3. tE.Ienu ZIYIVN-l z namensko rabo, ki ustreza skupini A-G, pri
cemer se v povrsino zemljis¢a ne vStevajo zemljis¢a pod stavbo

VTaG Vrednost m? zemljis¢a glede na skupino STZ (A-G) iz vrednostne tabele (poglavje 2.2)

Koraki izracuna posplosene vrednosti:

Slika 1: Prikaz korakov izracuna posplosene vrednosti po modelu za stavbna zemljisca (STZ)
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Korak 1: Dolocitev lokacije — vrednostne cone in vrednostne ravni

Glede na lokacijo posamezne parcele (koordinat E, N centroida parcele) se doloCi odgovarjajoc¢a vrednostna
cona in njej pripisana vrednostna raven. Vrednostne cone in njim pripisane vrednostne ravni modela
vrednotenja za stavbna zemlji$¢a so predstavljene v poglavju 2.1 Vrednostne cone.

Dodatna pogoja pripisa:
-V primeru, da zaradi napake v centroidu stavbe lokacije ni mogoce doloditi znotraj Slovenije, se
vrednost dela stavbe po modelu ne izracuna — pripis vrne napako.
-V primeru, da se centroid nahaja na meji med dvema conama, se pri dolocitvi lokacije izbere tisto
vrednostno cono, ki ima pripisano niZjo vrednostno raven.

Korak 2: Doloéitev vrednosti iz vrednostne tabele za m? zemlji$¢a po skupinah (A-G) za model STZ

Iz tabele vrednostnih ravni, navedene v poglavju 2.2 Vrednostne ravni in vrednostna tabela, se na osnovi
doloéene vrednostne ravni doloéi vrednost za m? zemljis¢a (za posamezno skupino A-G) po modelu STZ (VTa).

Slika 2: Prikaz strukture vrednostne tabele

Vrednost m? zemljis¢a glede na

St. vred. ravni skupino STZ (A-G) (EUR)
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Korak 3: Izracun povrsine zemljis¢a, vrednotenega po skupinah A - G modela STZ

IzraCuna se povrsina zemljiS¢ po skupinah podrobnejSih namenskih rab (A — G) modela STZ, brez povrsin
zemljis¢ pod stavbo, ki se vrednotijo po dejanski rabi delov stavb (3. ¢len ZMVN-1).

3. ¢len ZMVN-1 doloca, da podatek o rabi parcele doloca enote vrednotenja. Za parcele se enote vrednotenja
doloc¢ajo glede na njihovo namensko rabo, razen za dele parcel pod stavbami in dele parcel, ki so po dejanski
rabi ceste, Zeleznice ali vodna zemljis€a. Pri delitvi parcel na enote vrednotenja se prioritetno upostevajo
zemljis¢a pod stavbami, nato zemljis¢a, ki so po dejanski rabi ceste, Zeleznice ali vodna zemljis¢a, nato Se vsa
preostala zemljis¢a glede na podatke o namenski rabi. PovrSina zemljis¢a se prioritetno dolo¢i tako, da se
najprej doloci povrsina, ki predstavlja zemljisce pod stavbo. Na zemljiscu, ki ni zemljis¢e pod stavbo, se ugotovi
povrsina, ki po dejanski rabi predstavlja ceste, Zeleznice ali vodna zemljis¢a. Na preostanku zemljis¢a pa se
povrsina doloci na osnovi namenske rabe.

Korak 4: Izracun posploSene vrednosti za zemljis¢e po modelu STZ

Z uporabo do sedaj zbranih podatkov izracunamo posploseno vrednost po enacbi v poglavju 1 Enacbe in nacin
izraCuna vrednosti. ZaokroZevanje posplosene vrednosti enot vrednotenja se izvrsi na nacin, ki je dolocen v 23.
¢lenu ZMVN-1.



2 Vrednostne cone, vrednostne ravni in vrednostna tabela

2.1

Vrednostne cone

Legenda:
Vrednostna raven
11 W14
[J2 EW15
13 W16
14 W17
5 W18
[l EE19
7 EN20
s 21
9 22
10 Il 23
11 24
[ 12 W 25
13
2.2  Vrednostne ravni in vrednostna tabela
St. Vrednost Vrednost m? zemljis¢a glede na skupino STZ (EUR)
vred. referencne
ravni enote (EUR) A 8 c b E F G
2.540 3,78 2,54 1,40 1,00 0,75 0,60 0,07
2 3.300 4,91 3,30 1,82 1,20 0,96 0,77 0,09
3 4.290 6,38 4,29 2,35 1,49 1,23 0,98 0,11
4 5.560 8,29 5,56 3,00 1,90 1,59 1,26 0,14
5 7.200 10,70 7,20 3,80 2,40 2,05 1,63 0,18
6 9.300 13,80 9,30 4,90 3,10 2,60 2,10 0,23
7 12.000 17,60 12,00 6,30 4,00 3,30 2,70 0,29
8 14.700 22,00 14,70 7,80 4,90 4,00 3,30 0,35
9 18.000 27,00 18,00 9,60 5,90 4,70 3,90 0,43
10 21.900 32,50 21,90 11,70 7,00 5,50 4,60 0,52
11 26.700 40,00 26,70 14,20 8,20 6,40 5,40 0,62
12 32.100 48,00 32,10 17,00 9,50 7,50 6,30 0,75
13 38.100 57,00 38,10 20,30 11,00 8,80 7,30 0,89
14 45.600 68,00 45,60 24,20 12,80 10,20 8,20 0,98
15 54.300 81,50 54,30 28,90 14,80 12,00 9,10 1,10




St. Vrednost Vrednost m? zemlji$¢a glede na skupino STZ (EUR)

vred. referencne

ravni | enote (EUR) 2 g 5 = E . .
16 64.500 96,70 64,50 34,50 17,10 14,20 10,20 1,21
17 76.800 115,00 76,80 41,00 19,80 16,10 11,30 1,35
18 89.700 134,00 89,70 48,00 22,90 18,90 12,50 1,50
19 105.000 157,00 105,00 56,00 26,60 22,10 14,40 1,70
20 120.000 181,00 120,00 65,00 30,60 25,50 16,70 1,92
21 136.000 204,00 136,00 73,00 34,50 28,50 18,90 2,22
22 154.000 231,00 154,00 82,00 39,00 32,50 21,40 2,60
23 173.000 259,00 173,00 92,00 43,70 36,50 24,00 2,90
24 192.000 287,00 192,00 102,00 48,50 40,50 26,50 3,20
25 212.000 319,00 212,00 113,00 54,00 45,00 29,50 3,60




